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PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL

VALENCA DA BAHIA MARICULTURA S/A -

em recuperacao judicial

Plano de Recuperagéo Judicial elaborado em atendimento
ao artigo 53 da Lei 11.101/2005, nos autos do processo n°.
8001124-29.2020.8.05.0271, Recuperagdo Judicial de
Valenca da Bahia Maricultura S/A — Em Recuperacéo
Judicial, inscrita no CNPJ sob o n° 13.600.911/0001-00,
em tramite na 12 Vara dos Feitos de Rela¢do de Consumo
Civeis Comerciais e Reg. Pub. da Comarca de Valenca do
Estado da Bahia — BA.

Valenca-BA, 04 de setembro de 2020
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1 —Sumaério executivo e visdo geral

A Lei n° 11.101/2205 (LRF) traz em seu artigo 47 a esséncia da
recuperacao judicial de empresas que visa a manutencdo do negécio e do

emprego dos trabalhadores, bem como o pagamento dos credores devidos.

Assim, nos termos do artigo 53 da referida Lei, a Valenca da Bahia
Maricultura S.A (“Valenga”), sociedade empresaria inscrita no CNPJ sob
0 nimero 13.600.911/0001-00, com sede na Rodovia Valenga-Guaibim, s/n,
Km 12,5, Valenca, BA, CEP: 45.400-000 vem por meio do presente

instrumento, apresentar seu plano de recuperacao judicial.

Este plano tem por objetivo reestruturar a “Valenca” no sentido de
superar sua momentanea dificuldade econdmico-financeira, dando
continuidade aos seus negdcios, mantendo-se como importante empresa

geradora de empregos e renda.

Para elaboracdo do presente plano foram analisados dentre outras, as
areas: estrutura dos ativos da empresa, estrutura organizacional,
administrativa e financeira, area industrial, planejamento e controle de
producdo e vendas, custos, logistica e recursos humanos, que, em conjunto
com a avaliacdo do desempenho financeiro da empresa, norteou a tomada de

decisGes visando a sua recuperacao.

2 - Interpretacgdo e Definicdes

2.1 Regras de Intepretacdo. Os termos definidos nesta clausula 2
serdo utilizados, conforme apropriado, na sua forma singular ou plural, no

género masculino ou feminino, sem que, com isso, percam o significado
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que lhes ¢ atribuido. Exceto se especificado de forma diversa, todas as
clausulas e anexos mencionadas no Plano referem-se a clausulas e anexos
do proprio Plano. Os titulos dos capitulos e das clausulas deste Plano foram
incluidos exclusivamente para referéncia e ndo devem afetar o conteido de
suas previsoes. Este Plano deve ser interpretado, na sua aplicagdo de acordo

com a Lei de Faléncias.

2.2  Definicbes. Os termos utilizados neste Plano tém o0s

significados definidos abaixo:

“Administrador Judicial” ou “AJ”: Dr. Rodrigo Ribeiro Accioly,
administrador judicial nomeado pelo Juizo da Recuperacdo Judicial deste

processo, nos termos do capitulo 11, Secéo 111, da Lei 11.101/05.

“Aprovagdo do Plano”: Significa a aprova¢ao da versdo do Plano de
Recuperacdo Judicial que for apreciada, por parte dos Credores, em
Assembleia Geral de Credores ou mediante a concessdo de recuperacao
judicial pelo Juizo da Recuperacdo, nos termos dos arts. 45 e 58 da Lei
11.101/05.

“Assembleia Geral de Credores” ou “AGC”: assembleia formada nos termos
do Capitulo 11, Sec¢do 1V, da Lei 11.101/05 a qual é composta pelos credores
relacionadas no art. 41 da Lei 11.101/05.

“Créditos com Garantia Real”: Créditos debitados pelos Credores com
Garantia Real, isto é, por penhor, hipoteca ou anticrese, nos termos do art.
41, inciso 11, da Lei n® 11.101/2005.
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“Créditos Quirografarios”: Créditos detidos pelos Credores Quirografarios,

nos termos do art. 41, inciso 111, da Lei n® 11.101/2005.

“Créditos Trabalhistas™: Créditos e direitos derivados da legislacdo do
trabalho ou decorrentes de acidente de trabalho, nos termos do art. 41, inciso
I, da Lei n®11.101/2005.

“Credores Classe I” ou Credores Trabalhistas: Credores Concursais
detentores de créditos derivados da legislacdo do trabalho ou decorrentes de
acidentes de acidente de trabalho, nos termos do artigo 41, inciso I, da Lei
11.101/05.

“Credores Classe II ou Credores com Garantia Real”: Credores Concursais
cujos créditos sdo assegurados por direitos reais de garantia (tal como um
penhor ou uma hipoteca), até o limite do valor do respectivo bem, nos termos
do artigo 41, 1, da Lei 11.101/05.

“Credores Classe III ou Credores Quirografarios”: Credores Concursais

cujos créditos, nos termos do artigo 41, 111, da Lei 11.101/05.

“Credores Classe IV ou Credores ME/EPP”: Credores Concursais detentores
de créditos quirografarios que sejam qualificados como microempresas ou
empresas de pequeno porte, tal como consta do art. 41, inciso IV, da Lei
11.101/05.

“Credores” ou “Credores Concursais”: Sdo os credores — pessoas naturais ou
juridicas — detentores de créditos materializados ou contingentes, liquidos ou
iliquidos, existentes na Data do Pedido ou cujo fato gerador seja anterior ou

coincidente com a Data do Pedido, cujos Créditos e direitos podem ser
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alterados pelo Plano nos termos da Lei 11.101/05. Tais Credores s&o
divididos em quatro classes (Credores Trabalhista, Credores com Garantia
Real, Credores Quirografarios e Credores ME/EPP).

“Data de Aprovagao”: significa a data de votacdo em AGC que deliberar pela
aprovacdo do Plano, ainda que a aprovacéo se dé por forca de decisao judicial

subsequente.

“Data de Homologagao de Plano” ou “Data de Homologagio™: E a data da
publicacdo, no Diério de Justica Eletrénico do Estado da Bahia, da decisdo
concessiva da Recuperagdo Judicial proferida pelo Juizo da Recuperacéo,

nos termos do artigo 58, caput e/ou 1° da Lei 11.101/05.

“Juizo da Recuperagdo™ E a 12 Vara dos Feitos de Relacdo de Consumo
Civeis Comerciais e Reg. Pub. da Comarca de Valenca do Estado da Bahia
- BA.

“Lei de Faléncia e Recuperagdes” ou “LFR”: E a Lei n° 11.101/05.

“Lista de Credores”, “Relacao de Credores” ou “Rol de Credores”: Significa
a relacdo de credores da Recuperanda, consolidada e homologada conforme
oart. 18 da LFR.

“Recuperacdo Judicial” ou “RJ”: Processo de recuperacdao judicial da
Valenca, em tramite perante a 12 Vara dos Feitos de Relacédo de Consumo
Civeis Comerciais e Reg. Pub. da Comarca de Valenca do Estado da Bahia
—BA, autos de n° 8001124-29.2020.8.05.0271.
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“Recuperanda” ou “Valen¢a™: E a empresa Valenca da Bahia Maricultura
S.A.

3 —Aempresa
3.1 — Breve historico

A “Valenca” foi fundada em 1985 no municipio de Valenca, sendo uma
das empresas pioneiras na carcinicultura, que consiste em criacdo de
camardes em cativeiros. Motivada pelo forte crescimento da carcinicultura
no mundo, pelas condi¢cdes climaticas favoraveis para o cultivo e pela
demanda de recursos naturais marinhos existentes no mercado e pela

caréncia de empregos na regido da Valenca, litoral da Bahia.

Assim, um grupo de empresarios investiu na constituicdo da Valenca,
inicialmente com 150 hectares de viveiros que, logo ap6s a implementacéo
do projeto, destacou-se pelo desencadeamento de beneficios econdmicos e
sociais, ocupando posicéo relevante pela geracdo de empregos e renda na

regido, que ¢ conhecida como a “Capital da Camarao”.

Desde a sua criagdo, a Valenca desenvolveu novas técnicas de cultivo e
producdo, sendo atualmente responsavel por todo o processo de producéo até
a efetiva distribuicdo dos seus produtos para os seus clientes finais, que séo,

principalmente, restaurantes e bares.

Hoje a Valenca conta ndo apenas com aproximadamente 1.000 hectares
de laminas d’agua, em quatro fazendas na regido voltadas para cultivo da

carcinicultura e tilapia, mas também possui um frigorifico, uma fabrica de
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gelo e uma fébrica de farinha e éleo, o0 que permite a Valenca controlar e

realizar todo o seu processo produtivo.

A ampliagdo das atividades produtivas também transformou a
comunidade local, uma vez que a produgdo embora modernizada €
prioritariamente manual e absorve em seu processo produtivo grande parte
da méo de obra da populagéo da regido, sendo a Valenga uma das principais

fontes de emprego local.

3.2 — Dos produtos e processos de producéo

Um dos objetivos da VValenca é ser a mais sustentavel possivel e preservar
ao maximo o ambiente no qual esta inserida, mas sempre com a preocupacado

de centralizar os processos e 0 maximo de empregos na regiao.

Nesse contexto, a Valenca busca, constantemente, atualizar seus
processos de produgdo e aproveitar todos os substratos e matérias

relacionadas ao seu cultivo principal, a carcinicultura.

Assim, a Valenca atualmente é composta pela seguinte estrutura de

producéo:

Fazendas. A “Valenga” ¢ composta por 4 (quatro) fazendas, com area
aproximada de 4.500 hectares, dos quais 1.000 constituem laminas d’agua
responsaveis pelo cultivo de camarBes. Os camardes produzidos pela
Valenca séo reconhecidos no mercado como sendo de altissima qualidade,

sendo sem duvida um diferencial do produto.
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Como estratégia do projeto de expansao e diversificacdo dos produtos
a “Valenca” implementou em 2017 a producdo de tilapia, peixe de &gua
doce, que foi adaptado com sucesso na cria¢do de adgua salobra, caracteristica

de uma das fazendas que € abastecida também com agua doce.

O cultivo da tilapia em &gua salobra faz com que o peixe tenha um
sabor especial, 0 que motivou investimentos nessa linha de producdo com
equipamentos de processamento. Neste sentido, foram adquiridos diversos
equipamentos especificos para essa producéo, dentre os quais equipamentos
para a retirada de escamas, uma mesa de filetagem e maquina de retirada de
pele.

Esse produto vem sendo comercializado com sucesso sob a marca
MARZU e destaca-se, ainda, que o mercado consumidor é bastante
semelhante ao do camardo, sendo a maior parte de producdo de tilapia

absorvida pelos clientes que ja consumiam produtos da Valenca.

Frigorifico. Com vistas a centralizar o processamento, garantir a qualidade
do produto, a Valenca conta com cameras frigorificas e atualmente possui
capacidade de processar toda a producdo das fazendas e armazenar 200
(duzentas) toneladas de camardo, operacdo que representa 220 empregos

diretos.

Fabrica _de Gelo. Importante acréscimo no processo produtivo foi a

construcdo de uma fabrica de gelo com capacidade de produzir 40 toneladas
de gelo por dia, o que contribui de forma relevante para a qualidade da
producdo, uma vez que uma das técnicas para preservar o sabor e a qualidade
do camardo é submete-lo, uma vez pescado e ainda vivo, a um choque

térmico em agua com gelo e encaminhar diretamente ao frigorifico.
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Fabrica de Farinha. Destaca-se que os residuos organicos oriundos do

processamento de camardes e tilapias sdo destinados a fabrica, que os
transforma em farinha e 6leo, que sdo vendidos para o mercado produtor de

racdo, com significativo valor.

3.3 — Dos aspectos ambientais

Ao longo de toda operacgdo e expansao, a “Valenca” sempre adotou as
melhores praticas de manejo e de equilibrio ecoldgico, integrando as

fazendas ao ecossistema das regides onde estdo instaladas.

O litoral desta regido baiana é rico em quantidades de manguezais,
vegetacdo original de locais com influéncia de marés, base da formacéo de
cadeias de vida marinha, e, por ser de dificil acesso, mantém as suas
caracteristicas ambientais: siris, caranguejos, aratus, robalos, além de outros,
compdem o rico ambiente da costa. Além da diversidade de espécies que
vivem nos manguezais essas sao importantes mecanismos de manutencéo e

protecdo da ecologia local.

As fazendas de criagcdo foram instaladas a uma altitude de 5 metros ao
nivel do mar, locais originalmente sem manguezais. No entanto, com a
implantacdo de tanques de criacdo e seus quildmetros de canais de retorno
da &gua para o mar, criou-se um meio ambiente propicio para 0 surgimento

de novos manguezais ao longo dos canais.
Outro processo adotado é o uso de probidticos (uso de bactérias

benéficas) e fertilizantes que viabiliza a produtividade primaria (producéao de

alimento natural) e permite a reducdo do consumo de energia elétrica, uma
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vez que para preservar os efeitos do probiético se faz necessério diminuir a

captacdo de agua salgada com menor utilizacdo de bombas de abastecimento.

O uso de probidtico tem sido recomendado em substituicdo ao uso de
antibidticos na aquicultura: “o termo probidtico, em aquicultura, aplica-se ao
uso de suplementos microbianos vivos que tenham efeitos benéficos para o
hospedeiro e para 0 ambiente de cultivo, em razdo da modificacdo da
comunidade microbiana, com melhor aproveitamento do alimento artificial

do hospedeiro a doengas e manutencdo da qualidade da agua”.

4. — Origem, causas e consequéncias da crise

4.1 — Setor econdmico da empresa

O agravamento da crise econémica no Brasil, que contou com a
reducdo do PIB entre 2015 — 2016, foi refletido no setor de mercado de
camardo, com a retracdo do consumo, sem que houvesse queda nos precos.
Embora nos anos seguintes tenha ocorrido um esboco de recuperacédo do PIB,

0s numeros ficaram muito abaixo das projecdes realizadas.

Evolucéo do PIB entre 2009 - 2019

! https://infograficos.gazetadopovo.com.br/economia/pib-do-brasil/
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Além do consumo ser reduzido em razdo do encolhimento do PIB,
verificou-se que especificamente em relacdo a producéo de carcinicultura no
segmento em geral, o custo medio para a producdo foi aumentado em razédo

de uma doenca que acomete o animal, denominada Mancha Branca.

Ou seja, a gondola de camardo e produto no prato do consumidor
ficaram caros, devido a forte queda de producdo em razdo da doenca da

Mancha Branca.

Assim, além do cenario macroecondmico desfavoravel, o virus da
Mancha Branca foi responsavel pela queda da produgéo nacional de camaréo
nos anos de 2015 a 2017.

A contaminagdo causou alta mortalidade dos crustaceos, como visto
no grafico abaixo extraido da publicacdo do Diario do Nordeste?, com
destaque para os principais Estados produtores (Ceara e Rio Grande do
Norte).

2 Disponivel em https://diariodonordeste.verdesmares.com.br/negocios/producao-de-camarao-cai-e-
ceara-perde-lideranca-domercado-1.2096126
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Ceara chegou a ser responsavel por 57%
da produgo nacional do crustdceo

Evolucdo da producdo de camarao Bras e

Produgao (em mil toneladas)
64.678

70.521

40.966

E possivel observar, pelo gréfico acima, que a partir de 2016 houve o
agravamento da propagacdo do virus da Mancha Branca, que causou a
reducéo da producéo e oferta de camarao. Isso também refletiu no aumento
dos precos do camardo in natura (75% em relagdo a 2015) e

consequentemente diminuicdo do consumo.

Outro ponto a destacar € que ainda ndo existe qualquer medicamento
para elimina-lo. O virus, portanto, encontrado ainda hoje em todos os paises
produtores de camardo, causa enormes perdas de produtividade, ja que a

mortalidade dos crustaceos pode chegar a até 80%.

Embora esteja presente nas fazendas, o virus s6 se manifesta em
situacOes de estresse, sendo o principal gatilho a mudanca brusca de
temperatura. Esse virus ndo causa nenhum problema a saude humana, é

exclusivo dos invertebrados e causa doenga somente no camarao.

Considerando que ainda ndo existem maneiras de eliminar o virus, 0s

paises asiaticos desenvolveram algumas técnicas de criacdo para se adaptar
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a nova realidade. Além dos asiaticos, o Equador se apresenta como exemplo
para as fazendas brasileiras. Enquanto a producdo brasileira chega a
aproximadamente 70 mil toneladas/ano, a do Equador alcanca

aproximadamente 500 mil toneladas/ano em 2018.

Aprendendo com os asiaticos e desenvolvendo novas técnicas de
manejo, o Equador chegou agora ao posto de quinto maior produtor mundial.
Independentemente dessas boas praticas, no Equador existem muito menos
amarras ambientais, o que favorece o pais, com um litoral muito inferior ao

brasileiro, a possuir bem mais areas de fazendas de camarao.

Relativamente a “Valenca”, de 2016 para 2017 o virus foi responsavel
pela reducdo de 1.000 toneladas na produgéo de camardo, 0 que representou

uma reducdo de 50% da capacidade produtiva.

Contudo, seguindo os exemplos externos, a Valenca implantou um
sistema de estufas e ja possui 6 (seis) em atividade, cada uma com 5.000
metros quadrados. Esse processo trouxe resultado técnico positivo nos dois
ciclos mais recentes de produgdo, quando, iniciando um periodo de
recuperacéo, alcancou a marca de 1.458 toneladas / ano, o que representa um
acréscimo de quase 50% em relacdo a 2018, conforme demonstrado no

Quadro 01 abaixo:
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TONELADAS DE PRODUCAO
MESES 2.016 | 2.017 | 2.018 | 2.019 2.020

JANEIRO 233 152 133 238 262
FEVEREIRO 297 72 225 218 91
MARCO 303 220] 238 230] 242
ABRIL 350 242 220] 391 286
MAIO 241 72 11 15 2
SUB TOTAL 1.424 758 827 1.092 883
JUNHO 48 8 0l 21

JULHO 57 17 9 0l
AGOSTO 166 16 5 61
SETEMBRO 68 18 51 65
[OUTUBRO 8 29 1 0l
INOVEMBRO 86 27 9 34
DEZEMBRO 164 131 121 185
TOTAL 2.021 1.004 1.023 1.458

O Quadro 01 acima evidencia ndo s6 a queda na producéao da Valenca
em razdo do virus da Mancha Branca como também demonstra outra grave

doenca que atingiu a producdo de camardo no primeiro trimestre de 2020.

Com efeito, nos primeiros meses de 2020 verificou-se a ocorréncia da
NIM (necrose infecciosa muscular), que ndo se manifestava nas fazendas da
Valenga ha mais de uma decada. Essa doenca reapareceu, gerando parcial

mortalidade de camardes e prejudicando a produgéo no inicio de 2020.
Além das doencas especificas da producdo de camarao, a Valenga viu

sua situacdo econdmico-financeira se agravar pela declaragdo da

Organizagdo Mundial Saude (OMS) de uma pandemia, causada pela SARS.
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Os mecanismos adotados para conten¢do da pandemia vém gerando
impactos econdmicos diversos. No Brasil, € notorio que diversos setores
econdmicos foram atingidos negativamente, sendo inegavel que as empresas
foram profundamente afetadas com as medidas adotadas de isolamento

social.

A gravidade da crise fez os governos dos entes federados deflagarem
medidas excepcionais. Houve, ainda, a declaracdo de estado de calamidade
publica em todo pais, conforme Decreto Legislativo n° 6, de 20/03/2020, do

Congresso Nacional.

Nesse contexto, seguindo a politica adotada por grande parte dos
Estados do territdrio brasileiro, 0 Governo do Estado da Bahia editou o
Decreto n° 19.586/2020, que, ndo obstante necessario para o controle da
epidemia, afetou diversos setores da economia, com a restricdes de
circulacao viaria interestadual, restricdo ao funcionamento de restaurantes e
centros comerciais, operacdes aeroviarias, dentre outras medidas que

encontram amparo nas recomendacdes do Ministério da Sadde.

O principal destino da produgio da “Valenga” séo restaurantes e bares
cujo fator preco é determinante para a manutencdo desse segmento. E até o
aparecimento da COVID e, consequentemente, das medidas restritivas, o
cenario era de precos acessiveis e estaveis, o que sinalizava para o mercado

de carcinicultura do Brasil um aumento de demanda.

Diante do isolamento for¢ado da populacéo e da paralisacdo da maior
parte do comércio e restaurantes, desde os meados de marcgo até o més de
agosto, quando reabriu com restri¢do de horario e quantidade de clientes por

restaurante, a Recuperanda ja teve suspenso diversos pedidos clientes do
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setor de “food service”, levando a Recuperanda a uma queda brusca em seu

faturamento.

Apesar da queda na producdo e, consequentemente, no faturamento da
Valenca em razdo da Mancha Branca, NIM, os quadros abaixo demonstram

a tendéncia de estabilidade no preco de camarao:

77 c :{J =

AUMENTO DE 74% EM
RELAGAO A 2015

RS 26,00 RS 26,00
R$22,00 <M

R$ 15,00

R$ 12,00
R$ 9,00 $

RS 7,00

2009 2011 2013 2015 2016 2017 2018

—e—PRECO MEDIO CAMARAO 10g  =e—PRODUCAO (1000 t)

FONTE:ABCC/ANCC

O mesmo se verifica com relacdo aos precos do camardo medio

congelado, visto o comportamento no gréfico.

ALTA DE 50% EM
RELACAO A 2015

PRECOS CAMARAO MEDIO CONGELADO

2009 2011 2013 2015 2017 2018 2019

~e-—INTEIRO 80/100 CRU CONGELADO SEM CABECA 61/70 CRU CONGELADO ~&-DESCASCADO PUD 61/70 CRU CONGELADO

FONTE: CAMAROES DO BRASIL

Apesar de ja conviver alguns anos com a existéncia da doenca da

Mancha Branca e de conseguir alguns mecanismos de evitar perdas de
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animais e, consequentemente, prejuizos maiores, verificou-se no inicio de
2020 o reaparecimento do NIM, o que acarretou em reducdo da producéo e,
consequentemente, do faturamento da empresa nos primeiros meses de 2020,

conforme verifica-se do quadro 02 abaixo.

Acrescenta-se a isto a declaracdo da Organizagdo Mundial de Saude
de situacdo de pandemia mundial, com severos impactos no Brasil a partir
de marco de 2020. Destaca-se que a principal medida adotada globalmente e

no Brasil foi o fechamento de locais publicos para evitar a aglomeracoes.

Um dos principais segmentos afetados pela Pandemia foram justamente
0s bares e restaurantes, os quais compdem os principais clientes e

consumidores da Valenga.

Diante desse cenario de incertezas, agravado pela pandemia de
COVID-19, a Valenca viu seu faturamento ser reduzido, o que reforca a
necessidade de a Recuperanda buscar o instrumento da recuperacéo judicial,
até pelo menos ter seus recursos de faturamento e de fluxo de caixa

estabilizados o suficiente para pagamento dos seus credores.

E o que se verifica do quadro 02 abaixo:
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RECEBIMENTOS DA VALENCA
MESES 2018 2019 2020
JANEIRO 3.380.491 3.707.700 3.207.662
FEVEREIRO 3.279.306 3.743.056, 2.141.238
MARCO 3.576.818 3.539.299 1.964.498
ABRIL 3.416.859] 3.986.285 1.415.562
MAIO 2.925.909 3.089.508 1.564.916
SUB TOTAL 16.579.383] 18.065.848| 10.293.876,
JUNHO 2.742.914 3.214.934
JULHO 2.132.531 2.433.464
AGOSTO 2.264.131 2.461.009
SETEMBRO 2.421.664 2.312.989
[OUTUBRO 2.545.675 2.455.428
INOVEMBRO 2.482.521 2.794.954
DEZEMBRO 3.478.459 2.727.408
TOTAL 34.647.278] 36.466.034

4.2.- Perspectivas Futuras para a Valenca

Apesar do cendrio pouco favoravel até entdo verificado € necessario
avaliar as perspectivas e tendéncias dos trés maiores entraves recentes e que
causaram grande impacto na saude econémico-financeira da “Valenca”,

bem como avaliar as oportunidades de reverséo.

Com relacédo ao cenario de pandemia causado pela Covid-19, € relevante
a reflexdo que o virus causado da COVID-19 entrou no Brasil pelas grandes
cidades onde existia um maior intercambio de pessoas com o exterior e
gradativamente foi se ramificando pelo interior do pais e reduzindo a sua
pressdo nos locais dos primeiros casos. Atualmente o que se verifica é uma

desaceleracdo de novos casos além de um declinio no nimero de infectados.

Pagina 20 de 42

Num. 72207200 - Pag. 20



Destaca-se que grande parte, se ndo todas as principais cidades do pais,
ja sairam de uma situacdo de isolamento e restricdo rigorosa para uma
situacdo de reabertura, sendo a progressdo das medidas de relaxamento
verificadas diariamente. Exatamente nesse contexto e com relagdo a parte
que afeta diretamente a Valenca é necessario afirmar que o comércio mais
especificamente os restaurantes e bares tendem a verificar reducdo em suas
restricbes de capacidade de clientes e horario de funcionamento, o que
acarretara no aumento das vendas dos produtos fornecidos pela

Recuperanda.

No que tange ao NIM, o virus, como ja informado ndo se manifestava na
fazenda h& mais de uma década e ap6s ao surgimento no primeiro trimestre
deste ano, ndo se manifestou no segundo ciclo de producdo de camarao
iniciado em maio. A rapida recuperacdo da producdo levou os técnicos
responsaveis pela producéo a acreditar que se tratou de um episodio isolado
e sem maiores poderes de reincidéncia. Frisa-se que atualmente ndo ha

incidéncia desse virus nos tanques de producdo.

Por fim, com relacdo a doenca da Mancha Branca, que é o principal e
mais constante motivo de queda no faturamento da Valenca nos ultimos
anos, mudangas proporcionadas recentemente indicam a mitigagdo dessa

doenca nos tanques.

De fato, por se tratar de uma doenca presente de forma constante no
cultivo de carcinicultura, a partir do segundo semestre de 2019, foi
introduzido no Brasil uma variedade de animais mais resistentes a este virus

e menos suscetiveis a esta doenca.
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Na prética, o que se verifica na producdo da Valenca € que no segundo
ciclo, iniciado em maio, os povoamentos foram realizados exclusivamente
com esta nova variedade de pos-larvas (animais), inclusive adquirindo as

pos-larvas de quatro diferentes fornecedores.

As pescas ja realizadas nos meses de julho e agosto demonstraram que 0
percentual de sobrevivéncia foi maior que a média normalmente alcangada
no verdo, periodo de baixa incidéncia do virus da mancha branca, o que nos
leva a producdo continua em todos os meses do ano, com significativo

aumento de producéo.

5.— Plano de recuperacéao

5.1. — Objetivos do plano

Para a superacdo da crise, a Recuperanda procura projetar o impacto de
medidas administrativas e operacionais a serem implementadas para que
alcance resultados operacionais adequados e sustentaveis econémica e
financeiramente, e, de forma clara e objetiva, demonstrar que a empresa

possui viabilidade e fluxo de pagamento dos seus credores.

Portando, os principais objetivos sao:
a. Preservar a empresa como entidade geradora de empregos, tributos e

riquezas, assegurando o exercicio da sua fun¢éo social;
b.  Superar a sua momentanea dificuldade econdmico-financeira, dando

continuidade direta e indiretamente a sua atividade social e econdmica

gerando riqueza na regido em que opera;
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C. Atender aos interesses dos credores, mediante composi¢do de uma
estrutura de pagamentos compativel com geracdo de caixa dentro do

contexto da recuperacéo judicial;

d. Reestruturar e equalizar as operag0es, direitos e ativos da empresa;

e. Otimizar as operacfes industriais buscando eficiéncia em seus
processos com o efetivo controle de custos e despesas, maximizando as

margens de contribuicéo;

f. Preservar a empresa e seus ativos por contribuir com a abastecimento

do mercado de produtos alimenticios.

5.2.— Equilibrio operacional da empresa

Assim, a viabilidade econdmica e financeira da empresa ndo depende
somente da equalizacdo do seu endividamento atual, mas também de acdes
de melhoria por medidas identificaveis no plano de recuperacdo para 0s

proximos anos.

Em detalhe, as medidas a serem adotadas pelos gestores e em fase de

implantacdo, dentre as quais se destacam:

e Readequacdo dos custos fixos e variaveis, com a renegociacao de todos
0s contratos com terceiros;

e Estudos dos produtos comercializados, visando identificar maior
lucratividade;

e Desenvolvimento e implantagdo de controles de custos que sejam mais

precisos;
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e Melhoramento na integracdo dos processos de vendas, marketing e
compras, visando melhor equilibrio do ciclo econémico e comercial;

e Alteracdo na gestdo da politica financeira de curto para longo prazo;

e Desenvolvimento e melhoria dos controles financeiros ja existentes; e

Elaboracdo do presente Plano de Recuperacdo Judicial

5.3.— Viabilidade econdmica e ativos da empresa

A ja destacada capacidade de manter a alta qualidade de seus produtos
e servicos e sua boa reputacdo histérica, mesmo em momento de grande
dificuldade financeira, fizeram com que a Recuperanda preservasse seus
ativos e sua marca de reputacdo — tanto com seus clientes, quanto com seus

fornecedores.

A crise financeira atualmente experimentada pela Recuperanda é fruto
de uma conjuncéo de fatores ocorridos nesses Ultimos anos e que afetaram

adversamente o fluxo de caixa da empresa.

Embora esteja atravessando um indesejado momento de dificuldades
financeiras, a atividade da Recuperanda é plenamente viavel, lucrativa e com
valor agregado em seus ativos e sua tecnologia. Além disso, sdo
inquestionaveis as fontes de empregos diretos e indiretos construidas em suas

atividades.

5.4. - Projecdo de resultados e geracdo de recursos para pagamento

do plano
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quad

A Recuperada projeta em seus nimeros as condi¢fes que revertem o

ro negativo atual, adotando premissas que seguem a contemplar o

cumprimento de Plano:

Evolugdo do faturamento compativel com o crescimento da
disponibilidade atual de mercado;

Reducdo dos custos fixos, dos insumos e das despesas operacionais;
Reducéo das despesas financeiras, com alongamento do endividamento
resultante dos créditos submetidos a recuperacao judicial, de curto para
longo prazo, as taxas mais realistas para a Recuperanda.

Pagamentos aos credores com remissao do crédito, prazo de pagamento
e encargos de atualizacdo de corre¢cdo monetaria e juros conforme

proposta aos credores.

Com efeito das premissas adotadas, a Recuperanda apresenta a seguinte

projecao de resultados e geragao de recursos:

VALENGA
DRE FLUXO DE CAIXA Em RS mil

Ano 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13

Mes 12 2 36 48 60 72 34 9% 108 120 132 144 156
Receita Bruta 44653 44921 45190 45462 45734 46009 46285 46563 46842 47123 47406 47690  47.976
(-)DedugBes/Impostos 9583 9842 9901 9961 10020 10081 10141 10202 10263 10325 10387 10449 10512
Receita Liquida 35070 35079 35289 35501 35714 35928 36144 36361 36579 36798 37019 37241 37465
() Custos de Vendas/Servicos 23666 24808 23951 24005 24239 24385 25031 25678 26326 26475 26625 26776 26927
Lucro Bruto 11403 10271 11338 11406 11475 11584 11113 10683 10253 10323 10394 10465 10537
Despesas Gerais e Administrativas 3572 3594 3615 3637 3659 3681 3703 3725 3747 3770 3792 3815 3838
EBITDA 7831 5677 6223 6769 6816 6863 6410 5958 5005 4803 4852 4900  4.949
(-) Depreciago 706 710 714 719 723 727 732 736 741 745 749 754 759
EBIT 7425 4967 5509 6051 6093 6135 5678 5221 4265 4058 4102 4146 4191
(+/-) Resultado Financeiro 213 392 443 524 510 549 590 282 325 25 143 159 176
LAR 6912 4575 5066 5527 5583 5586 5088 4940 3939 3813 3959 3987 4015
(-) IRPY/CSLL 1018 1024 1030 1037 1043 1049 105 1062 1068 1074 1081 1087 1094
Lucro Liquido 5894 3551 4036 4490 4541 4537 4033 3878 2872 2739 2878 2900 2921

O EBITDA, indicador que mostra o desempenho operacional da

empresa, no periodo projetado, apresenta um crescimento estabilizado que,
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ajustado as despesas ndo recorrentes, com resultado positivo, demonstra a

capacidade da empresa em gerar caixa.

O lucro liquido, indicador financeiro, reflete o desempenho da
Recuperanda, levando em conta todos os fatores, sem afetar novas captacoes

financeiras.

A geracédo de caixa, sinalizado no indicador EBITDA, demonstra a
evolucéo dos recursos financeiros no caixa da empresa, fluxo de caixa livre,
que oferece uma margem de compensacao para situacdes de restricdo de
crédito e cumprimento das obrigaces do Plano de Recuperacédo, além de
outras obrigacdes de investimentos necessarias a continuidade da atividade

operacional.

FLUXO DE CAIXA - PLANO RECUPERACAO

Geragdo de Caixa EBITDA 7.831 5.677 6.223 6.769 6.816 6.863 6.410 5.958 5.005 4.803 4.852 4.900 4.949
(-) IRPJ/CSLL 1.018 1.024 1.030 1.037 1.043 1.049 1.055 1.062 1.068 1.074 1.081 1.087 1.094
(-) Pagamentos a Credores 6.748 869 1.290 1.756 1.284 1324 1.365 1.407 1.450 1.000 528 545 562
(-) Parcelamento Tributario - 1571 2171 2.546 2.546 2.546 2.546 5.733 - - - - -

Manutengdo do Parque Industrial - 1.000 1.500 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.500 1.750 1.750 1.750 1.750
Geragdo de Caixa 65 1213 232 430 943 944 444 3244 987 979 1493 1518 1544
Caixa Acumulado 65 1278 1510 1941 2.384 3.828 4.272 1.028 2,015 2,993 4.486 6.004 7548

6.— Meios de recuperacéao judicial

Com objetivo de viabilizar a superagéo da crise econdmico-financeira, a
Recuperanda pretende adotar os meios contidos no artigo 50, incisos I, XIlI,
da Lei 11.101/2005, dentre outros, de acordo com a projecdo de recursos
econdmico-financeiros para o periodo da recuperacdo, que irdo, assim,

atestar a viabilidade econdmica da empresa.

6.1.— Concessdo de prazos e condicGes para pagamentos aos credores
(LRF, art. 50, 1)
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Para que a Recuperanda consiga alcancar o pretendido equilibrio
econdmico-financeiro com as medidas propostas neste Plano, é fundamental
que o passivo financeiro junto aos Credores Concursais seja reestruturado.
Neste sentido, propomos a extensdo de prazos, revisdo dos valores e

condigdes de pagamento, tanto de obrigacgdes vencidas quanto vincendas.

6.2.— Equalizacéo de encargos financeiros (LRF, art. 50, I e XII)

Os créditos sujeitos aos efeitos da Recuperacdo Judicial, inclusive os
trabalhistas, serdo atualizados e remunerados pela taxa Selic, os quais

comecardo a incidir, a partir da publicacdo da decisdo homologatoéria do

presente Plano até o efetivo pagamento.

7. - Detalhamento da reestruturacéo da divida

Perfil da divida concursal por Classe de Credores:

Valor da Divida Quantidade de
Classe de Credores )
(em reais) Credores

Credores Trabalhistas (Classe I) 8.473.897.42 693
Credores com Garantia (Classe 1) 9.635.728,37 1

Credores Quirografarios (Classe I11) 15.058.295,32 83
Credores Microempresa (Classe 1V) 3.935.206,81 114
Passivo Concursal R$37.103.127,92 891

Outros possiveis credores, que estdo com acBes civeis ou trabalhistas em
fase de conhecimento ou com valores ainda ndo liquidados, poderéo habilitar
seus créditos na presente recuperacdo judicial apds o transito em julgado da
sentenca e, consequente, homologacao dos calculos no processo de origem,

oportunidade em que, se sujeitardo, para fins de pagamento, aos critérios e
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prazos previstos neste plano e ja aplicados aos demais credores da respectiva

Classe.

8.  —Proposta de pagamentos aos credores

8.1. — Credores trabalhistas — Classe |

Aos credores trabalhistas (classe 1) serdo oferecidas de duas formas:

Opcéo 1:

e Desagio: sera aplicado o desagio de 40% (quarenta por cento) sobre
os valores constantes da Relacdo de Credores elaborada pelo 1lmo.
Administrador Judicial;

e Prazo: o saldo remanescente serd pago em uma Unica parcela;

e Caréncia: ndo ha periodo de caréncia, o pagamento da parcela Gnica
ocorrerd 30 (trinta) dias a contar da publicacdo da decisdo da
homologacéo do presente plano;

e Correcdo monetaria: Selic, com incidéncia a partir da publicacdo da

decisdo homologatdria do plano até o efetivo pagamento.

Opcéo 2:

« Desagio: sera aplicado o desagio de 30% (trinta por cento) sobre 0s
valores constantes da Relacdo de Credores elaborada pelo IImo.
Administrador Judicial;

« Prazo: o saldo remanescente sera pago em 11 parcelas mensais e
sucessivas;

« Caréncia: ndo ha periodo de caréncia, 0 pagamento da primeira
parcela (1/11) ocorrera 30 (trinta) dias a contar da publicacéo da deciséo

da homologacdo do presente plano, de modo que as demais 10 (dez)
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8.2.

parcelas vencerdo a cada dia 30 dos meses subsequentes ao vencimento
da primeira parcela;

« Correcao monetaria: Selic, com incidéncia a partir da publicacdo da
decisdo homologatoria do plano até o efetivo pagamento; e

» Juros: serdo aplicados juros de 1% (um por cento) ao ano, com
incidéncia a partir da publicacdo da decisdo homologatdria do plano até

o efetivo pagamento.

Os credores da Classe | — trabalhistas, deverdo informar para a
Recuperanda a opcdo que pretendem receber seu crédito em até 15

(quinze) dias contados da homologagéo do Plano.

O envio da op¢do de recebimento do crédito devera ser realizado pelo
credor ou procurador com poderes a ser encaminhada para a Recuperanda
por escrito ao endereco fisico ou eletrénico informado no item 10.4 desse
PRJ.

Caso o credor ndo informe a Recuperanda a opgéo para recebimento
do credito dentro prazo, a Recuperanda realizar o pagamento na opcéo 1,
a vista.

Credor com garantia real — Classe 11

O(s) credor(es) com garantia real (classe Il) sera(&o) pago(s) da seguinte

forma:

e Desagio: sera aplicado o desagio de 60% (sessenta por cento) sobre 0s
valores constantes da Relacdo de Credores elaborada pelo lImo.

Administrador Judicial;

Pagina 29 de 42

Num. 72207200 - Pag. 29



8.3.

Prazo: o saldo remanescente sera pago em até 120 (cento e vinte)
meses, em parcelas semestrais, isso €, em 20 (vinte) parcelas;
Caréncia: de 18 (dezoito) meses, a contar da publicacdo da decisdo
da homologacdo do presente plano;

Correcdo monetaria: Selic, com incidéncia a partir da publicacdo da
decisdo homologatoria do plano até o efetivo pagamento; e

Juros: serdo aplicados juros de 1% (um por cento) ao ano, com
incidéncia a partir da publicacdo da decisdo homologatéria do plano

até o efetivo pagamento.

— Credores quirografarios — Classe 111

Os credores com quirografarios (classe Ill) serdo pagos da seguinte

forma:

e Desagio: sera aplicado o desagio de 60% (sessenta por cento) sobre o0s

valores constantes da Relacdo de Credores elaborada pelo limo.
Administrador Judicial;

Pagamento linear: a todos os credores desta classe, em até 30 (trinta)
dias da homologacéo do PRJ, sera realizado um pagamento, no prazo
de 30 (trinta) dias a contar da publicacdo da decisédo da homologagéo
do presente plano, no valor de até R$2.000,00 (dois mil reais),
obedecendo o limite do valor do crédito de cada credor apos ser a
aplicacdo do deségio e a atualizagéo.

Caréncia: de 18 (dezoito) meses, a contar da publicacdo da decisdo
da homologacéo do presente plano;

Prazo: o saldo remanescente, apds o pagamento da parcela de até R$

2.000,00 (dois mil reais), serd pago em até 96 (noventa e seis) meses,
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8.4.

em parcelas semestrais, isso é, em 16 (dezesseis) parcelas, vencendo-
se a primeira logo ap0s o periodo de caréncia;

Correcdo monetaria: Selic, com incidéncia a partir da publicacdo da
decisdo homologatéria do plano até o efetivo pagamento; e

Juros: serdo aplicados juros de 1% (um por cento) ao ano, com
incidéncia a partir da publicagdo da decisdo homologatoria do plano

até o efetivo pagamento.

— Credores Microempresa e EPP — Classe IV

Os credores microempresas e EPP (classe 1V) serdo pagos da seguinte

forma:

Desagio: sera aplicado o desagio de 50% (cinquenta por cento) sobre
os valores constantes da Relacdo de Credores elaborada pelo 1Imo.
Administrador Judicial;

Pagamento linear: a todos os credores desta classe, em até 30 (trinta)
dias da homologacdo do PRJ, sera realizado um pagamento, no prazo
de 30 (trinta) dias a contar da publicacéo da decisédo da homologacéo
do presente plano, no valor de atée R$2.000,00 (dois mil reais),
obedecendo o limite do valor do crédito de cada credor apds ser a
aplicagdo do deségio e a atualizagéo.

Caréncia: de 6 (seis) meses, a contar da publicacdo da decisdo da
homologacéo do presente plano;

Prazo: o saldo remanescente, apds o pagamento da parcela de até R$
2.000,00 (dois mil reais), sera pago em até 48 (quarenta e oito) meses,
em parcelas semestrais, isso €, em 8 (oito) parcelas, vencendo-se a

primeira ap6s o periodo de caréncia;
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e Correcdo monetaria: Selic, com incidéncia a partir da publicacdo da
decisdo homologatoria do plano até o efetivo pagamento; e

e Juros: serdo aplicados juros de 1% (um por cento) ao ano, com
incidéncia a partir da publicacdo da decisdo homologatoria do plano

até o efetivo pagamento.

9. - Efeitos inerentes a aprovacao do plano

9.1. - Vinculacéo ao plano

As disposigdes deste Plano vinculam a Recuperanda e os credores, como
também os respectivos cessionarios e sucessores, a partir da publicacdo de

sua decisdo homologatoria.

9.2. —Novacéo de divida

A inexisténcia de recurso, com efeito suspensivo (ou acdo judicial com
mesmo efeito), eventualmente, interposto contra a homologacéo do Plano,
acarretara a novacao dos créditos concursais anteriores ao pedido (LRF, art.

59), obrigando a Recuperanda e todos os credores sujeitos ao Plano.

Por forca da referida novacéo, serdo extintas todas as obrigacoes, indices
financeiros, hipdteses de vencimento antecipado, bem como outras
obrigacbes e quaisquer modalidades de garantias prestadas pela
Recuperanda e/ou por terceiros referentes aos créditos sujeitos a recuperacao
judicial, ainda que sejam incompativeis com as condicdes deste Plano, sendo
substituidas pelas previs6es contidas neste Plano. Consequentemente, com a
homologacdo do plano, serdo extintas todas as medidas judiciais em curso
contra a Recuperanda e/ou seus garantidores no que diz respeito aos créditos
sujeitos a recuperacdo judicial.
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9.2.1. — Suspensao da publicidade dos protestos

Uma vez o plano de recuperacdo judicial aprovado, consolidada a
novacdo de todos os creditos sujeitos a recuperacdo judicial, todos 0s
credores concordardo com suspensao da publicidade dos protestos efetuados,
desde que o plano de recuperacdo judicial, esteja sendo cumprido como
aprovado, ordem esta que poderd ser tomada pelo Juiz da Recuperagédo

Judicial, desde a data da concessdo da Recuperacéo.

Ap0s a quitacdo dos créditos nos termos do plano de recuperacao, 0s
valores serdo considerados quitados integralmente e o respectivo credor dara
a mais ampla, geral, irrevogével e irretratdvel quitacdo, para nada mais
reclamar a qualquer titulo, contra quem quer que seja, sendo inclusive
obrigado a fornecer, se for o caso, carta de anuéncia/instrumento de protesto

para fins de baixa definitiva dos protestos.

Sendo assim, serdo civilmente responsaveis por todos 0s prejuizos que
causarem, por culpa ou dolo, os credores (as empresas e seus dirigentes) que
mantiverem os protestos vigentes enquanto o plano de recuperacéao judicial

estiver sendo cumprido nos termos aprovados ou apos a quitagdo dos débitos.

9.2.2. — Modificagdo do Plano

Modificacdo do plano, aditamentos e alteracGes poderdo ser propostas
pela Recuperanda com a evolucéo do seu desempenho consoante previsoes
expressas no plano, o que poderdo ocorrer a qualquer momento, ainda que

apo6s homologacéo judicial do plano, desde que:
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| - Tais aditamentos, alterages ou modificagOes sejam submetidos
ao juizo recuperacional e, se for o caso, a assembleia de credores.
Il - Seja atingido o quérum de aprovacao exigido pelos artigos 45

e 58, caput paragrafo primeiro, da Lei 11.101/05.

Até o0 momento de concluséo deste trabalho, o valor total de creditos
sujeitos a Recuperacdo Judicial era de R$ 37.103.127,92 (trinta e sete
milhdes, cento e trés mil, cento e vinte sete reais e noventa e dois centavos),
de acordo com a lista de credores apresentada pelas Recuperandas nos autos

da Recuperacéo Judicial.

9.3 — Créditos iliquidos

Os Créditos lliquidos, uma vez materializados e reconhecidos por deciséo
judicial ou arbitral que os tornem liquidos, transitada em julgado, ou por
acordo entre as partes, inclusive fruto de Mediagdo, desde que sejam
reconhecidos pelo D. Juizo da Recuperacdo Judicial, deverdo ser pagos de
acordo com a classificacéo e critérios estabelecidos neste Plano para a classe
na qual devam ser habilitados e incluidos, considerando a remisséo pactuada
e a quantidade de parcelas restantes para pagamento, sendo certo que o prazo
para a Recuperanda efetuar seu pagamento serd contado do transito em
julgado da deciséo judicial, proferida em sede de incidente de Habilitac&o ou
Impugnacéo de Crédito, que determinar a incluséo ou retificacdo do crédito
de sua titularidade na respectiva Classe, ou do transito em julgado da deciséo
de liquidagdo do processo individual, na hipdtese de ja ter sido encerrada a

recuperacao judicial a época da liquidacéo do crédito no processo individual.

9.4. — Creéditos Retardatarios
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Na hipotese de reconhecimento de Créditos por decisdo judicial ou
arbitral, transitada em julgado, ou acordo entre as partes, posteriormente a
data de apresentacdo deste Plano ao Juizo da Recuperacdo Judicial, serdo
eles considerados Creditos Retardatarios e deverdo ser pagos de acordo com
a classificacdo e critérios estabelecidos neste Plano para a classe na qual os
Créditos Retardatarios em questdo devam ser habilitados e incluidos,
considerando a remisséo pactuada e a quantidade de parcelas restantes para
pagamento, sendo certo que o prazo para a Recuperanda efetuar seu
pagamento serd contado do transito em julgado da deciséo judicial, proferida
em sede de incidente de Habilitacdo ou Impugnacdo de Crédito, que
determinar a inclusdo ou retificagdo do crédito de sua titularidade na
respectiva Classe, ou do transito em julgado da decisdo de liquidagdo do
processo individual, na hipo6tese de ja ter sido encerrada a recuperagdo

judicial a época da liquidacdo do crédito no processo individual.

9.5. — Modificacao no valor dos créditos

Na hipétese de modificacdo do valor de qualquer dos Créditos ja
reconhecidos e inseridos na Lista de Credores do llmo. Administrador
Judicial por deciséo judicial ou arbitral, transitada em julgado, ou acordo
entre as partes, o valor alterado do respectivo Crédito devera ser pago nos
termos previstos neste Plano, considerando a remissdo pactuada e a
quantidade de parcelas restantes para pagamento da classe na qual o crédito

esteja enquadrado.

9.5.1.— Reclassificacdo dos créditos
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Caso, por decisdo judicial ou arbitral, transitada em julgado, ou acordo
entre as partes, seja determinada a reclassificacdo de qualquer dos créditos,
com a sua incluséo em classe distinta da indicada na Lista de Credores do
Administrador Judicial, o Crédito reclassificado devera ser pago nos termos

e condigdes previstos neste Plano para a classe aplicavel.

10. — Passivo Tributéario

Foi prevista a destinacao de parte do fluxo de caixa para o pagamento do

atual passivo tributario que a Recuperanda possui.

Ressalta-se que os pagamentos anuais dos parcelamentos mencionados
estdo previstos no laudo econémico-financeiro, apresentado em conjunto

com este Plano.

Por se tratar de credor ndo sujeito aos procedimentos da recuperacao
judicial e ndo ser uma proposta vinculante, caso por qualquer motivo nao
sejam realizados os pagamentos ao Fisco previstos neste Plano, ndo sera
caracterizado descumprimento de obrigacdo assumida no Plano, nos termos
§1°, do art. 61, da LRF.

11. — DisposicOes gerais do plano de recuperacéo judicial

11.1. — Meios de pagamento

Os valores devidos aos credores nos termos deste Plano serdo pagos
diretamente nas contas bancarias dos credores por meio da transferéncia
direta de recursos a conta bancaria, por meio de Documento de Ordem de

Credito (DOC) ou de Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) ou
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Depdsito Bancario. O comprovante do valor creditado a cada credor servira

de prova de quitacdo do respectivo pagamento.

11.2. — Informacdes das contas bancérias (adesdo do credor)

Para a realizagdo dos pagamentos, os credores devem informar seus
dados cadastrais atualizados e informagdes de conta bancaria para esse fim,
mediante comunicagdo por escrito e com aviso de recebimento (AR)
enderecada & Recuperanda, com os dados completos para pagamento:

(i) Copia do contrato social;

(if) Procuracéo do representante do crédito;

(iif) Nome e numero do banco;

(iv) Numero da agéncia e conta corrente;

(v) Nome completo ou nome empresarial; e

(vi) C.P.F. ou C.N.P.J., a partir da data da publicacdo da deciséo
homologatdria do presente Plano.

A conta bancaria para o pagamento devera obrigatoriamente ser de
titularidade do Credor, caso contrario, devera obter autorizagdo judicial para
pagamento em conta de terceiros. Da mesma forma, caso o Credor altere sua
conta durante o prazo de cumprimento do Plano, devera enviar nova carta
com aviso de recebimento (AR) a sede da Recuperanda, indicando 0s novos

dados.

Caso o credor ndo envie a carta com os dados para a transferéncia, os
valores devidos a este determinado credor permanecerdo no caixa da
Recuperanda, até que este cumpra com tal procedimento, sendo que o
pagamento ocorrera na data de pagamento da parcela seguinte ao envio das

informac6es, sem &nus adicionais, como multa, correcdo monetaria e juros,
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em razdo de os credores ndo terem informado tempestivamente suas contas

bancarias.

Os pagamentos ndo realizados em razdo de os credores ndo terem
informado suas contas bancdrias ndo serdo considerados como um evento de

descumprimento do Plano.

11.3. — Data de pagamento

Sera considerada como divida sujeita a presente proposta de pagamento
do PRJ aquela que compde a relacdo de credores divulgada pelo IImo.
Administrador Judicial (22 lista de credores), bem como todos os créditos
sujeitos na forma do art. 49 da Lei 11.101/2005.

Os créditos de qualquer natureza que estejam sub-judice serdo pagos apos

a liquidacdo das sentencas transitadas em julgado, na forma deste PRJ.

Os valores devidos aos credores poderdo ser pagos por meio de
transferéncia direta de recursos a conta bancéria de sua titularidade efetuado
no dia 30 de cada més.

Na hipotese de qualquer pagamento deste Plano estar previsto para ser

realizado em um dia que néo seja considerado dia util, o referido pagamento

devera ser realizado no proximo dia util subsequente.

11.4. — Comunicagéo
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Todas as notificacdes, requerimentos, pedidos e outras comunicacfes a
Recuperanda, requeridas ou permitidas por este Plano, para serem eficazes,
devem ser feitas por escrito e serdo consideradas realizadas quando (i)
enviadas por correspondéncia registrada, com aviso de recebimento, ou por
courier, e efetivamente entregues; ou (ii) enviadas por e-mail com

comprovante de entrega, observando-se 0s dados de contato a seguir:

VALENCA DA BAHIA MARICULTURA S.A
Rodovia Valenca-Guaibim, Km 12,5 — parte
Valenga - Bahia — CEP: 45400-000

CNPJ/MF sob n°® 13.600.911/0001-00

E-mail: rj.valenca@valencamaricultura.com.br

11.5. — Disponibilidade das previsoes do plano

Na hipotese de qualquer termo ou disposi¢do do Plano ser considerada
invalida, nula ou ineficaz pelo Juizo da Recuperacao Judicial, a validade e
eficicia das demais disposi¢des ndo serdo afetadas, devendo a Recuperanda
propor novas disposi¢Bes para substituirem aquelas declaradas invalidas,
nulas ou ineficazes, de forma a manter o propdsito do estabelecido neste

Plano.

11.6. — Cessao de créditos

Os credores concursais poderdo ceder ou transferir livremente os seus
créditos contra a Recuperanda, desde que observadas as seguintes condicdes:
(i) que o crédito cedido, independentemente da cessdo ocorrer por lei ou por
contrato, estara sempre sujeito aos efeitos do Plano, especialmente em

relacdo as condi¢bes de pagamento, comprometendo-se o credor cedente a
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informar ao cessionario a condi¢cdo do crédito, sob pena de ineficacia em
relacdo a Recuperanda e (ii) a cessdo somente tera eficacia, uma vez
notificada a Recuperanda, a fim de direcionar os pagamentos previstos neste

Plano ao devido detentor do crédito.

11.7. — Lei aplicavel

Os direitos, deveres e obrigacdes decorrentes deste Plano deverdo ser
regidos, interpretados e executados de acordo com as leis vigentes na

Republica Federativa do Brasil, tendo como base sempre a LRF.

11.8. — Eleicao de foro

Todas as controvérsias ou disputas que surgirem ou estiverem
relacionadas a este Plano serdo resolvidas: (i) pelo Juizo da Recuperacéo, até
0 encerramento do processo de recuperacdo judicial; e (ii) pelos juizos
competentes no Brasil ou no exterior, conforme estabelecido nos contratos
originais firmados entre a Recuperanda e 0s respectivos credores, apos o

encerramento do processo de recuperacéo judicial.

Este Plano é firmado pelos representantes legais da Recuperanda, assim
constituidos na forma de seus respectivos atos constitutivos e € acompanhado
da pagina de assinaturas, do laudo econémico-financeiro e do laudo de
avaliacdo patrimonial, subscritos por profissional habilitado, na forma da
LRF.

12 — Consideragdes finais
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As informacgdes constantes neste Plano de Recuperacdo, evidenciem que
a Recuperanda possui condicGes de reverter esse quadro e trabalhar a partir

desse plano, como uma empresa viavel.

Analisando o historico da empresa e as causas que levaram a crise,
chegamos a conclusdo que, este PRJ sera inocuo sem a aplicacdo das
medidas sugeridas para sua recuperacdo ressaltando que este plano é
embasado em projecdes futuras para 10 (dez) anos, embora parta de bases
realistas ndo é possivel garantir que ocorrerdo, assim se porventura as
projecdes efetuadas se mostrarem superestimadas ou subestimadas,
ensejardo revisoes, para sua adequacao a realidade econémica do Pais, para
adequar os respectivos pagamentos propostos mediante os recursos gerados
na demonstracdo de resultados conforme demonstrado no item 4.4 deste

Plano.

Todas as medidas e solucdes, apresentadas nesse plano consolida a
continuidade das atividades normais da empresa, assim como aberturas de
novas linhas de crédito caso seja necessario, tanto de fornecedores e

instituicdes financeiras.

Com a homologacéo desse plano (PRJ), havera a extingdo de todas as
acOes e execucOes, movidas contra a Recuperanda que tenham por objetivo
créditos sujeitos a recuperacao judicial, incluindo agdes de cobranca de
honorarios e sucumbéncia e cumpridas as propostas de pagamentos deste
PRJ.

Baseada nas acOes sugeridas para a reestruturagdo apontadas no item
4.4, possibilitard a Recuperanda o tempo necessario para sua recuperacao,

preservando dezenas de empregos diretos e indiretos conforme artigo 47
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pardgrafo Unico da lei n°® 11.101/05, e tem o duplo objetivo de viabilizar
economicamente a empresa e permitir o pagamento dos credores nas

condi¢es mencionadas.

O objetivo € que todos os credores tenham maiores beneficios com
aprovagao deste plano de recuperacdo, uma vez que a proposta aqui analisada
ndo agrega nenhum risco adicional aos credores, e beneficia a todos

igualmente.
Apo6s o cumprimento dos art. 61 em seu caput e art. 63 em seu caput
da Lei 11.101/2005, a suplicante compromete-se a honrar com os demais

pagamentos no prazo e na forma de seu plano devidamente homologado.

Relacdo dos Anexos

Anexo | — Laudo de avaliagdo de ativos

Anexo Il — Laudo de viabilidade econdmico-financeira

Valencga-Bahia, 04 de setembro de 2020.
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SUMARIO EXECUTIVO

I — Introducéo e objetivos

O presente Laudo Econémico Financeiro e emissdo de Parecer Técnico tém
por objetivo:

)] Analisar o Plano de Recuperagdo Judicial da empresa Valenca da
Bahia Maricultura S.A (“Valenga”), sociedade empresaria inscrita no
CNPJ sob o nimero 13.600.911/0001-00, com sede na Rodovia Valenca-
Guaibim, s/n, Km 12,5, Valenca, BA, CEP: 45.400-000 vem por meio do
presente instrumento, apresentar seu plano de recuperacao judicial.

i)  Analisar as medidas operacionais e as premissas adotadas para a
recuperacdo econdmica e financeira e 0 conjunto de demonstrativos
financeiros projetados que refletem a situacdo da recuperanda.

iii)  Emitir um parecer técnico sobre o Plano, identificando a viabilidade
econdmico-financeira que deverd acompanhar o Plano de Recuperacdo de
acordo com que estabelece o artigo 53 da Lei n°® 11.101, de 09 de fevereiro
de 2005.

O Plano de Recuperacéo Judicial foi preparado pela direcdo da Empresa, e
acompanhados por seus assessores e consultores financeiros, e prevé os
meios de recuperacéo judicial,

Pagamentos aos Credores, a concessdo de prazos, revisdo de valores e
condicdes de pagamento das obrigacdes submetidas ao plano de
recuperacao.

Equalizacdo de encargos financeiros, sobre os créditos sujeitos aos efeitos
da recuperacdo judicial, como taxa de atualizacdo monetéria e juros (Selic),
a contar da publicacdo da decisdo homologatdria do Plano até o efetivo
pagamento aos credores.
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Fonte de Recursos para a Recuperacdo, a possibilidade de venda de ativos
na forma de unidade produtiva industrial e realizar operacGes societérias,
tais como: cisdo, incorporacgéo, fusdo e transformacao.

Apo6s a andlise das informacgdes apresentadas e contidas no plano, bem
como das medidas e premissas adotadas, da constatacdo da coeréncia e
consisténcia das projecdes financeiras e da possibilidade e capacidade de
pagamento ao credores, é de parecer afirmar que o Plano de Recuperacéo a
é viavel economicamente e atende aos interesses dos credores e acionistas
da Valenca, pois conseguira equacionar o pagamento de suas dividas.

Il — Metodologia utilizada

A elaboracdo do Plano tomou por base o histérico da situacdo de crise
econdmica da empresa e da fixacdo de premissas, pressupostos e medidas
de reestruturacdo dos processos na composicdo e adequacdo de custos e
gastos operacionais e em conjunto com 0s meios de recuperacéo judicial e
identificar um cenario na demonstracdo de resultados, fluxo de caixa e
fluxo de pagamentos aos credores.

A metodologia utilizada pelo avaliador foi analisar todo o Plano, suas
premissas e pressupostos mediante a realizacdo de testes com os numeros
apresentados, bem como, da andlise da coeréncia e consisténcia dos
numeros contidos nas projecdes financeiras.

11 — Fonte de Informacg0des

Para efeito da elaboracdo do laudo econémico-financeiro e emissédo do
parecer, foram utilizadas as seguintes fontes de informacdes:

a) A peticdo inicial contendo o pedido da aprovagdo do Plano e as
justificativas desse pedido;

b) Plano de Recuperagcdo Judicial preparado pela empresa e seus
assessores;
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c) Histérico da empresa contendo informacGes relevantes que identificam
as suas origens, bem como a crise financeira que afetou a empresa;

d) As premissas que foram utilizadas pela empresa para realizar as
projecdes dos demonstrativos financeiros que estdo contidas no Plano;

e) As planilhas e demonstrativos financeiros projetados e detalhados
preparados pela empresa.

IV — O Plano

O Plano tem por objetivo permitir a Valenca — em recuperacao judicial
superar sua crise econdmico-financeira e atender os interesses dos credores,
para isso releva a necessidade de impactar mudangas estruturais em seu
negocio na buscar maior viabilidade em suas operacdes no sentido de gerar
recursos.

V — Raz0es da Crise Econémica

Podemos notar que a crise econdémico-financeira da empresa esta retratada
no histérico dos determinantes fatores econémicos quando a queda do PIB
ja em 2015 — 2016 revelara que o mercado ficou mais pobre, no setor da
empresa a retracdo do consumo sem que houvesse queda de precos dava
sinais de recessao econdmica.

Outro ponto, podemos considerar também o processo da crise do
agravamento da propagacdo da crise do Virus da Mancha Branca que
provocou perdas na producdo de camardo e menor oferta de produtos, essa
queda de atividade no mercado ocorrida nos anos de 2016 — 2017 teve
causa a grande mortalidade de crustaceos, cuja solucdo demandaria
investimentos no processo de produgdo por conta de ndo existir
medicamentos para eliminar esse virus.

Em 2018, embora tenha havido uma oferta maior, instabilidade de precos
com tendéncia de queda que indicara um excesso de oferta em relacdo
revelava um efeito contrario com a elevacdo de produtos estocados com
uma a conta de consumo dos fatores de producéo (insumos-méo de obra-
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manutencdo do parque fabril) elevada, por uma margem de contribuicdo
ndo satisfeita, ou seja, os precos dos produtos ndo pagou totalmente o custo
da producéo

Ja entrando em 2019 a economia parecia encontrar um caminho de
recuperacao com as mudancas de rumo da politica pelos planos de governo,
mas o lento crescimento econdmica s6 fez agravar o desemprego.

Outro fator relevante veio ocorrer 2019, a Valenga teve todo o seu
processo produtivo contaminado de Virus da Mancha Branca, a producao
ficou paralisada, os tanques de producédo tiveram que ser esvaziados e
entrar em tratamento de desinfeccdo com perdas elevadas, isso demandou
tempo, até a descoberta de uma larva mais resistente ao virus e retomada do
processo produtivo.

Por Gltimo veio a nova crise, agora em mar¢o de 2020, o aparecimento do
coronavirus, causador de COVID-19, que gerou grande impacto
econdmico, as empresas foram profundamente afetadas, momento de
incertezas com a economia praticamente paralisada.

A grande parte da clientela da Valenca séo restaurantes e bares, com as
restricbes de circulacdo por conta da saude publica ainda em 2020 sofrera
mais prejuizos.

A paralisacdo da economia por conta do coronavirus foi tdo acentuada, que
hoje ja passado o grande impacto que os numeros que venham para a frete
vai indicar recuperacdo econdmica, mas ndo o suficiente para pagar 0s
prejuizos ocorridos.

Os numeros da crise, para os efeitos da crise estampados nas contas
patrimoniais e de resultados da Valenca, retratados os nimeros no periodo
de 2017 - 2020, fica evidenciado o estado de crise.
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Valanca da Bahia Maricultuta S.A R$ 000

Balanco Patrimonial dez/17 dez/18 dez/19 fev/20
Caixa e Equivalente de Caixa 2.499 21 64 8
Contas a Receber 17.832 9.378 3.631 4.420
Estoques 16.268 12.905 7.153 7.334
Partes Relacionadas 32.806 2.709 1.338 1.761
Outros Créditos 14.970 32.309 12.787 13.257
Ativo Circulante 84.375 57.322 24.973 26.780
Créditos e Valores 12.190 25.346 50.201 50.564
Partes Relacionadas 14.060 6.321 3.123 4.109
Imobilizado 41.317 38.159 35.841 35.156
Ativo n&o Circulante 67.567 69.826 89.165 89.829
Total do Ativo 151.942 127.148 114.138 116.609
Fornecedores 1.877 13.163 10.005 12.204
Empréstimos e Financiamentos 11.170 1.317 344 89
Obrigacdes Tributarias 17.766 6.849 7.942 8.183
Obrigac6es Trabalhistas 13.654 13.515 19.613 20.600
Outros Passivos - CP 2.984 1.734

Passivo Circulante 47.451 36.578 37.904 41.076
Empréstimos e Financiamentos 3.118 6.545 8.621 8.621
Tributos e ContribuicGes 10.153 13.646 15.217 15.217
Contigenciamento Judicial - - 30.266 30.266
Passivo nédo Circulante 13.271 20.191 54.104 54.104
Capital Social 84.261 84.261 84.261 84.261
Resercas de Capital 23.196 22.076 20.957 22.077
Lucro/Prejuizos Acumulados (12.806) (15.117) (34.839) (84.207)
Lucro/Prejuizos do Exercicio (3.431) (20.841) (48.249) (702)
Patrimdnio Liquido 91.220 70.379 22.130 21.429
Total do Passivo 151.942 127.148 114.138 116.609

A Valéncia € uma sociedade andnima com um capital social de R$ 84,261
milhdes, que devido os fatos ocorridos no periodo de 2018 — 2019 sofreu
um revés no seu patrimbnio com prejuizos em suas operacdes nesse
periodo de R$ 69,090 milhdes, sendo bastante significativo haja vista que a
média de faturamento anual nos altimos trés anos foi de R$ 36,812,
comparando-se esses nimeros, o prejuizo acumulado em 2018 — 2019, é
quase igual a dois anos de faturamento, é como se fosse a empresa ficasse
paralisada por esse tempo.
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Mesmo com esses reveses a empresa continua ativa, sendo necessario
tomar medidas importante para seguir sua atividade em manutencdo do seu
patriménio.

Resultados dez/17 dez/18 dez/19 fev/20
Receitas 40.078 32.771 37.589 7.245
DevolugGes Venda (1.183) (1.224) (1.925) (687)
Impostos Incidentes (5.905) (2.827) (3.571) (810)
Receita operacional liquida 32.990 28.720 32.093 5.748
Custo produtos vendidos (30.042) (38.910) (40.130) (6.167)
Lucro/Prej Bruto 2.948 (10.190) (8.037) (419)
Receitas(despesas operacionais (8.146) (21.387) (65.068) (645)
Prejuizo Operacional (5.198) (31.577) (73.105) (1.064)
Imposto de renda e cont social 1.767 10.736 24.856 362
Prejuizo do periodo/exerc (3.431) (20.841) (48.249) (702)

H& que observar os resultados negativos ocorridos em 2018 — 2019, no
primeiro momento as causas alinharam-se ao comportamento do mercado,
da recessdo econémica, o0 mercado ficou mais pobre, o consumo retraido
com excesso de produtos estocados com data marcada para ser consumido,
com 0s pregos instaveis ndo foi um momento bom para praticar margens
satisfatérias de precos, como consequéncia quem paga a conta € o
patrimonio.

No segundo momento, a questdo dos virus quando a empresa teve a
producdo perdida, teve que esvaziar os tanques de producao e desinfeta-los,
iSSO agregou mais prejuizos, o tamanho da conta estd no registro dos
resultados — o valor de R$ 65,068 milhdes.

O Plano revela as medidas a serem adotadas pelos gestores, sendo algumas
em fase de implantagdo num processo de reestruturacdo da empresa em
suas areas operacionais e administrativas, dentre as medidas destacadas:

e Promover melhor eficiéncia na alocacdo e utilizacdo de recursos
disponiveis, por entender que seu processo operacional concentra muito
recurso de mdo de obra e de areas de areas de processamento com
custos elevados.
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Buscar maior eficiéncia operacional e financeira, ganho de escala,
gerando vantagens competitivas centrada na estrutura de custos
minimos e qualidade no atendimento ao mercado.

Proporcionar o equilibrio dos custos operacionais considerando a
interligacdo de unidades compras e vendas e complementaridade de suas
operacoes.

Diversificar produtos e servigos, alinhar qualidade, preco e margem de
contribui¢cdo compensatoria.

Compensar os impactos da mudanca do cenario econdmico com maior
controle da atividade direcionada para 0 aumento de receita e
diversificacdo de sua clientela, por conta do historico da concentracdo
no mercado que a empresa atua.

Compatibilizar o fluxo de caixa ao cumprimento das obrigacoes,
redimensionado seus prazos e condices.

Buscar estabilidade econémica para o fim de viabilizar a expanséo de
vendas de produtos e servigos para assegurar 0 cumprimento das suas
obrigacdes e garantir uma gestdo mais acurada do créedito.

A viabilidade de implantacdo dessas medidas:

a) A preservacdo da sua funcdo social empreendida por sua atividade

mantendo a sua condicdo de entidade geradora de bens, recursos,
empregos (diretos e indiretos) e tributos.

b) Atendimento aos interesses de seus credores, na medida em que fixa as

diretrizes necessarias para maximizar a fonte de recursos e o
cronograma dos pagamentos que lhes sdo oferecidos.
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VI — ANALISE DE VIABILIDADE ECONOMICA DO PLANO

Para efeito de elaboracdo do relatorio e emissdo do Parecer Técnico,
analisamos todas as informacodes, dados e medidas a serem implementados
pelo Plano de Recuperacdo, segmentando a analise em niveis que visa
cobrir todas as consideracdes e pressupostos contidos no Plano.

No Cenéario Macroeconémico

O Plano considera numa proje¢do o historico do desempenho da empresa
no mercado com a hipotese da estabilidade econdmica e com a tendéncia
do crescimento econémico alavancado pelo setor da empresa com taxas
superiores ao PIB e de receitas adequadas com a sua capacidade instalada e
seu potencial de mercado.

Ao nivel da empresa

Analisando-se as medidas contidas no Plano, a direcdo considera uma
reestruturacdo nas areas operacionais e administrativas agregando valor
com objetivos para mudar o quadro atual, tendo por isso projetados 0s
ndmeros como adiante, se traduz:

a) Demonstrativos Financeiros Projetados

Quando da realizacdo das projecOes das receitas operacionais, foi estimado
um crescimento médio na margem liquida, considerando um realinhamento
de tendéncia de uma taxa de crescimento que representa um relativo grau
de certeza que a empresa podera atingir minimizando os riscos de nédo
atingir suas metas de comercializacéo de seus produtos e servicos.

As projecdes identificam a continuidades das operagdes em niveis viaveis
na medida em que foram realizadas com base nas atividades operacionais
anteriores, adotando-se para essas projecdes um critério conservador.

Analisando-se todas as planilhas e demonstrativos financeiros,
apresentados no Plano foram realizados testes nas relagdes entre todos os
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nameros apresentados e que demonstraram uma coeréncia numérica e
econdmico-financeira, identificando uma consisténcia técnica.

Os demonstrativos financeiros que caracterizam e identificam o Plano de
Recuperacdo apresentado indicam que as variaveis enddgenas e exdgenas
estdo integradas com premissas adotadas que tecnicamente sdo razoaveis e
consistentes.

As premissas e pressupostos do Plano alinham-se uma posicdo adequada e
consistente com relacdo ao desempenho historico da Empresa e da situacéo
atual.

A partir dos demonstrativos financeiros projetados, foi calculado um
conjunto de indicadores operacionais e financeiros, que nos permite avaliar
o comportamento futuro da empresa e identificar a viabilidade econémico-
financeira a partir das premissas e pressupostos adotados, adequado ao
cumprimento do plano ora demonstrado.

VALENCA
DRE FLUXO DE CAIXA Em RS mil

Ao 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

Més 12 24 36 48 60 72 84 96 108 120 132 144 156
Receita Bruta 44653 44921 45190 45462 45734 46009 46285 46563 465842 47.123 47406  47.690 47976
(-)DedugBes/Impostos 9583 9842 9901 9961 10020 10081 10141 10202 10263 10325 10387 10449 10512
Receita Liquida 35070 35079 35289 35501 35714 35928 36144 36361 36579 36798 37019 37.241 37465
(-) Custos de Vendas/Servigos 23666 24808 23951 24095 24239 24385 25031 25678 26326 26475 26625 26776 26927
Lucro Bruto 11403 10271 11338 11406 11475 11544 11113 10683 10253 10323 10394 10465  10.537
Despesas Gerais e Administrativas 3572 3594 3615 3637 3659 3681 3703 3725 3747 3770 3792 3815  3.838
EBITDA 7831 5677 6223 6769 6816 6863 6410 5958 5005 4803 4852 4900  4.949
(-) Depreciago 706 710 714 719 723 727 732 736 741 745 749 754 759
EBIT 7125 4967 5509 6051 6093 6135 5678 5221 4265 4058 4102 4146 4191
(+/-) Resultado Financeiro 213 392 443 524 510 549 590 282 325 25 143 159 176
LAR 6912 4575 5066 5527 5583 5586 5088 4940 3939 3813 3959 3987  4.015
(-) IRPY/CSLL 1018 1024 1030 1037 1043 1049 1055 1062 1068 1074 1081 1087 1094
Lucro Liquido 5894 3551 4036 4490 4541 4537 4033 3878 2872 2739 2878 2900 2921
FLUXO DE CAIXA - PLANO RECUPERAGAO
Geragdo de Caixa EBITDA 7831 5677 6223 6769 6816 6863 6410 5958 5005 4803 4852 4900  4.949
(-) IRPJ/CSLL 1018 1024 1030 1037 1043 1049 1055 1062 1068 1074 1081 1087 1094
(-) Pagamentos a Credores 6.748 869 1.290 1.756 1.284 1324 1.365 1.407 1.450 1.000 528 545 562
(-) Parcelamento Tributario 1571 2171 2.546 2.546 2.546 2.546 5.733 - - - - -
Manutengao do Parque Industrial 1000 1500  1.000 1000 1000 1000 1000 1500 1750 1750 1750 1750
Geragdo de Caixa 65 1213 232 430 943 944 444 3244 987 979 1493 1518 1544
Caixa Acumulado 65 1278 1510 1941 2884 3828 4272 1028 2015 2993 448 6004 7548
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b) Viabilidade Econbmico-Financeira

Faz-se que o valor presente liquido dos fluxos de pagamentos projetados e
do valor residual de desconto a uma taxa minima de aplicacdo financeira
conduz a um montante de ativos liquidos e positivos.

A taxa dos indicadores financeiros aproxima um endividamento
decrescente ao longo dos periodos projetados.

c) Proposta de pagamentos aos credores

Para ter o resultado esperado € necessario o ajuste das contas do passivo da
empresa, para adequar no fluxo de caixa empresa as obrigacdes submetidas
ao plano de recuperagéo o valor a divida com o seguinte perfil:

Valor da Divida Quantidade de

Classe de Credores

(CURCED) Credores
Credores Trabalhistas (Classe 1) 8.473.897.42 693
Credores com Garantia (Classe 1) 9.635.728,37 1
Credores Quirografarios (Classe I11) 15.058.295,32 83
Credores Microempresa (Classe 1V) 3.935.206,81 114
Passivo Concursal R$37.103.127,92 891

Para isso veio propor aos credores a concessdo de prazos e condigdes na
forma da Lei Recuperacional:

Aos credores trabalhistas, duas opgdes: 1 — pagamento com deségio de
40% sobre os valores constantes da Relacdo de Credores elaborada pelo
Administrador Judicial, com saldo remanescente a ser pago em uma Unica
parcela, com incidéncia de corre¢cdo monetéaria (Selic) incidente a partir da
publicacdo da decisdo homologatdria de plano; 2 — pagamento com desagio
de 30% sobre os valores constantes da Relagcdo de Credores elaborada pelo
Administrador judicial, com saldo remanescente a ser pago em 11 parcelas,
mensais e sucessivas, com corre¢do monetaria (Selic) e juros de 1% ao ano,
incidentes a partir da publicacdo da decisdo homologatdria de plano.
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Aos credores com garantia, pagamento com desagio de 60% sobre os
valores constantes da Relacdo de Credores elaborada pelo Administrador
Judicial, com prazo para o pagamento do valor remanescente em 120
meses, em parcelas semestrais, com caréncia de 36 meses, com corre¢do
monetaria (Selic) e juros de 1% ao ano, incidentes a partir da publicacéo da
decis@o homologatoria do plano.

Embora esse crédito veio aqui constar, ele é decorrente de aval, e no caso
de a composicdo com o devedor beneficidrio vier ocorrer se prevé a sua
extingéo.

Aos credores quirografarios, pagamento com desagio de 60% sobre 0s
valores constantes da Relacdo de Credores elaborada pelo Administrador
Judicial, considerando um pagamento preliminar de valor até R$ 2.000,00,
e 0 saldo remanescente em 96 meses, em parcelas semestrais, com caréncia
de 18 meses, com correcdo monetaria (Selic) e juros de 1% ao ano,
incidentes a partir da publicacdo da decisdo homologatdria do plano.

Aos credores microempresa e epp, pagamento com desagio de 50% sobre
os valores constantes da Relag&o de Credores elaborada pelo Administrador
Judicial, considerando um pagamento preliminar de valor até R$ 2.000,00,
e 0 saldo remanescente em 48 meses, em parcelas semestrais, com caréncia
de 6 meses, com correcdo monetaria (Selic) e juros de 1% ao ano,
incidentes a partir da publicacéo da decisdo homologatdria do plano.

d) Avaliacéo de ativos

Para maior consisténcia a viabilidade econémica foi realizada a avaliacdo
dos bens do ativo da empresa, valorizagdo executada por AC Avaliacdo
Ltda, sendo os bens ativos da empresa foram avaliados ao prego de venda e
totalizam o montante de R$ 149.859.537,50 (cento e quarenta e nove
milhdes, oitocentos e cinquenta e nove mil, quinhentos e trinta e sete reais e
cinquenta centavos), avaliacdes listadas anexas ao plano.

Rua Marques do Parand, 290 c/13 Centro — Niter6i-RJ - Cel (021) 96757-0388 - E-mail: cserra@hotmail.com.br Pagina 13

Num. 72207203 - Pag. 13



Carlos Alberto Rangel Serra
Economista — CORECON 19.144

VIl - PARECER

Portanto, é o parecer que:

o)

Plano de Recuperacdo Judicial a ser apresentado ao Juizo de

Recuperacdo de Empresas demonstra viabilidade econémico-financeira,
pois:

a) Analisando-se as premissas e pressupostos utilizados para as projecoes

b)

d)

dos demonstrativos financeiros e que sdo identificados nos indicadores
operacionais e financeiros do Plano demonstram que sdo compativeis e
dentro de padrdes razoaveis no mercado.

Apresenta a possibilidade de normalizacéo e continuacdo das atividades
operacionais da Empresa tornando possivel a geracdo de recursos e
restabelecendo a sua capacidade de pagamentos aos credores.

O Plano ora apresentado demonstra que a capacidade de geracdo de
caixa decorrente do caixa disponivel projetado para 0s proximos anos é
suficiente para a cobertura do programa de pagamentos aos credores, na
forma proposta.

Considera-se a0 mesmo tempo a possibilidade de remissdo sobre os
créditos habilitados.

Dessa forma, apos analise das informacdes apresentadas, da constatacdo da
coeréncia dos demonstrativos e projecdes financeiras e da possibilidade e
capacidade de pagamentos aos credores, € de parecer que o Plano de
Recuperacdo apresenta viabilidade econémico-financeira.

Sao Paulo, 4 de setembro de 2020.

CARLOS ALBERTO RANGEL SERRA
Economista CRE n° 19.144
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LAUDO DE AVALIACAO

Solicitante: | VALENCA DA BAHIA MARICULTURA S/A.

Objeto: | Propriedade rural denominada “ Fazenda Bahia”, localizada no
municipio de Valenca — BA.

Agosto de 2020
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v" Sintese da avaliacéo:

Objeto da Avaliacéo: | Propriedade rural denominada “Fazenda Bahia”, localizada no municipio
de Valenca — BA.
Area total: [ 2.620,5327 ha

| Finalidade: | Levantamento patrimonial |

L

e

|
i

Guarita de acesso a propriedade Vista pac al da Fazenda Bahia - v
| Resultado da Avaliagio

ros

Valor total determinado: R$ 82.729.943,30 (Oitenta e dois milhdes, setecentos e vinte e nove
mil, novecentos e quarenta e trés reais e trinta centavos);

v" Valor da area de terra: R$ 17.230.000,00;

v" Valor das edificaces e benfeitorias: R$ 64.877.000,00;
v Valor das maquinas e equipamentos: R$ 492.570,00;
v Veiculos automotores: R$ 130.373,28;

| Classificacdo Quanto & Liquidez: | BAIXA |

Informacdes Relevantes:
Trata-se de propriedade rural denominada Fazenda Bahia, localizada no municipio de Valenga-BA,
com uso e atividade voltada para carcinicultura. Possui uma area de terra com aspecto topografico
predominantemente plano, medindo um total 2.620,5327 ha, constituidas pelas &reas averbadas
conforme matriculas imobiliarias de n°s 1.548, 1.716, e 1.169.

O acesso ao imdvel avaliando se da, partindo-se do municipio de Salvador-BA, através da Baia de
Todos os Santos pelo sistema hidroviario (Ferry Boat), em seguida percorrendo pela rodovia BA-
001 até o entroncamento de acesso a Praia de Guaibim pela rodovia BA-887 antes do municipio de
Valenca-BA, percorrendo aproximadamente 8 km e tomando o acesso pela esquerda, antes do
aeroporto de Valenga-BA, percorrendo em estrada de chdo aproximadamente 5 km até chegar a
propriedade.

O mercado imobiliario local demonstra cenario recessivo para comercializacdo de propriedades
rurais no curto e médio prazo, devido as condi¢des econdmicas desfavoraveis, no ambito regional
e nacional, dificultando surgimento de demanda para investidores nessas areas.
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CROQUI DE LOCALIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

Image.© 2013 DigitalGlobe
Image Landsat _ﬁ
Image © 2013 TorraMotricey
Data S1O. NOAA, U'S . Navy NG/;‘\'.'GEECCJ
13°16'35.10°S  38°57'2803°0 elévy Om

S

Dala das imagens. Sde Jan de 2013

eGOOGle

Altitude do ponto de visdo  12.04 km
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1. Solicitante
VALENCA DA BAHIA MARICULTURA S/A.

2. Proprietario
VALENCA DA BAHIA MARICULTURA S/A.

2. Objeto da Avaliacéo

Tipo do Bem: Imovel rural

Descricdo suméria do imdvel: Trata-se de propriedade rural localizada no municipio de Valenca-BA.
Obs: As informagdes referentes ao imével avaliando foram extraidas & margem de Certiddo de
Registro de Inteiro Teor, emitidas pelo Cartério de Registro de Imoéveis e Hipotecas da comarca de
Valenga-BA o qual consta as seguintes matriculas imobiliarias: n° 1.548 do Livro 2-E, Fls. 221,
datada de 21/09/1982, referente a area de 2.103,9327 ha; n°® 1.716 do Livro 2-F, Fls. 91, referente a
area de 465,00 ha; n° 1.169 do Livro 2-D Fls.134, referente & &rea de 51,60 ha;

Area total: 2.620,53 ha

3. Finalidade do Laudo:
LPA  Levantamento patrimonial

4. Objetivo da Avaliagao:
Determinacdo de valor patrimonial

5. Pressupostos, Ressalvas e Fatores limitantes:

Na elaboracdo do laudo, foram observadas algumas premissas:

e O Avaliador acredita que os dados obtidos, tanto as informacdes prestadas por terceiros

como os documentos apresentados, sdo legitimos e de boa fé;
Este laudo foi fundamentado nos seguintes elementos:

e Vistoria realizada aos objetos de avaliacao;

e Publicagdes especializadas em engenharia de avaliagdes;

e Norma Brasileira NBR 14.653-3 para Imoveis Rurais, da ABNT;

e Para este trabalho, o proprietéario disponibilizou documentagéo de Certiddo de registro
do imével de Inteiro Teor, de emissdo do cartério da Comarca de Valenca-BA,;

e Por se tratar de terras em areas de mangue e alagadas, consideradas terras de marinha,
a sua utilizacdo terd que ser obedecida ao Orgdo municipal que coordena o meio
ambiente e recursos naturais renovaveis, ndo havendo disponibilidade de areas para
exploracéo da carcinicultura na regido.

e Os manguezais dispdem de varios diplomas legais para sua protecdo, a nivel federal,
estadual e municipal. Os manguezais sdo Areas Protegidas ou de Preservacio
Permanente ou Reservas Ecolégicas, conforme o Cddigo Florestal, Lei. 771, Art. 2, de
15/09/1965, Art. 18 da Lei 6.938, de 31/08/1981, Decreto 89.336, de 31/04/1984 e
Resolucdo 4 do CONAMA, de 18/09/1985, representando, por si s6, um grande
obstaculo contra a degradacdo desse ecossistema.

e Na Constituicdo do Estado da Bahia, de 05/10/1989, no Capitulo VII (do Meio
Ambiente) no seu Art. 215, sio estabelecidas como Areas de Preservacio Permanente.

4
Sede: Rua Adelino Frutuoso N° 402 - Cordeiro - Recife-PE - CEP: 50.721-200 - Fone/fax: (81) 9973.8974 - 3227.6365.
E-mail: ac.avaliacao@gmail.com; alexcesarl0@bol.com.br; acavaliacao@veloxmail.com.br

Num. 72207211 - Pag. 4



AC Avaliacao Ltda ma

6. ldentificacdo e Caracterizacdo do Bem:

Data da vistoria: 29/07/2020. Conforme vistoria in loco e diligéncias realizadas visando caracterizar
0 bem avaliando objeto desta avaliagdo, foi servido de base também as documentagdes fornecidas
pelo solicitante, onde se pode apurar 0s seguintes pontos relevantes a seguir descritos:

O bem avaliando se caracteriza como uma propriedade rural denominada “Fazenda Bahia”, localizada
no municipio de Valenga, no Baixo Sul do Estado da Bahia, regido da Costa do Dendé.
Coordenadas (13°22” lat. Sul / 39°04” long. Oeste).

Possui uma érea de terra com aspecto topografico predominantemente plano, constituidas pelas areas
averbadas conforme matriculas de n° 1.548 (&rea medindo 2.103,9327 ha), 1.716 (4rea medindo
465,00 ha), 1.169 (&rea medindo 51,60 ha), totalizando 2.620,5327 ha, conforme
certiddes/documentagdo do imével avaliando no Anexo “I”.

Atualmente a Fazenda Bahia se encontra ocupada e com uso e atividade voltada para carcinicultura.

Descricdo detalhada da Fazenda Bahia:

Benfeitorias da Sede:

- 1 Galpdo abrigo do gerador, construgdo em alvenaria de blocos, piso em concreto, coberta em
madeira e telhas em amianto, eletrificado, medindo 6,50 x 7,50 m, totalizando em 48,75 m2 de &rea
construida, apresentando estado regular de conservacao.

- 1 Casa do painel de forca da eletrificagdo, construgdo em alvenaria de blocos, piso em cimento,
coberta em madeira e telhas em amianto, eletrificado, medindo 3,00 x 2,00 m, totalizando em 6,00
m2 de area construida, apresentando estado regular de conservagao.

- 1 Galpdo almoxarifado de tubos e geral, deposito de racdo, sala da gerencia, sala seguranca do
trabalho, sala de técnicos, construcdo em alvenaria de blocos, piso em cimento, coberta em madeira
e telhas em amianto tipo kalhetdo, portas e janelas em madeira, instalagfes eletrificas e hidraulicas,
medindo 30,00 x 14,00 m, totalizando em 420,00 m? de &rea construida, apresentando estado regular
de conservacao.

- 1 Galpéo refeitdrio / camara de gelo / fabrica de gelo / WC /sala e galpdo da elétrica (desativado),
construcdo em alvenaria de blocos, pintado, coberta em madeira e telha em amianto tipo kalhetdo,
piso em cimento, forrado, portas em madeira e janelas em ferro com vidro, medindo 66,00 x 22,00 m,
totalizando em 1.452,00 m? de area construida, apresentando estado regular de conservagio.

- 1 Galpdo do tratamento de agua, (desativado), construcdo em alvenaria e elementos vazados de
ventilagdo, pintado, coberta em madeira e telha em amianto, piso em cimento, instalagdes elétricas e
hidraulicas, medindo 20,00 x 6,00 m, totalizando em 120,00 m? de area construida, apresentando
estado regular de conservagdo.

- 1 Galpédo Laboratorio e larvicultura (desativado), construgao em estrutura pré-moldada, fechamento
em alvenaria de blocos, pintado, coberta em madeira e telhas em amianto tipo kalhetdo, paredes
internas revestidas em azulejo, piso em cimento, composto por escritorio, sala de artemia, 20 tanques
retangular medindo 11 x 3 m e profundidade de 1,30 m, em alvenaria capacidade 40.000 litros, 43
tanques em alvenaria circular medindo diametro de 6 m e profundidade de 1,20 m, em alvenaria
capacidade 30.000 litros, instalagdes elétricas e hidraulicas, medindo 35,00 x 90,00 m, totalizando
em 3.150,00 m2 de area construida, apresentando estado regular de conservacao.

- 1 Conjunto de casa de morador com 2 casas conjugadas, construcdo em alvenaria de tijolo, rebocado,
pintado, piso em ceramica, forro em madeira, coberta em madeiramento serrado e telha cerdmica tipo
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canal, portas € janelas em madeira, instalacdes elétricas e hidraulicas, composta por 1 quarto, 1 sala,
1 cozinha, 1 WC, e terraco na frente, medindo o conjunto 15,00 x 8,00 m, totalizando em 120,00 m?
de area construida, apresentando estado regular de conservacao.

- 2 conjunto de casa de morador com 2 casas conjugadas cada, constru¢do em alvenaria de tijolo,
rebocado, pintado, piso em ceramica, forro em madeira, coberta em madeiramento serrado e telha
ceramica tipo canal, portas e janelas em madeira, instalagdes elétricas e hidraulicas, composta por 1
quarto, 1 sala, 1 cozinha, 1 WC, e terraco na frente, medindo o conjunto 15,00 x 8,00 m cada,
totalizando em 240,00 m? de &rea construida, apresentando estado precério de conservagao.

- 1 conjunto de casa de morador com 2 casas conjugadas, construcdo em alvenaria de tijolo, rebocado,
pintado, piso em cerdmica, forro em madeira, coberta em madeiramento serrado e telha cerdmica tipo
canal, portas e janelas em madeira, instalagfes elétricas e hidraulicas, composta por 2 quartos, 1 sala,
1 cozinha, 1 WC , e terraco na frente e outra com 1 quarto, 1 sala, 1 cozinha, WC e terraco na frente,
medindo o conjunto 15,00 x 10,00 m, totalizando em 150,00 m? de area construida, apresentando
estado regular de conservagéo.

- 1 Clube/Casa de morador, construgdo em alvenaria de tijolo, rebocado, pintado, piso em ceramica,
forro em madeira, coberta em madeiramento serrado e telha cerdmica tipo canal, portas e janelas em
madeira, instalagGes elétricas e hidraulicas, medindo 15,00 x 10,00 m, totalizando em 150,00 m2 de
area construida, apresentando estado regular de conservagao.

- 1 Quadra de futebol, construgio em concreto e cimento, medindo 510,00 m?2.

- 2 Tanques de Algas, construcdo em alvenaria dupla, rebocado, pintado, medindo 10,00 x 13,00 me
profundidade 3,00 m, capacidade para 390 m® de agua. (desativado).

- 1 Galpéo abrigo dos filtros do tanque de algas, construcdo sobre pilotis de concreto, coberta em
tercas de madeira e telhas em amianto, piso em concreto, aberto nas laterais, medindo 6,00 x 9,00 m,
totalizando em 54,00 m? de area construida, apresentando estado regular de conservagio. (Desativado)
- 1 Galpao oficina manutencdo de bombas e motos, sala preparacdo de probidticos e fertilizantes,
construcdo em alvenaria, fechamento em alvenaria de blocos, pintado, coberta em madeira e telhas
em amianto tipo kalhetdo, piso em cimento, instalagGes elétricas e hidraulicas, medindo 10,00 x 24,00
m, totalizando em 240,00 m? de éarea construida, apresentando estado precério de conservagao.
(Desativado)

- 1 Caixa d’agua elevada, constru¢do em alvenaria e concreto, altura aproximada de 15 metros,
medindo 6,00 x 5,00 m e profundidade de 2,00 m, com capacidade para armazenar 60,00 m® de agua.
- 4 Tanques reservatorio de agua salgada, construcdo em alvenaria dupla, rebocados, piso em
concreto, profundidade de 1,30 m, medindo 10,00 x 10,00 m, com capacidade para armazenar 130,00
m3 de agua cada. (Desativado)

- 1 Galpdo depdsito de material dos viveiros, construgdo em alvenaria, fechamento em alvenaria de
blocos, pintado, coberta em madeira e telhas em amianto tipo kalhetdo, piso em cimento, instalaces
elétricas e hidraulicas, medindo 6,00 x 7,50 m, totalizando em 45,00 m? de é4rea construida,
apresentando estado precario de conservagao.

- 1 Galpdo de filtros e racdo reprodutivas, constru¢do em alvenaria, fechamento em alvenaria de
blocos, pintado, coberta em madeira e telhas em amianto, piso em cimento, instalacdes elétricas e
hidraulicas, medindo 13,00 x 5,00 m, totalizando em 65,00 m? de area construida, apresentando estado
precario de conservagao.
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- 1 Galpdo oficina e servigos de fibra, construcdo em alvenaria de blocos, fechamento em alvenaria
de blocos, pintado, coberta em madeira e telhas em amianto tipo kalhetdo, piso em cimento,
instalagGes elétricas e hidraulicas, medindo 6,00 x 5,50 m, totalizando em 33,00 m? de area construida,
apresentando estado precario de conservacao.

- 1 Estacdo de tratamento de agua, construcdo em alvenaria, rebocado, pintado, lajeado, piso em
cimento, instalag@es elétricas e hidraulicas, medindo 8,00 x 5,00 m, totalizando em 40,00 m? de area
construida, apresentando estado precario de conservagao.

- 1 Carpintaria, construcdo em alvenaria de blocos, rebocado, elementos vazados na lateral, frente
aberta, pintado, contendo 1 sala, terrago ao fundo, piso em cimento, coberta em madeira e telhas em
amianto tipo kalhetdo, medindo 10,00 x 7,00 m, totalizando em 70,00 m? de &rea construida,
apresentando estado precério de conservagao.

- 1 Dep6sito de combustivel, construcdo em alvenaria de blocos, rebocado, elementos vazados, porta
em madeira, pintado, piso em cimento, coberta em madeira serrada e telhas em amianto tipo kalhetéo,
medindo 5,00 x 7,00 m, totalizando em 35,00 m? de area construida, apresentando estado regular de
conservagéo.

- Piso de circulacdo da sede da propriedade em paralelepipedo, compreendendo uma &rea de
aproximadamente 1.150,00 m? de &rea calcada, apresentando estado regular de conservagio.

- 01 Dique de lavagem, construcdo em alvenaria de tijolo e concreto, medindo aproximadamente
17,00 x 3,00 metros, totalizando em 51,00 m? de area construida, em estado regular de conservagio.

- 01 Grupo Gerador fabricante Maxi Trust, modelo MX180MWSS-AS5, motor MWM 6.10TCA-
G1T157213, poténcia 180 KVA, alternador WEG GTA251A124, serie 1028122792, rotacdo 1800
rpm, tensdo 440-380-220 Vca-427A, data Fab. 16/06/2015;

- 01 Grupo Gerador fabricante STEMAC, No. 0260015515, modelo Gramado 250MD/4, serie
582398, motor MWM 6.12TCA, serie F1T076385, Poténcia 260 KVA, rotacdo 1800 rpm, data Fab.
04/2015;

- 01 Grupo Gerador, poténcia 110 KVA, motor Cummins, 4 cilindros, ano Fab. 2010;

- 01 Grupo Gerador fabricante STEMAC, No. 0260015715, modelo Gramado 250MD/4, serie
582399, motor MWM 6.12TCA, serie F1T076369, Poténcia 260 KVA, rotacdo 1800 rpm, data Fab.
04/2015;

- 01 Grupo Gerador fabricante Maxi Trust, modelo MX260CWSS-AS5, motor Cummins 6CTA, serie
36511178, poténcia 260 KVA, alternador AG10250S120Al, serie 1027292331, rotagdo 1800 rpm,
tensdo 440-380-220, frequéncia 60 Hz, data Fab. 10/03/2015;

- 01 Container refrigerado marca RF Leasing, modelo Triton, TRIU 770434 US 4332, medindo 2,20
X 12 m = 40 Pés, Carrier Transico D Thin Ine, ano 2010;
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- Sistema Intensivo

- 1 Abrigo do sistema de sopradores, salas e depdsito, construcdo em alvenaria de tijolo, rebocado,
pintado, portas e janelas em madeira, coberta em madeira e telhas em amianto, piso em cimento e
parte em ceramica, eletrificado, com 2 salas e vao das maquinas, medindo 14,00 x 3,00 m, totalizando
em 42,00 m? de area construida, apresentando estado regular de conservagao.

- 16 Tanques em alvenaria, utilizados como pré-bercéarios, com capacidade para 50.000 litros cada.

- 2 Tanques em fibra, com capacidade para 30.000 litros cada.

- 2 Tanques com capacidade para 500.000 litros cada, padrdo construtivo em estacas de eucalipto
tratado, manta de PVC, 2 fios de cordolha de % “, coberta em estrutura metalica e perfiz de 2 5” e
filme plastico GINEGUER, com linha de aeracdo e grade aeradora, com 2 sopradores que atende 0s
dois tanques.

- 1 Prédio abrigo dos Grupos geradores, construcdo em estrutura de concreto armado, fechamento em
alvenaria de bloco de concreto aparente, piso em concreto, coberta em estrutura metalica e telhas em
amianto tipo kalhetdo, pé direito de 4 metros, medindo 8 x 8 m, totalizando em 64,00 m2 de area
construida, apresentando bom estado de conservagéo.

- 2 Estufas para criacdo do camarao no sistema intensivo, formado por 8 vdo de 10 x 144 m, construcao
sobre viveiro em terra com forro em Manta de PVC, estrutura metalica galvanizada a fogo, estrutura
de coberta em formato tubular em ago galvanizado a fogo, e filme pléstico tipo Guinguer, composto
por sistema de aeracdo completo, com conjunto motor / bomba marca VAZFLUX, motor estacionario

de 7,5 CV, medindo cada conjunto 40 x 144 m, totalizando em 11.520 m?, em bom estado de
conservagdo, com ano de instalagdo 2019.

- 2 Estufas para criagdo do camardo no sistema intensivo, formado por 4 vdo de 20 x 144 m,
construcdo sobre viveiro em terra com forro em Manta de PVC e PEAD 0,8 mm, estrutura metalica
galvanizada a fogo, estrutura de coberta em formato tubular em aco galvanizado a fogo, e filme
plastico tipo Guinguer, composto por sistema de aeragdo completo, com conjunto motor / bomba
marca VAZFLUX, motor estacionario de 7,5 CV, medindo cada conjunto 40 x 144 m, totalizando em
11.520 m?, em bom estado de conservacdo, com ano de instalagio 2018.

Captacdo - Agua Doce

- Casa de comando das bombas, com 3 painéis em funcionamento, construg¢do em alvenaria, rebocado,
coberta em madeira e telhas em amianto, piso em concreto, medindo 4,00 x 3,00 m, totalizando em
12,00 m? de area construida, apresentando estado regular de conservacio.
- 1 Reservatorio em ago para combustivel diesel, capacidade 1.000 litros.

Captacdo - Agua Salgada

- Casa de Bomba / abrigo dos painéis e transformadores, construcdo em alvenaria de blocos, elementos
vazados, piso em concreto, lajeado, coberta em madeira e telhas em amianto, portdes em ferro,
totalizando em 76,00 m? de area construida, apresentando estado precario de conservagao.
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Benfeitorias de Campo

- 499,00 Ha com viveiros, com estrutura de comportas de abastecimento de adgua, comportas de
escoamento, galerias de escoamento, taludes, canal de escoamento e canal de abastecimento principal.
Compreendendo as seguintes benfeitorias e equipamentos; Bases para as Bombas da Capta¢8o agua
doce e captacdo de agua salgada:

- Sistema Intensivo, com 1 Conjunto motor bomba do sistema intensivo agua salgada, com motor
marca VVogos e bomba Dancor de 5 cv, - 2 conjuntos motor / turbina, com motor marca WEG, poténcia
10 cv, com turbina dupla marca IBRAN, modelo CR 1050, mmca 6800, 2 conjuntos motor / turbina,
com motor marca WEG, poténcia 7,5 cv, com 1 turbina, marca IBRAN, modelo CR 1050, mmca
6800;

- Captacao de a4gua doce, com base das bombas da captacdo da dgua doce, construcdo em concreto,
medindo 4,00 x 3,00 m x 3,00 m de altura, totalizando em 36,00 m® de concreto., construgio em
estrutura em concreto, com volume aproximado de 18 m3 de concreto, composta de 2 Bombas marca
KP, modelo kms, didmetro 500/730, capacidade 1.500 m® / hora. 2 Motores marca WEG, poténcia
175 cv, modelo 315 s/m. 1 Motor WEG, poténcia 150 cv; 1 Motor Eberle, poténcia 175 cv. 3 Bombas
marca KP, modelo Kms, diametro 500/730, capacidade 1.500 m3/hora.

- Captacdo de 4gua salgada com Base em concreto das bombas, com volume aproximado de 200
m3 de concreto composto de 1 Motor Eberle poténcia 200 cv; 4 Motores WEG, poténcia 175 cv; 5
Bombas marca KP, modelo Kms, didmetro 500/730, vazdo 1.500 m3 / hora.

- 1 Km de Rede elétrica trifasica de 13,8 kva de alta tensdo, ano de construcdo 2010, composta de
postes, fios, 2 transformadores de 500 kva usados na captacdo de agua doce, 2 transformadores de
150 kva usados na sede da fazenda, 3 transformadores sendo 2 de 225 kva e 1 de 300 kva usados na
subestacdo da captacdo da dgua salgada.

- 1 Km de Rede elétrica trifasica de 13,8 kva de alta tensdo, ano de construcdo 2018, composta de
postes, fios, 2 transformadores de 150 kva, utilizados nos sistemas de aeradores dos viveiros de
campo.

- 3,10 Km de Rede elétrica trifasica de 13,8 kva de alta tensdo, ano de construcdo 2019, composta de
postes, fios, 5 transformadores de 150 kva, utilizados nos sistemas de aeradores dos viveiros de
campo.

- 11 Km de estradas internas com largura de 8 metros, revestida com picarro.

- 22 Km de estradas internas com largura de 6 metros.

- 20 Km de cercas em arame farpado e estacas de madeira distanciadas de 1 x 1 m.

- 3 Quiosques de apoio de pessoal de campo localizado na asa sul, muro nas laterais em alvenaria,
portdo em ferro, coberta em madeira e telhas em amianto, com area de 16,00 m2 cada, totalizando em
48,00 m? de éarea construida, apresentando estado regular de conservagao.

- 5 Banheiros de Campo, construgdo em alvenaria, rebocado, pintado, coberta em madeira serrada e
telhas em amianto, porta em madeira, medindo 2,30 x 3,80 m, totalizando em 10,00 m? de area
construida, apresentando estado regular de conservagao.

- 3 Quiosques de apoio de pessoal de campo localizado na asa norte, muro nas laterais em alvenaria,
portdo em ferro, coberta em madeira e telhas em amianto, com area de 16,00 m?, apresentando estado
regular de conservagéo.
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- 1 Guarita, construcdo em alvenaria de blocos, 2 pavimentos, pintada, laje, piso em cimento, coberta
em madeira e telha em amianto tipo kalhetdo, portas em ferro, medindo 4,00 x 4,00 m, totalizando em
16,00 m? de area construida, apresentando estado regular de conservagio.
- Caixa d’agua e banheiros, constru¢do anexa a guarita, constru¢do em alvenaria de blocos, pintada,
porta em madeira, medindo 5,00 x 1,50 m, totalizando em 7,50 m? de &rea construida, apresentando
estado regular de conservagéo.

RELACAO DOS VIVEIROS DA FAZENDA BAHIA |

ITEM VIVEIROS AREAS (Ha) ITEM VIVEIROS AREAS (Ha)
1 BE-01 8,40 33 BE-31 13,00
2 BE-02 9,50 34 BE-32 12,00
3 BE-03 9,50 35 BE-33 12,00
4 BE-04 20,00 36 BE-34 12,00
5 BE-05 20,00 37 BE-35 12,00
6 BE-06 20,00 38 LB-01 1,00
7 BE-07 20,00 39 LB-02 1,00
8 BE-08 20,00 40 LB-03 1,00
9 BE-9A 9,50 41 LB-04 1,00
10 BE-9B 9,50 42 LB-05 1,00
11 BE-10 20,00 43 LB-06 1,00
12 BE-11 9,50 44 LB-07 1,00
13 BE-12 9,50 45 LB-08 1,00
14 BE-13 20,00 46 LB-09 1,00
15 BE-14 9,50 47 LB-10 1,00
16 BE-15 9,50 48 LB-11 1,00
17 BE-16 19,00 49 LB-12 1,00
18 BE-17A 9,50 50 LB-13 1,00
19 BE-17B 9,50 51 LB-14 1,00
20 BE-18 9,50 52 LB-15 1,00
21 BE-19 9,50 53 LB-16 1,00
22 BE-20 12,20 54 LB-17 1,00
23 BE-21 13,60 55 LB-18 1,00
24 BE-22 13,40 56 LB-19 1,00
25 BE-23 12,00 57 LB-20 1,00
26 BE-24 11,20 58 LB-21 1,00
27 BE-25 12,00 59 LB-22 1,00
28 BE-26 11,70 TOTAL 499,00
29 BE-27 11,70
30 BE-28 11,10
31 BE-29 13,70
32 BE-30 12,00
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RELACAO DOS VEICULOS AUTOMOTORES

- Reboque marca SR, modelo MOTOPAM CRGF, ano fab. 2011, modelo 2011, cor
branca, placa NYV-5997, renavan 327150637, chassi final A0408;

- Motocicleta marca Honda CG 125 FAN KS, Ano Fab. 2013, modelo 2014, placa OVC-
1829, cor preta, Renavam 999129244, chassi final 08084;

- Motocicleta marca Honda CG 125 FAN KS, Ano Fab. 2013, modelo 2014, placa OVD-
1226, cor preta, Renavam 999375326, chassi final 08496;

- Motocicleta marca Honda CG 125 FAN KS, Ano Fab. 2013, modelo 2014, placa OVC-
1829, cor preta, Renavam 999130099, chassi final 08484;

- Motocicleta marca Honda NXR 150 BROS ES, Ano Fab. 2014, modelo 2014, placa
0ZC-0044, cor Branca, Renavam 1002183518 chassi final 11874;

- Motocicleta marca Honda NXR 150 BROS ES, Ano Fab. 2014, modelo 2014, placa
0ZC-6495, cor Vermelha, Renavam 1002184788 chassi final 18065;

- Trator New Holland modelo 7630, ano Fab. 2005;

- Trator John Deere, modelo 7600, ano Fab. 2004;

7. Diagndstico do Mercado:

O mercado imobiliario para comercializagdo de propriedade rurais no municipio de Valenca-BA e
entorno demonstra cenario recessivo para comercializagdo no curto e médio prazo, devido a condicGes
econdmicas desfavoraveis, no &mbito regional e nacional, dificultando o surgimento de demanda para
investimentos nessas areas.

Classificamos os imdveis quanto a:
a) Liquidez: BAIXA;
b) Desempenho de mercado: RECESSIVO;
¢) Numero de ofertas: MEDIO;
d) Absor¢édo pelo mercado: DEMORADO;
e) Pdblico alvo para absor¢do do bem: Empresas voltadas para o setor de
carcinicultura/agronegdcio;
f) Facilitadores para negociacdo do bem: Corretores e empresarios do setor;

8. Indicacao do(s) Método(s) e Procedimento(s) Utilizado(s):
MCDDM Método comparativo direto de dados de mercado
MEVOL Método Evolutivo

Para determinacdo do valor da éarea de terra, utilizamos o MCDDM — método comparativo direto de
dados de mercado, aplicando-se o critério por fatores;

Para as edificacdes e benfeitorias, utilizamos 0 MQTCT — método da quantificacdo de custos, através
de planilhas de custo construtivo para determinacdo de valores das benfeitorias e aplicando-se a
depreciacdo através do método de Ross-Heildeck, considerando-se idade aparente, vida util e
conservagdo do imovel, conforme nossa vistoria realizada.
Para avaliacdo das maquinas e equipamentos, utilizou-se 0 método de depreciacdo pelo método de
Caires.
9. Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados:
Periodo de pesquisa: de 28/07/2020 a 19/08/2020.

e Ref. ao anexo V — Pesquisa de mercado;
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Tratamento dos dados:

e Ref. ao anexo | — Célculos — modelos de regressdo, homogeneizacdes, tratamentos
estatisticos, projeces de valor;

Tipo de tratamento: Adotou-se o tratamento dos dados por fatores com base em pesquisa de mercado
de amostras de terras ofertadas a venda no municipio de Valenca-BA e municipios vizinhos. Foram
coletadas 22 amostras, através de andncios de sites de imobilirias na internet e informagGes de
imoveis a venda colhidas no local, das quais 18 das amostras foram aproveitadas na homogeneizacao
dos valores finais, considerando-se 0s seguintes fatores descritos abaixo:

v’ Fator de oferta - fator aplicado ao valor ofertado;

v' Fator local — fator aplicado para se comparar o local das amostras de mercado em relagéo ao
local do objeto de avaliagéo;

v’ Fator area — Fator aplicado para se comparar a relacdo das areas entre as amostras de mercado
e 0 objeto de avaliacéo;

v' Fator topografia — fator aplicado para se comparar a topografia das amostras de mercado em
relacdo ao fator correspondente do objeto de avaliacdo;

v’ Fator equivaléncia - fator aplicado para homogeneizar o resultado final dos valores unitarios
determinados obedecendo a variagéo de limite inferior e superior em relacdo a média de valor
determinado;

10. Determinagéo de Valores do Bem Avaliando — Bens Imoveis: Area de terra e Edificagdes e

Benfeitorias:

10.1 Gleba de terra medindo 2.620,5327 ha, conforme matriculas imobiliarias de n° 1.548 do
Livro 2-E, Fls. 221; n° 1.716 do Livro 2-F, Fls. 91 e n® 1.169 do Livro 2-F, Fls. 91:

Conforme planilha de homogeneizacao por fatores no anexo |, encontrou-se trés valores provaveis de
mercado, de acordo com a pesquisa de mercado e tratamento dos dados por fatores:

Valores determinados:

e Valor minimo: R$ 14.650.000,00;

e Valor médio: R$ 17.230.000,00;

e Valor maximo: R$ 19.820.000,00;

Indica-se o valor médio como o provavel valor de mercado, em pagamento a vista:
R$ 17.230.000,00 (Dezessete milhdes e duzentos e trinta mil reais);

10.2 Area Construida (Edificacdes e Benfeitorias):

Para se determinar o valor das edificacOes e benfeitorias, quantificou-se em planilha de custo o valor
unitario de cada construgdo/benfeitoria, aplicando-se a depreciagdo conforme método de Ross-
Heildeck;

Quantificacdo de Custos das Edificacbes e Benfeitorias (Valor novo): R$ 85.768.160,89;
Valor das Edificacdes e Benfeitorias (Valor depreciado arredondado): R$ 64.877.000,00;
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10.3 Resumo dos Valores:

Para determinacdo do valor patrimonial dos bens imoveis objeto desta avaliagdo, devemos considerar
a soma do valor correspondente a area de terreno e a area construida, conforme segue abaixo:

V1= (VT + VB) x FC;

VI = valor do imovel;

VT = valor da terra;

VB = valor das benfeitorias (valor depreciado)

FC = fator de comercializacéo;

VI = (R$ 17.230.000,00 + R$ 64.877.000,00) x FC (= 1,00)
Valor total determinado: R$ 82.107.000,00

11. Determinagdo de Valores do Bem Avaliando — Bens Méveis — Maquinas e Equipamentos:

Para se determinar o provavel valor de mercado das méaquinas e equipamentos industriais da Fazenda
Bahia, aplicou-se a depreciacdo pelo método de Caires, método fundamentado levando-se em
consideragéo o valor novo e valor residual de um bem, determinando-se o coeficiente de depreciacédo
em funcdo da idade, vida util, fator de manutencdo e fator de trabalho, conforme exposto no item
11.1, para determinagéo do provavel valor de mercado para cada bem avaliando.

Obs.: Para determinacdo de valores dos veiculos automotores, foi utilizada pesquisa de mercado de
bens semelhantes usados através da Tabela Fipe, de acordo com ano e modelo de fabricagéo de cada
veiculo.

11.1 - Planilha Depreciativa Hélio de Caires:

Considerou-se entre as maquinas e equipamentos a idade aparente variando entre 5 e 10 anos, vida
atil de 25 anos, coeficiente de manutencdo em 10 (normal), coeficiente de trabalho em 10 (normal) e
valor residual de 8%. Este valor residual foi indicado conforme conhecimento e experiéncia do
avaliador, apds vistoria realizada.

p valor final determinado é o valor depreciado de cada item do bem avaliando, conforme abaixo:

1 (um) grupo gerador fabricante Maxi Trust, poténcia 180 kVA: R$ 88.590,00;

1 (um) grupo gerador fabricante Stemac, poténcia 260 kVA: R$ 112.670,00;

1 (um) grupo gerador, poténcia 110 kVA: R$ 41.070,00;

1 (um) grupo gerador fabricante Stemac, poténcia 260 kVA: R$ 112.670,00;

1 (um) grupo gerador fabricante Maxi Trust, poténcia 260 kVA: R$ 112.670,00

1 (um) contéiner refrigerado: R$ 24.900,00

Valor total determinado: R$ 492.570,00 (Quatrocentos e noventa e dois mil e quinhentos e
setenta reais)

NANENENENAN
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12. Conclusao:

Avaliamos a propriedade rural denominada “ Fazenda Bahia”, localizada no municipio de Valenga —
BA, nesta data, conforme as premissas estabelecidas neste laudo, pelo provavel valor de mercado em:

R$ 82.729.943,30 (Oitenta e dois milhdes, setecentos e vinte e nove mil, novecentos e quarenta e
trés reais e trinta centavos);

v" Valor da area de terra: R$ 17.230.000,00;

v Valor das edificaces e benfeitorias: R$ 64.877.000,00;
v" Valor das maquinas e equipamentos: R$ 492.570,00;
v Veiculos automotores: R$ 130.373,28;

Recife, 24 de agosto de 2020.

Wmﬂ/ =

T

Alexandre Cesar S. Vasconcelos Sinval Marcal de Vasconcelos
Eng.° Civil e Mec. — CREA 14.398-D/PE CREA N° 31.866

14

Sede: Rua Adelino Frutuoso N° 402 - Cordeiro - Recife-PE - CEP: 50.721-200 - Fone/fax: (81) 9973.8974 - 3227.6365.
E-mail: ac.avaliacao@gmail.com; alexcesarl0@bol.com.br; acavaliacao@veloxmail.com.br

Num. 72207211 - Pag. 14



AC Avaliacao Ltda n Q

ANexos:

*Anexo I: Calculos — modelos de regressao, homogeneizages, tratamentos estatisticos,
projecdes de valor;

*Anexo II: Tabela demonstrativa da pontuacdo atingida para o Grau de
Fundamentacéo e para o Grau de Preciséao;

* Anexo III: Relatério fotografico;

¢ Anexo IV: Documentacgio do imével;

* Anexo V: Pesquisa de mercado;
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v Anexo |: Calculos — modelos de regressdo, homogeneizaces, tratamentos
estatisticos, projecdes de valor;
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v PLANILHA PARA DETERMINAGAO DE VALOR DE MERCADO DE AREA DE TERRAS— HOMOGENEIZAGAO
PLANILHA PARA DETERMINA cﬁo VALOR DE MERCADQ - HOMOGENEIZA CA“O
Fazenda Bahia medindo 2.620,5327 ha, localizada no municipio de Valenga-BA
Amosira V. Unit. Area -ha |F. Oferta | Fator Local(5) Fator drea(d) Topog Fator eguiv.(8)| V.U.Final
1 |Fazenda em Salinas da Margarida-BA | RS 25.000,00 300,00 0,85 1,00 0,783 1,00 0,70
2 |Fazenda em Salinas da Margarida-BA | RS 12 547,06 340,00 0,85 1,00 0,775 1,00 0,80 : RS 666500
3 |Fazenda em Lage-BA RE 14248 45 161,00 0,85 0,50 0,706 1,00 0,50 ;: RS E.92590
4 |Fazenda em Valenca-BA RS 23.899,40 42 68 0,85 0,80 0,588 1,00 0,70
5 |Fazenda em Valenca-BA RS 15.517,24 145,00 085 0,50 0,696 1,00 0,80 ;: RS E6.609,60
6 |Fazenda em Valenca-BA RS 12582 31 208,00 0,85 1,00 0,728 1,00 0,50 i RS7.07831
7 |Fazenda em Valenca-BA RS 8.505,75 435,00 0,85 1,00 0,758 1,00 1,00 i RE577668
§ |Fazenda em Valenca-BA RS 30.000,00 10,00 0,85 1,00 0,459 1,00 0,70
9 |Fazenda em Valenca-BA RS 6.428,57 210,00 085 1,00 0,729 1,00 1,30
10 |Fazenda em Valenca-BA RS 16.279,07 21,50 0,85 0,50 0,548 1,00 1,00 i RS6.835657
11 |Fazenda em S4o Jofo-Copiobacu-BA | RS 1554388 51,47 0,85 0,50 0,612 1,00 1,00 i RE727733
12 |Fazenda em Valenca-BA RS 8.333,33 38,00 0,85 1,00 0,585 1,00 1,30
13 |Fazenda em Valenca-BA RS 12.800,00 250,04, Ry 0,50 0,745 1,00 1,00 | RS7.20504
14 |Fazenda em Nazare-BA R35 5.408,40 132 5 0,68 0,50 0,689 1,00 1,30 ¢ RS 644573
15 |Fazenda em Nazaré-BA RS 5.838,37 4265, 0,85 0,50 0,558 1,00 1,30 ;| RS5.8505%
16 |Fazenda em Nazare-BA RS 10.760,40 89,70 0,85 0,50 0,635 1,00 120 R$B27256
17 |Fazenda em Nazaré-Ba RS 13.870,29 52,27 0,85 0,80 0,613 1,00 1,00 | RSE.504,40
18 |Fazenda em Nazaré-BA RS 11.238,10 105,00 085 0,50 0,669 1,00 1,20 : R&6.901,79
19 |Fazenda em Taperoa-BA RS 12.500,00 100,00 0,85 0,50 0,665 1,00 1,00 ;| RS 635506
20 |Fazenda em Valenca-BA RS 10.293,66 191,38 085 1,00 0,721 1,00 1,00 i RS6.30847
21 |Fazenda em Valenca-BA RS 8.573,06 209,86 0,85 1,00 0,728 1,00 1,20 | R§6.374,76
22 |Fazenda em Salinas da Margarida-BA. RS 10.857,14 35,00 0,85 0,50 0,583 1,00 1,30 | RS 65.294,90
Meédia: RS 6.575,21
4 fator drea Valor Meédio Superior:; RS 7.55149
3 fator local Valor Meédio Inferior:i RS 5.588,92
6 fator equiv. Amostra fora da média: Nio hi
DETERMFNACA“O DE VALOR DE MERCADOQ
Lote com Area: 2.620,53 |ha
WValor Médio:|R5 17.230.332.01 | R 17.230.000,00
Valor Minimo:|RS 1464595121 | RS 14.650.000,00
Valor Maximo:|RS 19.815.112.82 R 19.620.000,00
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v PLANILHA DE QUANTIFICAGAO DE CUSTOS PARA EDIFICAGOES E BENFEITORIAS — MQTCT

oo Y

L' | | | YALOR IDADE ¥IDA ESTADO | ¥YALOR YALOR
ITEM DESCRICAD DOS IMOYEIS AREA UNID UNITA APARENTE 0TI CONSERY C ALFA NOYD DEPREC DEPRECIADD
| |FAZENDA BAHIA - MUNICIPIO DE YALENCA - BA
1 [BENFEITORIAS SEDE
1,01 1 |GALPAD ABRIGO GERADOR 4875 mz2 730,00 24 50 3,00 | 01810 0355200 38.025,00] 052809 23.669,53]
1,02 1 CASA DO PAINEL DE FORCA DA ELETRIFICACAD 6,00 m2 780,00 24 50 3,00 0,1810 | 0,355200 4.680,00 0,52809 291317
103 1 GALPAQ ALMOXARIFADO OE TUBOS E GERAL 420,00 m2 780,00 24 50 3,00 0,1810 | 0,355200 327.600,00 052809 203.922,14|
1.04 1 GALPAQ REFETORIOFAB DE GELO/OFICINA. 1.452,00 m2 780,00 24 50 3,00 0,1810 | 0,355200 1.132.560,00 052809 704.987 98|
105 1 GALPAQ DO TRATAMENTO DE AGUA (DESAT) 120,00 m2 780,00 24 50 3,50 0,3320 | 0,355200 93.600,00 043073 50.972,79|
1,06 1 GALPAQ LABORATORIO E LARVICULTURA. (DESAT) 3.150,00 m2 780,00 24 50 3,00 0,1810 | 0,355200 2.457.000,00 052809 1.529.416,08|
1,07 1 CONJUNTO COM 2 CASAS DE MORADOR 120,00 m2 790,00 24 50 3,00 0,1810 | 0,355200 94.800,00 052809 59.010,44|
1,08 2 CONJUNTO COM 2 CASAS DE MORADOR 120,00 m2 790,00 24 50 3,00 0,3320 | 0,355200 189.600,00 043073 103.252 58|
1,09 1 CONJUNTO COM 2 CASAS DE MORADOR 150,00 m2 790,00 24 50 3,00 0,1810 | 0,355200 118.500,00 0,52809 73.763,05
1,1 1 CLUBE 150,00 m2 790,00 24 50 3,00 0,1810 | 0,355200 118.500,00 0,52809 73.763,05
1,11 1 QUADRA POLHESPORTIVA 510,00 m2 76,00 24 50 3,50 0,3320 | 0,355200 38.760,00 043073 21.107 94
1,12 2 TANQUES DE ALGAS (DESATVADO) 1,00 Und 14.800,00 24 50 4,00 0,5260 | 0,355200 29.600,00 0,30564 13.157 44|
1,13 1 GALPAQ ABRIGO FILTROS TANQUES DE ALGAS (] 54,00 m2 480,00 24 50 3,50 0,3320 | 0,355200 25.920,00 043073 14.115,54|
1,14 1 BALPAD OFICINA, PROBIOTICOS, FERTILIZANTES (D) 240,00 m2 480,00 24 50 3,50 0,3320 | 0,355200 115.200,00 043073 62.735,75
1,15 1 CAXA D'AGUA ELEVADA - CAP 60 m3 1,00 Und 35.000,00 24 50 3,00 0,1810 | 0,355200 35.000,00 0,52809 21.786,55
1,16 4 |TANQUES RESERVATORIO DE AGUA SALGADA (D) 1,00 Und 35.000,00 24 50 3,50 0,1810 | 0,355200 140.000,00 0,52809 8714621
117 1 GALPAQ DEPOSITO MATERIAL DOS VIVEIROS 45,00 m2 480,00 24 50 3,00 0,1810 | 0,355200 21.600,00 0,52809 13.445 42|
1,18 1 GALPAD DE FILTROS E RAQE\D REPRODUTIVAS 65,00 m2 480,00 24 50 3,00 0,1810 | 0355200 31.200,00 0,52809 19.421,16]
119 1 GALPAD OFICINA E SERVICOS DE FIBRA 33,00 m2 480,00 24 50 3,00 0,1810 | 0,355200 15.840,00 0,52809 9.859,97|
12 1 ESTA[;f\D DE TRATAMENTO DE AGUA 40,00 m2 480,00 24 50 3,00 0,1810 | 0,355200 19.200,00 0,52809 11.951,48]
1.21 1 |CARPINTARLA 70,00 m2 420,00 24 50 3,00 0,1810 | 0,355200 33.600,00 0,52809 20.915,09)
7 1 GALPAQ DEPOSTO DE COMBUSTIVEL 35,00 m2 420,00 24 50 3,00 01810 | 0,355200 16.200,00 0,52809 10.457,55]
123 1 |PISO C\RCULAQE\O DA SEDE EM PARALELEPIPEDO 1.150,00 m2 480,00 24 50 3,00 0,1810 | 0,355200 552.000,00 0,52809 343.605,07)
124 1 |DIQUE DE LAVAGEM 51,00 m2 170,00 24 50 3,00 01810 | 0,355200 8.670,00 0,52809 5.396,84|
5.658.255,00 Total 1: 3.480.772,83)
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3 SISTEMA INTENSIVO | CAPTACAO AGUA DOCE / CAPTAGCAO AGUA SALGAI

201 1 |ABRIGO DO SISTEMA DE SOFRADORES + MOTORES EBOMB] 4200 | m2 480,00 24 50 3,00 | 0,1810 | 0355200 20.160,00| 0,52809 12.543,05|
202 | 16 |TANQUES EM ALVENARIA-PRE BERGARIDS-50 m3 1,00 | Und 12.000,00 24 50 3,00 | 0,1810 | 0,355200 288.000,00| 052809 179.272,21
203 2 TANQUES EM FIBRA - 30 M3 oo Und 12.000,00° 14 20 3,00 0,1810 | 0,595000 24.000,00 033170 11.168,54|
2,04 2 TANQUES DE 500.000 LTROS 1400 Und' 50.000,00 £ 20 2,00 0,0252 | 0,120000 100.000,00 0,85782 88.625,92|
205 1 |CASA DE COMANDO DAS BOMBAS 12,00 [ m2 188,12 24 5 350 [ 03320 | 0355200 1.897,49|  0,43073 1.033,3¢
206 1 |RESERVATORID ACO COMBUSTVEL 1000 LITROS 1,00 | Und 4,08 14 20 3,00 | 01810 | 0,595000 400,00 0,33170 128,14
207 1 CASA DE BOMBA { ABRIGO DOS PAINEIS 76,00 Und 480,00 24 50 3,50 0,3320 | 0,355200 36.4380,00 0,43073 19.868,32|
2,08 1 |PREDIO ABRIGO DOS GRUPOS GERADORES 8400 | m2 780,00 1 50 2,00 [ 00252 | 0010200 49.920,00) 096485 48.516,53|
200 1 |ESTUFA PARA SISTEMA INTENSIVO - ANO 2018 1,00 | Und | 1.500.000,00 1 50 1,50 | 0,003z | 0,010200 1.500.000,00  0,98663 1.483.859,17]
21 1 |ESTUFA PARA SISTEMA INTENSIVO - ANO 2018 1,00 | Und | 1.500.000,00 2 50 150 | 0,0032 | 0,020800 1.500.000,00  0,97607 1.471.279,7)

3.520.857 49| Total 2: 3.316.457,10|
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3 BENFEITORIAS DE CAMPO
3,01 499 | HA DE VIVEROS EM EXPLORA(;»E\O EESTRUTURAS ANEXA 1,00 ha 150.000,00 12 50 3,00 0,1810 ( 0,148800 74.850.000,00( 0,69713 56.714.312,06|
3,02 1 |KM DE REDE DE ALTA TENSAD + TRANSFORMADORES 1,00 km 200.000,00 12 50 3,00 0,1810 | 0,142300 200.000,00( 0,85713 151.541,25|
3,03 1 |KM DE REDE DE ALTA TENSAQ + TRANSFORMADORES 1,00 km 200.000,00 2 50 2,00 0,0252  0,020800 200.000,00( 085452 192.723,87)
304 3.1 |KM DE REDE DE ALTA TENSAQ + TRANSFORMADORES 1,00 km 200.000,00 1 50 2,00 0,0252  0,010200 620.000,00( 0,96486 602.589,09|
3,05 11 |KM DE ESTRADAS VICINAIS LARGURA 8 M PICARRO 1,00 km 29.400,00 12 20 2,50 0,0808 | 0,430000 323.400,00 0,47793 188.330,57|
3,06 22 [KM DE ESTRADAS VICINAIS LARGURAE M 1,00 km 5.400,00 12 20 250 0,009 | 0,420000 118.800,00( 0,47793 69.1282,68(
3,07 20 |KM DE CERCAS EM ARAME FARPADO 1,00 km 10.833,67 12 20 3,00 0,1810 | 0,430000 218.673,40 0,42588 117.15817|
3,08 3 |QUIOSQUES DE APDIO DE CANMPO - ASA SUL 16,00 m2 350,00 12 50 3,00 0,1810 ( 0,148800 16.800,00( 0,69713 12.729,45(
3,08 5 |BANHEIRO DE CAMPO 874 m2 350,00 12 50 3,00 0,1810 | 0,142300 15.295.00( 0,85713 11.589,12|
3,1 3 |QUIOSQUES DE APDIO DE CANMPO - ASA NORTE 186,00 m2 350,00 12 50 3,00 0,1810  0,148800 16.800,00( 0,88712 12.729,46|
311 1 |GUARTA 18,00 m2 480,00 24 50 3,00 0,110 | 0,355200 7.880,00( 0,52809 4.780,59|
3,12 1 |CAKAD'AGUA E BANHEIROS - ANEXO A GUARTA 7,50 m2 460,00 24 50 3,00 0,1810 [ 0,355200 3.600,00( 052808 2.240,80
76.580.042,40( Total 3: 58.079.885,21
85.768.160,89 64.877.115,14|
Valor da Benfeitorias Adotado na Avaliagdo: Total Global: | 64.877.115,14|
Critério para Estados de Conservagdo - Fioss Heildeck.: Valor Arredondado: 64.877.000,00
Classificagio Estado Coeficiente: | |
Otima 100
Tuito bom 150 0.00320 82.247.303,4000

Eom 200 002520

Intermediario 250 008030

Feeqular 300 015100

Disficiente 350 0,33200

Mau 400 052600

Fuita Mau 450 075200

Diemaligio 5,00 100000
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v PLANILHA DE DEPRECIAGAO PARA MAQUINAS E EQUIPAMENTOS — METODO DE CAIRES

I I ] [ -nonnzzesn
HULD ] INEXISTENTE| = ]
LEVE 5 SOFRIVEL| = 5
MORMAL 1 NORMAL| = 10 FUNGAD & 134TIEU
PESADD 15 RIGOROSA| = 15 DELTA 8 034796131
EXTREMO| 20 PERFEMA| = 20 c 357ATE0093
V=((l-r)*d-1)*Va V = Valor Depreciado
"d" éfungdo de CM,CTe"Fi" Vo = Valor do Equipamento Novo
CN=Cpeficiente de Manutencio
CI=Coeficiente de Trabalho
Fazenda Bahia - Maquinas e Equipamentos
T IDADE VDA Vida VALOR Valor Nove |Vo=VALORNOVO VALORDE VALOR AVALIACAO
ITEM | QTDE DISCRIMINACAO - PAMESA DO BRASIL (anas) (:;l'i) Rem(::.l;eﬂa:)eme CM| CT RESIDUAL Unit A$ TOTAL (®S) AVALIACAD (&%) ARRED (RS)V
1 Sistema Distribuicéo e Preparacio de Massa:
1,01 1 |GRUPQ GEFADOR MAXITRUST 180 KVA 3 23 20 10|10 8% 110.000,000 110.000,00 88.588,32 88.590,00
1,02 1 |GRUPO GERADOR STEMAQ 260 KVA 3 25 20 10| 10 8% 139.900.00 139.900,00 112.668 24 112.670,00
1,03 1 |GRUPO GERADOR 110 KVA 10 23 135 10|10 8% 70.000,00 70.000,00 41.068,62 41.070,00
1,04 1 |GRUPO GERADOR STEMAQ 260 KVA 3 23 20 10| 10 8% 13990000 139.900,00 112668 24 112.670,00
1,05 1 |GRUPQ GERADOR MAXI TRUST 260 KVA 3 23 3 10| 10 8% 139.900,00 139.800,00 112.668,24, 112.670,00
1,06 1 _|CONTAINER REFRIGERADO 12 23 13 10 | 10 8% * * 24.900.00/ 24.900.00
Total:| 492.570,00
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v PLANILHA DE DETERMINAGAO DE VALORES — VEICULOS AUTOMOTORES:

AC Avaliacao Ltda

PLANILHA PARA DETERMINACAO DO VALOR DOS VEICULOS E MAQUINAS

FAZENDA BAHIA

Amostra Descritivo V. Unit. Fator | Fator | Fator Fator | alor final RS

oferta ang conserva || Equivaléncia
1 REBOQUE SR MOTOPAM CRGF R3S 500,00 0,50 1,00 0,80 1,00 R3 543,00
2 MOTO HONDA CG 125 FAN KS R35.224 00, 0,50, i, 00 0,80 1,00 RS 3.761,28
3 MOTO HONDA CG 125 FAN KS RS 52l 050 .00 0,80 1,00 RS 3.761,28
4 MOTO HONDA CG 125 FAN KS RS 5.224 D4, 0,50 1,00 0,80 1,00 RS 3.761,28
5 MOTO NXR150 BROS ES R37.251,00 0,50 1,00 0,80 1,00 RS 5.220,72
[:] MOTO NXR150 BROS ES RE7.251,00 0,50 1,00 0,80 1,00 RE 522072
7 TRATOR NEW HOLLAND 7630 RE 65.000,00 0,50 1,00 0,20 1,00 RE 45.200,00
2 TRATOR JOHN DEERE 7600 RE 85.000,00 0,50 1,00 0,80 1,00 RE 61.200,00
R$ 130.373,28
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v' Anexo IlI: Tabela demonstrativa da pontuacdo atingida para o Grau de
Fundamentacéo e para o Grau de Precisao;
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v' GRAU DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAO NA AVALIAGAO DE BENS IMOVEIS:
Tabela 1 — Grau de fundamentacéo no caso de utiliza¢éo do tratamento por fatores

Carcrizsiocobem | CURES MO | COMPEATANERS | adosio deums
avaliando . situacdo paradigma
analisados no tratamento.
Quantidade minima de
dados de mercado, 12 5 3
efetivamente utilizados.
0,
Composicdo da amostra| Na&o sdo utilizadas N&o sao utilizadas Menos ,de 50 /° d%
efetivamente utilizada opinides de valor opiniGes de valor amostra_e~ constituida
' ' ' por opinides de valor.
Atributos relativos a Atributos relativos a Atributos relativos
Apresentacio dos dados. _tgdo_s 0S da}dos e ft(l)do.s 0S da}dos e aos dad(_)s e variaveis
variaveis analisados na | variaveis analisados na efetivamente
modelagem, com foto. modelagem. utilizados no modelo.
Origem dos fatores de
N Estudos embasados em — - .
homogeneizagdo A Publicagdes. Analise do avaliador
metodologia cientifica.
(conforme 7.7.2.1)
Intervalo admissivel de
ajuste para o conjunto de 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,502
fatores

& No caso de utilizacdo de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a
1,25, pois é desejavel que, com um nimero menor de dados pesquisados, a amostra seja menos

heterogénea.

Tabela 1.1 — Enquadramento segundo o grau de fundamentacéo no caso de utilizacédo de
tratamento por fatores.

Pontos minimos 16 10 6

235e6nograulleos .

Itens obrigatorios. 2’315 e6 no grau Ile os demais no minimo no Todos, no minimo no
demais no minimo no grau Il grau | grau |

Tabela 2 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizacdo do método comparativo
direto de dados de mercado.

Amplitude do intervalo de
confianca de 80% em torno do
valor central da estimativa

NOTA 1 Observar 9.1
NOTA 2 Quando a amplitude do intervalo de confianca ultrapassar 50%, nao ha classificacdo do

resultado quanto a precisdo e é necessaria justificativa com base no diagnéstico de mercado.

<30% <40% <50%

24

Sede: Rua Adelino Frutuoso N° 402 - Cordeiro - Recife-PE - CEP: 50.721-200 - Fone/fax: (81) 9973.8974 - 3227.6365.
E-mail: ac.avaliacao@gmail.com; alexcesarl0@bol.com.br; acavaliacao@veloxmail.com.br

Num. 72207211 - Pag. 24



v' GRAU DE FUNDAMENTAGCAO NA AVALIACAO DE BENS MOVEIS:

AC Avaliacao Ltda MQ

(AVALIACAO DE MAQUINAS, EQUIPAMENTOS OU INSTALACOES ISOLADOS)
e Grau Pontos
Item Descrigao .
n I I obtidos
Caracterizagdao completa e e g
" ier ~§ p Caracterizagdo sintética do
identificagao fotografica do Lo s
. 7 X bem e seus principais Caracterizagdo sintética
1 Vistoria bem, incluindo seus . 3
L. complementos, com do bem, com fotografia.
componentes, acessorios, .
. . i fotografias.
painéis e acionamentos.
O funcionamento foi
observado pelo Engenheiro e . . ~ . .
. . P g . O funcionamento foi Nao foi possivel observar
2 | Funcionamento as condi¢Ges de produgdo, . . 1
. - . observado pelo Engenheiro. o funcionamento
eficiéncia e manutengdo estdo
relatadas no laudo.
Para valor de reedigdo:
Para valor de reedic3o: cotagdo direta do bem novo
cotagdo direta do bem novo no | no fabricante, para a mesma para valor de reedicio:
fabricante, para a mesma especificagdo ou pelo menos o gdo:
e ~ uma cotagdo direta para
especificagdo ou pelo menos 3 2 cotagBes de bens o
o o o bem novo similar.
Fontes de cotagdes de bens similares. similares.
. ~ Para valor de mercado: 1
informacdo e Para valor de mercado: no Para valor de mercado: no
3 . " dado de mercado de 3
dados de minimo 3 dados de mercado | minimo 2 dados de mercado i
. . bem similar no estado do
mercado de bens similares no estado de bens similares no estado .
. . avaliando.
do avaliando. do avaliando.
. " - . N . Citada a fonte de
As informagGes e condi¢Bes de | As informacdes e condi¢des . N
. informacao.
fornecimento devem estar de fornecimento devem
documentadas no laudo. estar documentadas no
laudo.
- Implicita no valor de mercado | Calculada por metodologia .
4 Depreciagdo P P J Arbitrada. 3
do bem. consagrada.
TOTAL DE PONTOS OBTIDOS 10

Entédo, segundo a tabela 2 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacéo de
maquinas e equipamentos, conforme item 9.6.3 da norma 14.653-5 esta enquadrado no grau de

fundamentacéo I, atingindo 10 pontos;

TABELA 3- NBR 14.653-5 ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAGAO
(AVALIACAO DE MAQUINAS, EQUIPAMENTOS OU INSTALACOES ISOLADOS)

Graus

Pontos minimos

10

6

Restri¢coes

Todos os itens no minimo no
Grau Il

Itens 2 e 4 no minimo no Grau ll e
os demais no minimo no Grau |

Todos, no minimo no Grau |
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v" Anexo IlI: Relatorio fotografico;
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Viveiros de camarao

Viveiros de camarao

Tanques de 500.000 litros, sistema intensivo,
estacas de eucalipto, manta pvc, cordoalha, coberta
metalica e filme plastico

Viveiros de camarao
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sivo, estacas de eucalipto, manta pvc, cordoalha, coberta metélica
e filme plastico

B\ 3 el 5 P A @98
Tanques de 500.000 litros, sistema intensivo, Reservatorio para combustivel
estacas de eucalipto, manta pvc, cordoalha, coberta
metalica e filme plastico

Quiosque de apoio ao pessoal do campo ] era de futebol

28
Sede: Rua Adelino Frutuoso N° 402 - Cordeiro - Recife-PE - CEP: 50.721-200 - Fone/fax: (81) 9973.8974 - 3227.6365.
E-mail: ac.avaliacao@gmail.com; alexcesarl0@bol.com.br; acavaliacao@veloxmail.com.br

Num. 72207211 - Pag. 28



A
%

Prédio Abrigo dos Grupos geradores do setor das

Estufas

AC Avaliacao Ltda _lﬂl.ﬁ

Grupo Gerador Stemac, potencia 260 KVA, No.

0260015715

0260015715

tencia 260 KVA, No.
0260015715 - Plaqueta

Grupo Gerador Stemac, poténcia 260 KVA, No.
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- STEMAC

GRUPOS GERADORES

(GRUPO GERADOR STEMAC:

9 _;‘:\ﬁ‘;{ <

NGTCRMODELD:
L -
J CERAORMORD

q
stat ByPrine2 -
g3

% 0 N M
R BEE o ADRIUE
Canal Nacional de Servigos 2 Pecas  FILIATS EN TODO 0 BRASIL
0300 789 3800 Www.stemac,com

4 g A 3
Gupo Gerador tem otencia 260 KVA Grupo Gerador Stemac poténcia 260 KVA (2)

W

LOCACAC DE CERADURES

0800 772 1601

-.’3'9‘ | )
': i B ~ ' \‘l "
Grupo Gerador Maxi trust, potencia 260 KVA, Grupo Gerador Maxi trust, potencia 260 K
serie No. 36511178 serie No. 36511178

A

VA,
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Grupo Gerador Maxi Trust, poténcia 260KVA, Grupo Gerador Maxi Trust poténcia 180 KVA
serie No. 36511178 - plaqueta

Pasa Cyro Correia Peseira 2000 - i .
cmnm-hmmu

NEXIRMNSS ASS &
"
| — 1“&‘7‘ i T =

Grupo Gerador Maxi Trust poténcia 180 KVA - | Galpéao refeit6rio, cmara de gelo e fabrica de gelo,
plaqueta e da elétrica

Galpao refeitdrio, cAmara de gelo e fabrica de gelo, e da elé
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Galpdo oficina e manutencdo de bombas e motores

Galpéo Laboratorio e larvicultura Galpdo dos filtros e racdo reprodutivas
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B

alpéo do tratamento de égu Galpéo deposito de materiais de viveiros

w5 e

GaIBéo almoxarifado de tubos, depésito racdo, sala | Galpao almoxarifado de tubos, depésito racéo, sala
gerencia, sala seguranca trabalho e dos técnicos | gerencia, sala seguranca trabalho e dos técnicos (2)

L

<

1% |

gues de Algas

Galpéo brigo dos ilrs dos tan

Galpéo abrigo do Gerador
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dindo 10 x 144 cada

Estufas ano 2019, medindo 10 x 144 m cada
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Vg ~

:__ R .

N

-~

Estufas ano 2018, medindo 20 x 144 m ¢ a

das internas picarradas

Estacdo de tratamento de agua Eletrificacdo trifasica e viveiro de camarao
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=

N

=4

Viveiros

Eletrificacdo trifasica dos aeradores utilizados nos

r

Eletrificacdo trifasica dos aeradores utilizados nos

viveiros (2)

Dique de lavagem

Deposito de Combustivel
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. P&—Y—'—‘fﬁ’ ‘
Container refrigerado para armazenamento de
camarao - plaqueta

Container refrigerado para armazenamento de
camarao

HAX 0S5 | 50
Foise s )
PAMLIAD
oo

Container refrigerado para armazenamento de Conjunto sopradores das Estufa
camardo

- ‘ 4
Conjunto sopradores das Estufa Conjunto sopradores das Estufa — plagueta
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Co‘njunto motor Bombas da Captacdo de agua doce | Conjunto motor Bombas da Captacéo de dgua doce
—Plaqueta

Conjunto motor Bombas da Captagao de 4gua doce Conjunt'o motrBomba d aptagéo de agua doe
- plquet _

"

o & 7 T

Conjunto motor bomba de esgotamento das Comportas em estrutura de concreto de
estufas, motor 7,5 CV e bb 125x100x33 esgotamento dos viveiros
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« L ) W2 a . \ T iy { y g
Comportas em estrutura de concreto de despesca | Comportas de despesca e esgotamento dos viveiros
dos viveiros
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v Anexo IV: Documentacdo do imovel;
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v CERTIDOES DE INTEIRO TEOR DAS PROPRIEDADES

S ‘3;‘.'"
PODER JUDICIARIO

COMARCA DE VALENCA - BAHIA
REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS

OFIiCIO UNICO

CERTIDAO de Inteiro
teor, passada a pedido

da pessoa interessada.

Eu, DANIELA DE FATIMA HERCULANO, Oficiala
Designada do Cartério do Registro de Imoveis e Hipotecas da

Comarca de Valenca-Bahia, na forma da Lei, etc...

CERTIFICO que revendo os Livros deste Cartorio,
encontrei o seguinte registro: Livro 2-E, as fls 221, sob numero de
matricula 1.548, datada 21 de setembro de 1982. De: Uma area
de terra rural designada como Fazenda Sao ]3;"12 ou Jequirica, situada

no Municipio de Valenca, neste Estado, inscrita no INCRA sob o
numero 322.083.000.043-8, medindo em sua totalidade, conforme
averbacdo efetuada a margem da transcric,;élo n® 7818, as fls 90,91 do
Livro 3L, neste C_art()rio, 2 645 hectares, 87 ares ¢ 5 cenliares,
limitando-se de frente na parte que da para o mar, com a faixa onde
se iniciam os terrenos de marinha, da foz do Rio Jequirica, até
encontrar a foz do Rio Taquari também chamado Rio de Roga, por
este Rio acima até encontra a cerca de arame que separa a “mata dos
cocos”, segue pela dita cerca até encontrar um marco que fia nas
imediacdes da lagoa dos Veados, partindo deste marco, segue em

linha reta até a pedra de divisa no Campo de Juerana; desta pedra ate

encontrar a Estiva do Lobo ao Riacho Carro Podre, também chamado
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o ’ . &
CARTORIO REGISTRO ¥ NGQUELS E HIPOTECAS
nwxmwoﬂllmos TURIDICAS
COMAREA CA-BA
Ditia de Herculano
OFICIALA IGNADA

Riacho do Pitanga, pPoOr este abaixo, até o Rio Jequiriga descendo por

este Rio até o ponto inicial, que dita area foi havida parte por compra

a D. Lina Felilnto Magalhaes Rocha, viuva, Leogildo Rocha

Magalhaes, € seu marido Alfredo Dias Sena Magalhaes, Maria Lucia

Lima Rocha, solteira, e Maria da Conceigdo Rocha Vieira, viava,

escritura publica datada de 20.8-1960, lavrada em valenga, Livro 98,

fls 131v a 132, transcrita sob n? 7818 3s fls 90 do ¢ 3L, neste

Cartério e parte por adjudicagao transcrita sob n® 8115 as fls 160 do
Livro 3-L, em 18/07/1967, dos direitos hereditario

Magalhaes Rocha, Geni Oliveira Rocha, Maria Fra

s de Lina Felinto

ncisca Libero Giotto

Beraschi, Maria Angélica Lina Iracema Noemi € Sergio Augusto

Rocha Reis, escritura de Cessao de heranga, passada em

29/8/1966,nesta, € carta de adjudicacao de 12 de maio de 1967, do

Arrolamento n® 95/966 que da area total foi desmembrada Uma area

de terreno proprio com 2.178ha 93 ares € 27 centiares, Cujos limites e

confrontacoes vio tracados em plantas,

assinada pelas partes €

confrontantes e que sdo as seguintes: Limites Com estagao zero

nomeou-se um marco de concreto que sera cravado no cant

o direito
da Fazenda Sao Joao de divisa com terras de Marinha, ocupadas pelos

Outorgantes,\/enc}edo‘res; dai com o AZ de 34,00 mediu-se 882,00m
.
até a estacao 1(um) que € um marco com as carlacteristicas do

anterior, prosseguindo com o AZ de 49,00°¢ mediu-se mais 2.517,00m

até a estagéo 2 (dois) que também é um marco de concreto, dai com O

AZ de 84,00° mediu-se mais 661,00m até a estacdo 3 (trés) com

caracteristicas iguais as anteriores, com O AZ de 58,50° mediu-se

770,00m até a estagéo“: 4(quatro) cujo marco € de concreto ; da

estagao zero a estacdao quatro toda a divisa esta cercada com arame

farpado, partindo da estagao 4 (quatro) com O AZ de 149,00Q mediu-se
mais 1.060,00m até a estagao 5(cinco) dai, margeando O Rio Taquari
nos limites de terrenos de Marinha ocupados pelos Vendedores com O
AZ de 66,252 mediu-se no sentido descendente do Rio 562,00m até a

estacdo 6 (seis); dai ainda no sentido descendente do Rio mediu—se

mais 308,00m com O AZ 137,416° até a estacao 7(sete); ainda

E" |a||.a..aaa a a Sal LOr, avalla | I
Cco
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descendo o rio mediu-se 330.00m com o AZ 2274169 até a eslacio

8(oito), dali mediu-se mais 360,00m com o AZ de 211.416%2 até a
estacdo 9 (nove), dai, mediu-se 1.400,00m com o AZ de 55,9159 até a
estag8o 10 (dez), dai com o AZ de 336,416° mediu-se 2.400 atée a
estacdo 26 na margem do Rio Jequiricd, nos limites de terrenos de
Marinha ocupados pelos outorgados Vendedores, em linha reta que
corta a Fazenda S5ac Jodo e separa a area objeto desta escritura da
parte da drea remanescente pertencente a Frasmo Andrade, da
estacdo 26 até a-estagdo 57, todos situados a margem esquerda do
Ria Jequiricd, sempre em divisa com terrenos de Marinha ocupados
pelos Vendedores, subindo-se o rio tem se as seguintes medidas: da
estagao 26 com AZ de 278,333° mediu-se 590,00m até a estagdo 27;
dai com o AZ de 200,3332 mediu-se 550,00m até a estacao 28; dai
com o AZ de 123,0832 mediu-se 440,00m ate a estacdo 29; dai com o
AZ de 226,833°2 mediu-se 935,00m ate a estagido 30; dal com 0 AZ de
323,083°, mediu-se 760,00m até a estagdo 31, dai com o AZ de
270,0832 mediu-se 280,0m até a estagdo 32; dai ‘com o AYZ de
182,583% mediu-se 145,00 até a estacgao 33; daf com o AZ de 277,083"
mediu-se 425,00m até a estagido 34, dai com o AZ dc 253,085 mediu-
se 670,00m até a estagao 395, dai com o AZ de 212,5009 mediu-se
550.00m ate a estag@o 36; dai com o AZ de 280,576¢ mediu-se
‘SB0,00m até a estagiio 37; dai com o AZ de 257,183° mediu-se
490,00m até a estaco 38, dai com o AZ de 175,183% mediu-se
300,00m até a estagao 39; dai com o AZ de 291,183% mediu-se
200,00m até a esta;;éo 40; dai com 0 AZ, de 221,859 mediu-se 220,00m
ate a estacdo 41, dai com o AZ de 358,350? mediu-se 320,00m ate a
estacao 42, dai com 0 AZ de332,683" mediu-se 540,00m até a estacio
43; dai com o0 AZ de 265,683° mediu-se 310,00m até a estacao 44, daf
com 0 AZ de 333,4332 mediu-se 290,00m até a estacdo 45, dai com o
AZ de 47,8509 mediu-se 470,00m até a estacio 46; dai com o AZ de
358,350° mediu-se até a estagao 47, dai com o AZ de 300,8502 mediu-
se 240,00m até a estacdo 48, dal com o AZ de 3,3572 mediu-se 695,00
até a estacaoc 48, dail com o AZ de 45,1532 mediu-se 480,00m até a
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estacido 50; dai com o AZ de 330,716°2 mediu-se até a estacgao H1, dai
com o AZ de 14,7169 mediu-se 360,00m até a estacao 52; dai com o©
AZ de 275,4662 mediu-se 440,00m até a estagio 53; dai com o AY de
228,466° mediu-se 250,00m até a estaciaoc 54; dai com o AZ
de2h5,9662 mediu-se 870,00m até a estagao 55, dai com o AZ de
217,466% mediu-se 700m até a estacio 56; datl com o0 A de 259,966%
mediu-se 260,00m até a estagdo 57; da estagao 57 deixou-se 0 sentida
do Rio Jequiriga e partiu-se € m diregao aos riacho “"Pitanga” e depois
“Trés irméos” com o AZ de 202,9662 mediu-se 660,00m até a estacao
58; dai com distdncia de 320,00m e AZ de 238,295°9 atingiu se a
estagao 59, deixando se ai o riacho do Pitanga e subindo se o riacho
Trés Irmaos mediu-se 320,00m com o AZ de 238,295 ate a estagdo de
60 a margem do riacho; dai mediu-se 240,00 com o AZ 179,245 até a
estagao 61, daf ainda subinde pelo riacho mediu-se 340,00m com o AZ
de 134,2952 até a estagao 62; dai com o AZ de 180,295% mediu-se
525,00m até a estagdo 63; dai com o AZ de 188,245% riacho acima
mediu-se 580,00m até a estacao G4,. Dai com o0 A/Z de 243,795L%
mediu-se 300,00m até a estagao 65; dai ainda subindo o riacho mediu-
se 360,00m com o AZ de 303,7959 até a estacdo 66; dai mediu-se
415,00m com o AZ de 237,295? atravessando a estrada de Demetrio
Mendes dos Santos até a estacdo 67, dai deixando -se o riacho Trés
Irm&os e seguindo-se paralelo a estrada em direcc a um campo
mediu-se 480,00m com o AZ de_ 285,795 été a estagdo 68, dai com o
A7 de 100,5002 mediu-se 460,00m ateé a estacgdo 69; dai ja indo em
dire¢ao ao Riacho do Lobo, mediu-se 460,00m, deixando o campo e
entrando na mata com o AZ de 109,4652 até a estacdo 70 que € um
marce de concreto situado junto aco riacho do lLobo; dai partiu-se por
entre Campos e matas medindo se 3,277,000 com AZ 109,465° até a
estacdo 71 gque ¢ um marco de concreto; dai com o AZ de 109,465°
mediu-se 1.025,00m até a estacdo zero; confrontantes: da estagdo
zero a estacido 5 {cinco) terreno de Marinha ocupado por Erasmo
Andrade do lado das terras de Demetrio Mendes dos Santos; da

estacac 5 (cinco) a estacdo 10 (dez) com terras da Marinha ocupadas
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por Eramos Andrade, do lado do Mar, da estacdoc 10 até a estacio 26
(vinte e seis) com a area remanescente da Fazenda Sao Jodo , da
estacdo 26 a estagdao 57 {(cinqgitenta e sete) Erasmo Andrade do lado
do Rio Jequiriga, da estacido 57 a 70, com terrenocs de Marinha Erasmo
Andrade e da estacdo 70 a estagdo zero com terras de Erasmo
Andrade. Valenca, 21 de setembro de 1982, A oficial Argentina
Rodrigues do Couto. HHTITEHIITEITRI TR
M. 1548 R1 - nos termos da Escritura Pablica de compra e Venda,

passada pela Titular Bela Sonia Maria Ribeiro Bandeira do 10¢ Oficio
de WNotas da Capital, comarca de Salvador, Bahia, N¢ de ordem 9602,
Livro n? 111, fls 142, datado de 09 de setembro de 1982, de um lado
como Outorgantes vendedores, Erasmo Andrade, brasileiro,
comerciante e sua esposa Macaria dos Santos Andrade, brasileira,
professora, inscritos no CPF/MF sob numero 004.159.525/49
residentes e domiciliados nesta Capital, & Rua Pedro Les&a, n® 14,
Graca. Venderam o imdével objeto da matricula. 1548, a Outorgada
com‘Eradora e atual proprietaria a Maricultura da _I3ghia Ltda, inscrita
no CGC/MF sob o n? 13.120.027/0001-60, com sede a Humberto de
Campos, n? 256, Graca, nesta Capital, neste ato representada pelos

seus socios Carlos Manoel Politano Larandeira, brasileiro, casado,
administrador de empresas, CPF n? 081.873.555-49, residente e
domiciliado nesta Capital, e Luigi Petti, brasileiro, separado
consensualmente, engenheiro, CPF n? 025.127.428/49, residente c
domiciliado nesta Capital, cujo imdvel pelo prego certo e ajustado de
Cr$54.371.324,00 (cinquenta e quatro milhoes, trezentos e setenta e
um mil, trezentos e vinte e quatro cruzeiros) sendo Cr$5.000.000,00
(cinco milhées de cruzeiros) pagos a titulo de sinal e principio de
pagamento em 06 de jutho de 1982 e Cr$49.371.324,00 no ato. Tuda
conforme escritura. Valencga, 21 de setembro de 1982, A Oficial
Argentina Rodrigues do
Couto IR LT LT LT T
R2 - 1548 - nos termos do contrato de Promessa de Venda e compra
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datado de 29 de agosto de 1982, celebrado entre os promitentes
Erasmo Andrade e sua mulher Prof. Macaria dos Santos Andrade e a

promitente compradora a Firma Maricultura da Bahia Ltda, sendo

objeto do referido contrato a area de Marinha no imodvel, que ¢ de
82ha, 53a e 96ca, ficou dependendo do despacho de aforamento pela
Marinha, da dita area, para a lavratura da escritura competente. O
contrato acima referide foi registrado no L? B-2 as fls 27 sob n® 2377
em 03 de setembro de 1982. Valenga, 14 de outubro de 1982, o
suboficial Antonio Rodrigues do Couto. Fu, Oficial que a fiz escrever
subscrevo e assino. Valenga, 21 de setembro de
LR N O e L L i
R3 M1548 - Inscrita hoje no livro 3-A, ﬂs 227, n® 2038 a hipoteca
especial em favor do Banco de Desenvolvimento do Estado da Bahia S/
A, no valor de Cr$1.408.329.134,46 (Um bilhdo, quatrocentos e oito
milhdes, 329 mil, 134 cruzeiros e 46 centavos) conforme o referido
registro. Valenca, 07 de (ilegivel) de 1983. O suboficial Antonio
Rodrigues do Couto./////////////////////////g’/'/f///'/f///////f///f///////f/;’////////////f//////

M 1548 AV4 - Por ter sido efeluado eguivocadamente R-02 da

presente matricula, fica ¢ mesmo cancelado, tomando o seu lugar

numericamente o R-03, que se refere a inscri¢cfio da hipoteca especial
em favor do Banco de Desenvolvimento do Estado da -Bahia S.A, dou
fé. Valenca, 04 de outubro de 1983. O Suboficial Antonio Rodrigues
do .

R R N L R R T i AT
AV 5 -1548 - pela escritura publica de retificacio e ratificacio de

outra lavrada no Tabelionato do 100 Oficio de Salvador-Ba, pelo Tab.
Substituo Edimar do Nascimento Bahia, no livro n? 136, fls 174/175,
n? 12.852, em 19 de janeiro de 1984, fica retificada a escritura de
contrato de abertura de crédito para prestacao de (ilegivel) registrada
no livro 3-A, fls 227, n? 2038, em sua clausula terceira que passa a ter

a seguinte redag&o: na hipotese de vir 0 Desenbanco a honrar a fianca

que por este instrumentc se ha comprometido, sobre os valores

46

Sede: Rua Adelino Frutuoso N° 402 - Cordeiro - Recife-PE - CEP: 50.721-200 - Fone/fax: (81) 9973.8974 - 3227.6365.
E-mail: ac.avaliacao@gmail.com; alexcesarl0@bol.com.br; acavaliacao@veloxmail.com.br

Num. 72207211 - Pag. 46



AC Avaliacao Ltda Jﬂl.ﬁ

CARIORIO REGISTRO DE IMOVENS £ HIPOTEC

TITULCS E DOCUMENTOS § PESSOAS JRIDICA
Qo ¥, CA-BA
Dl Herculaco
OF A DESIGNADA

efetivamente pagos serio corrigidos de acordo com os indices fixados
para os QRTN’s incidirao juros de 13% ao ano, independentemente de
aviso judicial ou interpelaciao a partir da data do desembolso de cada
parcela até sua liquidacio. Ratificam-se as demais clausulas. Valenga,
30 de janeiro de 1984. O oficial substituto Antonio Rodrigues do
Couto. /T T TR EE L EET IR EI TR ET LT TTEEF LT 1Y
MAT. 1548 AV6 - Em cumprimento ao solicitado nesta data

conforme requerimento arquivado, averba-se as benfeitorias

existentes na Fazenda Sido Joio, que sao as seguintes: 1) Estradas de

rodagem interna e revestimento primario {(cascalho} 2Z0Km. 2)15
viveiros de engorda com profundidade média de 80cm e diques
perimetrais em areia, 24%ha. 3)22 bercarios com profundidade media
de 80cm e digues perimetrais em areia, 22ha. 4) canal de distribuigdao
de agua temperada com profundidade media de 2m, largura de 15m,
extensdo de S5km, com digues de argila. 5)Canal de desgarga com
profundidade de um metro, largura 6m e.extenso 7Km: 6) Elevatria
de agua salgada, com capacidade para 6 bombas em estrutura em
concreto armado. 7) Elevatria de agua doce com capacidade para 4
bombas, em estrutura em concreto armado. 8) 22 estruturas de
entrada de Agua para os viveiros bevcarios em alvenaria estrutural. 3)
11 estruturas (bifurcados) de saida de dgua dos viveiros bercgédrios em
alvenaria estrutural. 10} 15 estruturas de entrada de agua para
viveiros de engorda em alvenaria estrut{.lra}, 11}y 15 estruturas de
saida de Agua dos wviveiros de engorda em alvenaria estrutural.
12)Estrutura de concrete armado para mistura de agua doce e
salgada para viveiros. 13) Galeria de passagem do canal de descarga
sob o canal de agua temperada, em concreto armado, com um
comprimento de 70m. 14) Ponie de concreto sob 0 canal de
distribuicdo com vao de 20m. 15) Tanques elevados para mistura de
agua doce e salgada para lavicultura em aivenaria estrutural. 16)
Galpao de lavicultura: area construida 3.380m2. Estrutura em

concreto pré-moldado, alvenaria em blocos de concreto cedular ¢

cobertura em canalete 90. Este galpdo contém: laboratérios, casa de
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madquinas, escritdrios, sanitdrios, 36 tanques de maturagdo e 40
tanques de pos-larvas com alvenaria estrutural. Galpao
processamento: area construida 800m2, estrutura em concreto pré-
moldado, alvenaria em blocos de concreto cedular e cobertura em
canalete 90. este galpao contém: oficina de manutengdo,
almoxarifado, cémaras de armazenagem frigorificada e area de
processamento propriamente dita. Alojamentos: Area construida
432m?2 - 4 unidades habitacionais duplas com 108m2 cada, estrutura
de fechamento em alvenaria, cobertura de telhas de fibrocimento. 19)
galpdo de vestiario e refeitorio: drea construida de228m2, estrutura e
fechamento em alvenaria e cobertura em telhas de fibrocimento. 20)
rede de alimentaciao em alta tensdo (13,8KV) com extensao de 6,6km.
Todas as edificagfes estdo dotadas das respectivas instalacgoes
elétricas e hidro-sanitarias. Valor global das  benfeitorias
Cr(ilegivel)4.560.000,00, tudo conforrhe reqguerimento .. que fica
arquivado. Valenca, 20 de novembro de
198_5.///f//////////r‘//////f//////////f//!///////f/f//////////////////////////l////f/////f//////////////
AV.7 - 1548 - Consta no L-3-A, sob n°® 2038, de 9 - nov - 1983, o

aditamento do contrato de Abertura de crédito para prestagao de

Fiancga, bem assim o contrato de Abertura de Crédito no valor de
Cr$1.408.329.134,46 em favor do Banco do Desenvolvimento do
Estado da Bahia S/A. Valenca, 19 de agosto de 1992, Moysés da Silva
Queiroz. ST T T LT LT T
R8 1548 - Consta o registro no L-3-B, fls 237, n? 3582, em 20-08-
1992, da Escritura = Contrato de abertura de crédito com Garantia
Hipotecdria e Fidejussdria do Banco de Desenvolvimento do Estado da
Bahia S/A, valor Cr$826.085.294(ilegivel} da Escritura lavrada no 10
Oficio de  Salvador, em 13-03-1985. Moysés da  Silva
Queiroz. ST T T

AV-9 - 15348 - Consta no Livro 3-B, fls 221, n® 3583, em 20-08-1992,
o registro de Aditamento e Reti-Ratifica¢do (ilegivel) contrato de

abertura de crédito, do Banco de Desenvolvimento do Estado da Bahia
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S/A, lavrado no 102 Oficio de Notas de Salvador, em 28-maio-1985,
aditando o contrato da R-8-1545. Valenca, 20-agosto-1992.Moysés da
Silva Queiroz. I T LT LT T

AV-10 - 1548 - Consta no L- 3-B, fls 239, n? 3584, datado de 20 de

agosto de 1992, o registro do Aditamento e Reti-Ratificacdo ao

contrato de abertura de Crédito para prestacio de Fianca, firmado em
13.03.1985, da Escritura no 10° Oficio de Salvador, Valor
Cr$443.462.152,64 em favor do Banco de Desenvolvimento do Estado
da Bahia S/A, aditando e retificando o contrato de Abertura de Creédito
para prestagdo de Fianga, registrado sob n® 12361, 1-E-10,
microfilmado scb n° 15631, rele 52, 12 Registro de Titulos e
Documentos, em 22.03.94. Valenca, 20 de agosto de 1992. Moysés da
Silva Queiroz. /I LT
R-11 -1548 - Consta no livro 3-B, fis 21 sob n? 2937, o registro da
cédula rural Pignoraticia Hipotecaria n® 003- 86/035 no valor de
Cr$15.000.000,00 (quinze milhdes de cruzeiros) com vencimento para
22/12/92 em favor do Bancoe Nacional de Crédito Cooperativo S/A.
Valenga, 2(ilegivel) de agosto de 1992, Lela-se
CZ.$15.000.000,00. /71T T T 11T
AV- 12 -1548 - Consta o registro no 1-3-B, fls 240, n? 3585 em 21 de
agosto de 1992, o registro do ADITIVO n® 04 de Reti-Ratificacdo a
Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecaria n® EC-86/035, no valor dc
(legivel}15.000.000,00 em favor do Banco Nacional de Crédito
Cooperativo S.A. Valenga, 21 de aqgosto de
1QO2 T LT LI LT 11T
AV -13 - 1548 - Em cumprimento ao requerimento Of. N¢ 563/86, do

(ilegivel) de 31/07/86, do Desenbanco ~ Banco de Desenvolvimento do
Estado da Bahia S/A, fica cancelado ou liquidado a hipoteca referida
R-3 e AVS5 e AV7 desta matricula. Valenga, 21 de agosto de 1992,
Moysés da Silva Queiroz. /T
AV-14 - 1548 - Em cumprimento ao requerimento de 18.07.86, Of.

530/86 do IV -fica cancelado o R-8 ¢ Av -9 desta matricula do Banco
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de besenvolvimentc do Estado da Bahia S/A. Valenca, 21 de agosto de
1992 Moysés Da Silva Queiroz. /I 111118
AV-135 - 1548 - Em cumprimento ao requerimento de 31.07.1986 do
Oficio 562/86, do Banco de Desenvolvimento do Estado da Bahia SA,
fica liquidado o débito do AV-10 desta matricula. Valenca, 21 de
agosto de YO/ TT IR LT 1187
AV-16 -1548 - Em cumprimento ao requerimento de 10 de abril de
1991, do banco Nacional de Crédito Cooperative SA, BNCC/LIGUIL -
91/737, fica cancelado 0 débito do R-11 ¢ AV-12 desta matricula, com

referencia a Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecdria n? 003.86/035 e
Aditivo de n? 04 de Reti-*Ratificagido a Cédula Rural Pignoraticia n®
EC 86/35. Valenca, 21 de agostc de 1992. Moyses da Silva
Querroz. ST HETTHEETHT TR LT LT L E T T T DL TR
R-17- 1548 - Consta o registro n% 3450, fls 126, L 3-B, em 30.04.91 a
Cédula de Credito Rural Hipotecaria n° 002/91, no; valor de
Cr$81.619.506,00 com vencimento para 09.04.1996, ac Banco de
Desenvolvimento do Estado da Bahia SA. Valenca, 21 de agosto de
1992. Moysés da Silva Queivoz. /I 111
AVIB8 - M.1548 - Consta O registro n¢ 3586, L 3-B, fls 241 em
21.08.92, do Aditive de Reti-Ratificacao da Cédula Rural Ilipotecaria
n® 002/91 ao Banco de Desenvolvimento do LEstado da Bahia 5A, no
‘Valor de Cr$81.619.506,00. Valenga, 21 de agosto de 1992. Moysés da
Silva Queiroz. //////////r‘//////////////_/////////////////‘f////////////////////////!////////////////
AV-19 - 1548 — Consta o registro n? 3451, L-3B, fls 126 em 30.04.91,
da Cédula de Crédito Rural Hipotecaria n¢ (03/91 no valor de
Cr$73.510.920,20 com vencimento para 09.04 96, em favor do Banco

de Desenvolvimento do Estado da Bahia S/A. Valenga,21 de agosto de
YOO JIENH T TEEL T TR T LTI E TR LT
AV 20 - 1548 - Consta no L 3-B, fls 242, n®? 3587, o regisiro do
Aditivo da Cédula de Crédito Rural Hipotecaria n¢ 003/91 wvalor
Cr$73.510.920,20 em favor do Banco de Desenveolvimenio da Bahia
SA. Valenga, 21 de agosto de 1992, Moyseés da Silva
Quelrez. T LT LT EE LT

50

Sede: Rua Adelino Frutuoso N° 402 - Cordeiro - Recife-PE - CEP: 50.721-200 - Fone/fax: (81) 9973.8974 - 3227.6365.
E-mail: ac.avaliacao@gmail.com; alexcesarl0@bol.com.br; acavaliacao@veloxmail.com.br

Num. 72207211 - Pag. 50



AC Avaliacao Ltda Jﬂl.ﬁ

CARTORR REGISTHU LE IMUVELS £ VUPO L.
TTULOSE DOCUMENTOSF PESSOAS SURINCA.
COMARCA DE VALERCA-BA
Lani uhon
OFKIRLA DESIGRADA

AV -21 - 1548 - FEm cumprimenioc ao requerimento do Banco
Nacional de Crédito e Cooperativo S/A, de 07-01-1993, BNCC
(ilegivel) 93/053 assinado por Sr. Gualter Tavares Neto, fica

cancelado o R-11 ¢ AV-12 e respectivos registros concernentes a
Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecéaria no valor de
CZ$15.000.000,00. Valenga, 21 de janeiro de 1983. Moysés da 5ilva
Queiroz. DAY QYTA2Y . /I ET T R LT LT T2
AV-22 - 1548 - Consta no L 3-C, sob n® 3642 -A, o registro do
segundo aditivo de Re-ratificacad da Ceédula de Crédito Rural
Hipotecaria n? 002/91, em 19-maio de 1993. EM TEMPO: Consta
também a exclusdo como avalistas de Luigi Petti e Adelpho Diniz

Gongalves Neto, desta cédula e primeiro
adativo ST LT DR PR LT L LTI AT T 111
AV-23 - 1548 - Consta no L-3C, sob n? 3642-B, em 19-5-93, o reyisiro
do segundc aditivo de Reti-Ratificacdo a cédula de Crédito Rural

Hipotecdria n? 003/91. Valencga, 19 de mar¢o de 1993. EM tempo-
Consta tambeém a exclusdo como avalistas de Luigi Petti e Adolpho
Diniz Gongalves Neto, da cedula 003/91 e seu primeiro
aditivo.//f///’ff//f/////////////ff/////////////f////////////f/////////////////////////f////h’////////f/
R24 - MAT 1548 - Consta no Livro 3-C Auxiliar sobh n? 3696, em 06

de outubro de 1993, o registro de uma cédula Rural Hipotecaria no

valor de CR$16.245.818,88 com vencimenlo para 15 de setembro de
2000, emitida pela Maricultura da Bahia S/A em 20 de agosto de
1993, em favor do DESENBANCO, dando em HIPOTECA CEDUIAR
DE TERCEIRO GRAU, o imdvel desta matricula. Valenga, 06 de
outubro de 1993. DAJ n® 345647, Eu Bel? Maria Auxiliadora de
Oliveira, Oficial Designada S HIIEIIGHTETTTHTTN T
AV25- MAT. 1548 - Consta no Livre 3-C Auxiliar sob n® 3697, em 00
de outubro de 1993, o registro de uma cédula de crédito n® 93/4.366,

com vencimento final para 15 de setembro de 1998, no valor de
CR$3.514.775,20, emitida pela Maricultura da Bahia S/A, em 19 de
agosto del993, em favor do DESENBANCO, dando em HIiPOTECA
CEDULAR DE 4° GRAU, O IMOVEL DESTA MATRICULA | DA
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345948. Valenca, 06 de outubro de 1993. Bela Maria Auxiliadora de
Oliveira, Oficiala Designada. /1T
R26 -MAT. 1548 - Faco constar que no livro 3-C Auxiliar, sob o
n?3698, se encontra registrada uma cédula de crédito industrial n®
93/4377 no valor de CR$836.179,68, com vencimento final para 15 dc
setembro de 1998, emitida pela Maricultura da Bahia 5/A em 25 de
agosto de 1993, em favor do DESENBANCO, dande como garantia em
HIPOTECA CEDULAR DE 5¢ (QUINTO) GRAU O IMOVEL DESTA
MATRICULA. DAJ n2345949. Valenca, 06 de outubro de 1993. Bela
Maria Auxiliadora de Oliveira, Qficiala
Designada. /IR LT T T T
AV27 - MAT. 1548 - Faco constar gque no livro 3-C Auxiliar sob

numeroe 3714, se encontra registrada Cédula de Crédito Industrial n®

93/4.415 com vencimento final para 15 de (ilegivel) de 1998 no valor
de CR$1.178.974.48, emitida pela Maricultura da Bahia SAem 27 de
outubro de 1993, em favor do Desenbanco - Banco de
Desenvolvimento do Estado da Bahia SA, dandc como garantia em
HIPOTECA CEDULAR DE 62(SEXTO) GRAU O IMOVFL DESTA
MATRICULA. DAJ n? 660431 no valor de CR$8.708,20. Valenca, 20 dc
janeiro de 1994. Eu, Bela Maria Auxiliadora de Oliveira. Oficiala
Desigaada. /I TR R T HET L L L LT
AV-28 - MAT. 1548 - Registrada no Livro 3-D Auxiliar sob n? 4.006,

a Cédula de Crédito Rural e Hipotecaria n® 96/07, pela Maricultura da

Bahia S/A, com vencimento para 31 de outubro de 2002, no valor de
R$159.998,00, dando o imével desta matricula em HIPOTECA
CEDULAR DE 7¢ (SETIMO) GRAU ao Banco de Desenvolvimenta dco
Estado da Bahia S/A -~ DESENBANCO. Em tempo: Cédula de Creditc
Rural Hipotecaria n? 96/07, emitida em 28 de junho de 1996. Valenga,
12 de setembro de 1996. DAJ n? 065997, Série AL, valor R§272.80
Marilene Santana Rosas, Suboficial Designada. /7101
AV N2 29 — Em seu requerimente datado de 11 de novembro de 1996,
a Maricultura da Bahia S/A, inscrita no CGC/MF sob nt
13.120.027/0001-60, com sede na cidade do Salvador-BA, na Rua Joac

52
Sede: Rua Adelino Frutuoso N° 402 - Cordeiro - Recife-PE - CEP: 50.721-200 - Fone/fax: (81) 9973.8974 - 3227.6365.
E-mail: ac.avaliacao@gmail.com; alexcesarl0@bol.com.br; acavaliacao@veloxmail.com.br

Num. 72207211 - Pag. 52



AC Avaliacao Ltda Jﬂl.ﬁ

BBl L £
FRTELET LR TAEN TN S AN R
m‘lisﬁ T AR
0 i Hexiulen:

g .
567/2?&5’ PC G mo A T 7o EBrmmeite  sedo LA EDLI P

move! desta magicufa, Fazenda Sdo jode ou fequiricd, pede 4
requerente que seija procedido nesta matricula o lato averbatdrio do

Desmembramento de uma menor porcdo com 75 (setenta € cinco}

hectares, que passa a denominar-se “Areal”, representada na planta
ﬂ

anexa € gue tem a seguinte descricdo, dimensodes, limites e

confrontacgdes: do ponto 0 gue fica confrontando com a praia, nos
limites dos terrenos de Erasmo Andrade ou sucessores, mediu-se
748,43m com um azimule de 336,416° até ¢ ponto 1, lambém nos

lunites dos tercvenos de

Crasmao Andrade ou sucassoras; dail oo o

azimute de 235,9152 e nos limites do terreno remanescente
pertencente a Maricultura da Bahia SA, mediu-se 1.200,00m até o
ponto 2, dal com ¢ azimute de 156,416° ainda nos limites do pré-

citado terreno remanescente mediu-se 187,33 até o pento 3; dai, com

Wekrsir o7

0 azimute de 66,259
azimute de 137,416°
azimute de 227,416°
azimute de 211,416°

mediu-se 312,00m até o ponto 4; dai com o
mediu-se 308,00m até o ponto 5; dai, com o
mediu-se 330,00m até o bonto'fi; dai, com o
mediu-se 120,00m até o ponto 7:; os pontes

3.4,5,6 ¢ 7 estdo nos limiles dos terrenos ocupados pela requerente;
do ponto 7 mediu-se 100,00m até o ponto B com o azimute de
156,416° em terrenos de marinha ocupados pela requerente; do ponto
8 a0 ponto “10” mediu-se 1,200,00m com um azimute de 55,9152, nos
OAS Ltida.
Erasmo Andrade

limites dos terrenos ocupados pela construtora

uO 2

sucessores, do ponto 1 ao ponto 8, a requerente; do ponto 8 ao ponto

Confrontantes: do ponto ao pontol, ou

“107, Construtora OAS Ltda. tendo em vista o desmembramento da
548,

passa a ter uma area de 2.103 hectares, 93 ares e 27 centiares, com

adrea citada, o terreno remanescente da atual matricula de n®

as seguintes descrigdo, dimensdes, limites ¢ confrontagdes: area de
terreno proprio com 2.103 hectares, 93 ares e 27 centiares, cujos

limites e confrontacfes sfo 0s seguintes limites: como estagdo zero
Nomeou-se€ M marce de concreto que esta cravado no canto direito

da Fazenda S3o Jodo que divisa com terras de Marinha ocupada por
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Erasmo Andrade ou sucessores: dai com o azimute 34,00¢ mediu-sc

882.00m até a estacac 1 (hum) gque é um marco com as caracteristicas
do anterior; prosseguindo -se com o azimute de 49,009 mediu-se mais
2.517,00m até a estacio 2 (dois) que também € um marco de
concreto; dai, com o azimute de 84,002 mediu-se mais 661,00m até a
estagao 3 (Lrés) com caracteriéticas iguais as anteriores; dai, com o
azimute de 58,502 mediu-se 770,00m até a estacdo 4 (gualro) cujo
marco é de concreto: da estagdo zero a estagdo quatro Loda a divisa
esta cercada com arame farpado, partindo da estagao 4 (quatro} com
o azimute de 149,002 mediu-se mais de 1.060m até a estagdo O
(cinco); dai margeando o Rio Taquari nos limites de terrenos de
marinha ocupados pela requerente e com ¢ azimute de 66,252 mediu-
se, no sentido descendente do Rio Taquari 250,00m alé a estacao 6
(seis); dai ja nos limites dos terrenos de area desmembrada
denominada de arca 1, mediu-se 187,33m com o azimute de~336,416°
até o ponto 7 (sete); dai, ainda nos limites dos terrenocs da referida
area. 1 (area desmembrada), mediu-se 1200,00m com.o azimute de
55,9152 até o ponto 8 (oito); dai, nos limites dos terrenos de Frasmo
Andrade ou sucessores, mediu-se 1.651,56m com ¢ azimute de
336,416° até o ponto 9 (nove) na margem do rio Jequiriga, nos lirnites
de terrenos de marinha ocupados por Erasmo Andrade ou sucessores,
em linha reta que corta a Fazenda Sao Jodo e separa a area objeto
desta descrigaa de terrenos pertencenteé a Erasmo Andrade ou
sucessores; da estacdo 9 até a estagao 40, todos situados a margem
esquerda do Rio Jequirica, sempre em divisa cOn terrencos de marinha
ocupados por Erasmo Andrade ou sucessores, subindo-se o Ti0 tem se
as seguintes medidas: da estacdo 9 com 0 azimute de 278,333° mediu-
se 590,00m até a estacgdo 10; dai com 0 azimute de 200,333¢ mediu-se
550,00m até a estacgdo 11; dal com o azimute de 123,0839 mediu-se
440,00m até a estag@o 12; dai com o azimute de 226,8332 mediu-se
935,00m até a estacgho 13; dai com o azimute de 323,083% mediu-se
760,00m até a estacido 14; dai com o azimute de 270,832 mediu-se

280.00m até a estagdo 15, dai com o azirmute de 182,583¢ mediu-se
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até a estacdo 16; dal com o azimute de 277,083¢,

425,00 até a estacdo 17, dai com o azimute de 253,0859,

670,00m
550.,00m

até a estagio 18; dai com o azimute de 212,500%
até a estacgdo 19; dai com ¢ azimute de 280,5762

530,00 até a estacdo 20: dai com o azimute de 257,183 ¢

490,00m
300,00m
200,00m
220,00m
320,00m
540,00m
310,00m
290,00m

até a estagdo 21:; dai com o azimute de 175,183¢
até a estagio 22; dal com © azimute de 291,183¢
até a estacao 23; dai com azimute de 221,850°
ate a estagido 24; dal com o azimute de 358,350°,
até a estagho 25; dal com o azimute de 332,683°
até a estacfo 26; dai com o azimute de 265,683%
até a estacdo 27; dal com ¢ azimute de 333,433°

até a estacdo 28; dai com o azimute de 47,850

47000m até a estacdo 29; dai com ¢ azimute de 358, 350%

mediu-se
mediu-se
mediu-se
mediu-se
mediu-se
mediu-se
mediu-se
mediu-se
mediu-se
mediu-se
mediu-se
mediu-se
mediu-se

mediu-se

480,00m até a estacao30; dai com o azimute 300,850% mediu-se
240,00m até a estagdo 31; dai com o azimute de 3,357 mediu-se
695,00 até a estacdo 32; dai com o azimute de 45,1539 mediu-se
480,00m até a estacdo 33; dai com o azimute de 330,716° mediu-se
74,25m até a estacdo 34; dai com o azimute de 14,716° mediu-se
360,00m até a estacio 35; dai com o azimute de 275,466% mediu-se
440,00m até a estagdo 36; dai com o azimute de 228 4662 mediu-se
250.00m até a estacio 37; dai com o azimute de 255,966 mediu-se
870.00m até a estacdo 38; dai com o azimute de 217,466° mediu-se
700,00m até a estagao 39; dai. com o azimuie de 2599662 mediu-se
260,00m até a estacgao 40; da estagdo 40, deixou-se ¢ sentido do Rio
Jequirica e partiu-se em diregéo aos riachos "Pitanga” e depois “Tres

Irméos”, com o azimute de 202,966% mediu-se G60,00m até a estacao

41, dai com distancia de 320,00m e azimute de 2363,295‘—’ atingiu-sc a

estacdo 42; dai deixando-se al o Riacho do Pitanga e subindo-se o

riacho Trés irmaos, mediu-se 320,00m com azimute de 238,295¢ até a

estacdo 43 4 margem do riacho; dai mediu-se 240,00m com 0 azimute

de 179,245%9 até a estagio 44; dai, ainda subindo pelo riacho mediu-se

340,00m com o azimute de 134,295¢ até a estagdo 45; dai com o

55

Sede: Rua Adelino Frutuoso N° 402 - Cordeiro - Recife-PE - CEP: 50.721-200 - Fone/fax: (81) 9973.8974 - 3227.6365.
E-mail: ac.avaliacao@gmail.com; alexcesarl0@bol.com.br; acavaliacao@veloxmail.com.br

Num.

72207211 - Pag. 55



AC Avaliacao Ltda Jﬂl.ﬁ

aticka de lang
OFICIALA GNADA
azimute de 180,295¢ mediu-se 525,00 até a estacaoc 46; dai com o
azimute de 188.2459 riacho acima mediu-se 580,00m até a estagao 47;
dai com o azimute de 243,7952 mediu-se 300,00m até a estagaoc 48;
dai ainda subindo o riacho mediuv-se 360,00m com o azimute de
303,795 até a estacdo 49; dai mediu-se 415,00m com o azimute de
237,2952 atravessando a estrada de succssores de Demétrio Mendes
dos Santos até a estacdo 50; dai deixando-se o Riacho Trés Irmdos e
seguindo-se paralelo a estrada em direcdo a um campo mediu-se
480,00m com o azimute de 285,795?% até a estacao 51; dal com o
azimute de 100,500¢ mediu-se 460,00m até a estagdo 52; dai, ja indo
em direcic ao Riacho do Lobo, mediu-se 460,00m deixando o campo
entrando na mata com o azimute de 109,4652 até a estagdo 53 que é
um marco de concreto situade junto ao riacho do Lobo; dai partiu-se
por entre campos € matas medindo-se 3.277,00m com o azimute de
109 4652 até a estacdo 54 gue € um marco de concreto;-dai com o
azimute de 109,465¢2 mediu-se 1.025,00m até a estagdo zero;
CONFRONTANTES: da estacgdc zero a estagdo cinco, terrenos de
marinha ocupados por Erasmo Andrade ou sucessores, do lado das
terras de Demétric Mendes dos Santos ou sucessofes; da estagau 5
(cinco) a estacdo 6(seis) com terrenos de marinha ocupados pela
_ Maricultura da Bahia $/A, reguerente; da estacao 6 (seis) até a
estacio 8 (oito) com a area desmembrada denominada area 1: da
estacdo 8 ({(oito) a estagdao 9 (nove) cofn terrenos pertencentes a
Erasmo Andrade ou sucessorés; da estacao 9 {nove) a estacdo 40
{quarenta) com terrenos de marinha ocupados por Erasmo de
Andrade ou sucessores, do lado do rio Jequiriga; da estagdo 40 a
estacido 53 (cinqiienta e trés) com terrenos de marinha eocupados por
Erasmo Andrade ou sucessores, do lado dos Riachos Pitanga e 1rés
Irmaos e com terras de josé Andrade; e da esta¢gdo 53 (cinguenla e
trés) a estaclo zero com terras de Frasmo Andrade ou sucessores.
Que devido ao desmembramento, a area desmembrada passa a fazer
parte de uma nova matricula de n? 3635, neste mesmo Livro, as fls

seguintes, ou seja, de numero 71. DAJ de n? 533615 Série AL no valor
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de R$10,00. Valenga, 30 de Janeiro de
1R N I I L T T L T L I L
MATY. 1548 AV- FEsta area remanesceﬁte continua HIPOTECADA -AQ
DESENBANCO. Maria Auxiliadora de Qliveira. ST
MAT, 1548 A-30 - Conforme requerimento do Desenbanco - Banco
de Desenvoivimento do Estado da Bahia SA, datado de 21 de margo de

1997, fago constar que fica cancelada as cédulas do 19 ao 7¢ grau de
n* 002/91; 003/91; 93/10; 93/4366; 93/4377; 93/4415e 96/07, inscritas
respectivamente no R-17, R-19, R-24, R-25, R-26, AV-27 e AV?8 desta
matricula. Valencga, 04 de abril de
Lo L T L D R e e T e a9 0s
MAT. 1548 R31 - Nos termos da Escritura Pablica de Assuncio de
Divida com Garantia Hipotecaria e Fidejusséria, lavrada no
Tabelionato do 62 Oficio de Notas da Capital no Livro 624, folhas 153,
n? de ordem 36.584, datada de 27 de junho de 1997, tendo como
credor, o banco do Estado de Pernambuco S/A-BANDEPE, como
devedora, a Fruticultura do Nordeste S/A Frutinor, cofno Assuntora e

a empresa MPE -Montagens e Projetos Especiais S/A e ainda como

Interveniente a outorgada hipotecante a empresa Maricultura da
Bahia 5/A, fago constar gue a outorgada hipotecante Maricultura da
Bahia S/A., constitui e dd em favor do BANDEPE o imovel desta
Im.atricula em 1% GRAU, HIPOTECA DE 1¢ GRALU, com renlncia
expressa ao disposto no artigo 812 do codigo civil brasileiro,
relativamente a terceiros, divida esta no valor de CR$620.667.115,46
(seiscentos e vinte milhdes, seiscentos e sessenta e sete mil, cento e
quinze cruzeiros e guarenta e seis centavos), e valor atualizado até 24
de julho de 1996 de R$6.087.187.63 (scis milhdes, oitenta e scie mil,
cento e oitenta e sete reais e sessenta e Lrés centavos). DAJ n? 050329
Série AM no valor de R$272,90 . Valenga, 30 de julho de 1997 Fu,
Bela Maria Auxiliadora de Oliveira. Oficiala. Foi efetuada a baixa
conforme solicitacdo do Bandepe, em 14, de outubro de 2003. O
Oficial Alfredo Moraes de Vasconcelos., J//H TN
MAT. 1548 AV -31 - Conforme ¢ termo de compromissc pra
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averbacio de reserva legal datado de 27 de abril de 2000 a

Maricultura da Bahia S/A com domicilio, situada ou localizada a

Estrada Valenca-Guaibim, KM 08, neste municipio com o CGC de n*
13.120.027/0001-60, tendo em vista o gue dispde a Portaria de n®
113/95, em atendimento ao gque determina a citada lei e que a floresta
ou forma de vegetacdo existente com area de S515ha 23a 98ca, nao
inferior a 20% do total desta propriedade fica gravada como de
utilizacdo limitada, nfo podendo nela ser feito qualquer tipo de
exploracAdo sem autorizagao do IBAMA. C atual proprietario
compromete-se por si, seus herdeiros ou sucessores a fazer o presente
gravame sempre bom, firme e valiosao, Caracteristicas e confrontagdes
do imdvel: Noarte: Rio Jequiriga; Sul: Sra. Macaria dos Santos Andrade
e Espolio do Sr. Demétrio Mendes; Leste: Area da OAS e a Sra.
Macaria dos Santos Andrade; Oeste: Sra Macaria dos Santos Andrade,
Riacho Trés Irmé&os e Rio Jequirica, A Area indicada como Reserva
Legal € constituida de macicos vegetals . arboreos bastanle
representativos, predominandoe mata de restinga p.ertencente aos
dominios, da Floresta ombrdfila densa de terras baixas, confronta-se a
drea caracterizada como reserva ¢com ¢ proprio imgével, margeando a
area de producdoc da empresa e esirada de acesso intero, a
propriedade da Sra Macaria dos Santos Andrade, o rio Jequirica € o
riache Trés Irmaos. DAJ de n? 499701 Série 001 no vator de R$10,00.
Valenca, 10 de maio de 20_00. Eu, Bela Maria Auxiliadora de
Oliveira. /T EE LI LT TP LT

MAT. 1548 AV- 32 - Faco constar o Aditivo de Reti-Ratificagdo a
Cédula de Crédito Rural e Hipotecaria n?® 96/07. na Linha
BNDES/SECURITIZACAQ, tendo como emitente: Maricultura da Bahia
S/A, tendo como credor ¢ Banco de Desenvolvimento do Estado da
Bahia S/A - DESENBANCO, tendo come ohjetivo aditar e reti-ratificar

na forma das clausulas a seguir, a cédula de Crédito Rural

Hipotecaria n°® 96/07, com vencimentoc em 31 de outubro de 2002,
emitida em 08/06/1096. PRIMEIRA: em razdo do gue dispde a
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Resolugao n? 266, de 11 de novembro de 1999, expedida pelo Banco
Central do Brasil, que admitiu a prorrogacéo parcial da divida de
Crédito rural alongada nos termos da Lei n? 9.138/95 e normativos
complementares, vencivel em 31/10/1999 e 31/10/2000 o TITULO; o
PREAMBULO e as cldusulas, FORMA DE PAGAMENTO E FORMA DE
PAGAMENT(Q, da Cédula de Crédito Rural identificada na Clausoula
antecedente, bem como o prazo de amortizacdo mencionado no seu
ANEXQ I, passam a ter a seguintes redacoes: TITULO: cédula de
Crédito Rural Hipotecaria emitida, por Maricultura da Bahia S/A, em
28/06/1996, em favor do Desenbanco, com vencimento em 31 de
outubro de 2004. PREAMBULQO: Aos trinta e um dias do més de
outubro de 2004, pagaremos de confqrmidade com as clausulas
Forma de Pagamento ou Forma Alternativa de Pagamento, por esta
CCRH ao Banco de Desenvolvimento da Estado da Bahia S/A

DESENBANCO, a gquantia de R$159.998,00 (cento e cingigenta nove
mil novecentos e noventa e oito reais) oriunldo da Securitizagao
formalizada através do Instrumento ora aditado. FORMA DE
PAGAMENTO: Sem prejuizo do vencimento antes estipulado a
presente divida com prorrogagao parcial do vencimento da parcela
vencivel em 31/10/1999 e 31/10/2000, sera paga em 05 (cinco)
prestacbes anuais e sucessivas, vencendo-se a primeira em 31 de
’outubro de 2000 e a Gltima em 31 de outubro de 2004. A Emitente
devera pagar em 31.10.2000 159% do valor da prestacdo que seria
vencivel nesta data correspondendo ao resultado da multiplicagao de
20.020.25793 quilos de milho e 18.016,67897 guilos de soja. As 2
(duas) prestagbes subsequentes corresponde ao resultado da
multiplicacao de 133.469 guilos de milho e 120.112 quilos de soja, a 4
(quarta) 120.121.54756 quilos de milho e 108.100,07383 quilos de
scja € a 5 (guinta) 113.448.12825 quilos de milho e 102.094.51418
quilos de soja pelo preco minimo basico oficial vigente na data do
respectivo pagamento de forma gue, com o pagamento da altima
prestagdo, ocorra a liquidacao da divida resultante desta Clausula.
ENCARGOS FINANCEIROS: Para as parcelas a vencer em 31.10.2003
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e 31.10.2004 serdo acrescidos juros de 3% (trés) por cenlo ao ano,
capitalizada anualmente. Amortizacao: até 31/10/2004. SEGUNDA:
Ratificacao: Este instrumento n&o importa em dquitagao, razdo pela
qual, o avalista e a Doadora Hipotecante, compareceu, neste ato, para
juntamente com a Emitente manifestarem em sua integral
concordancia com as disposigdes aqui contidas e para raftificar todas
as demais condigdes do titulo ora aditado. Valenca, 27 de setembro de
2001. DAJ] 779768. Eu, Bela. Maria Auxiliadora de Oliveira,
Oficiala. /AT LT L LT
MAT. 1548 - AV-33 - Feita em 14 de outubro de 2003. A averba¢ao
referente a baixa de Registros: Matricula 1.716, livro 2-F, fls. 091, R-
15 - Matricula 1.548, Livro 2-E, fls. 221, R-’31 e Matricula 1.169, Livro
D, fis. 134, R-1, em 30 de julho de 1997. Banco de Pernambuco 5/A -
BANDEPE, Por forca de decisdo da Assembléia Geral Extraordindria

realizada em 28 de abril de 2000, no qual restou aprovado, proposta
para reformulacao do seu Estatuto Social, conforme_cépia-autenticada
gque ora se anexa, tendo em vista aprovacaoc de Diretoria N¥
1.057/2003 de 10 de setembroc de 2003 e considerando as
amortizacdes ja realizadas na Escritura Pablica de Assuncao de Divida
datada de 27 de junho de 1997, emitida em favor do BANDEPE pela
Firma MPE - MONTAGENS E PROJETOS ESPECIAIS S/A, solicitamos
baixar os registros em epigrafe. Atenciosamente: Aparecida do Céu
Ferreira Arriaga, Amaro Agostinho dos Santos JhOnior. 1¢ Diretoria 2¢
Gerente. Valenca, I{L de outubro de 2003. O Oficial Alfredo Moraes de
Vasconcelos. /T E LT EEEL TR T T
MAT. 1.548 - AV-34: Feita em 30 de junho de 2004. Registrada a
Cédula de Produto Rural Financeira, N2 001/2004. Produto: Camarao
Marinhe cultivado. Quantidade: 1.295,117 Kgs. Vencimento:
29/06/2005. Aos 29 dias do més de junho de 2005, pagaremos, nos
termos das Cldusulas abaixo, na forma da Lei n? 8929, de 22 de
agosto de 1994, acrescida da Lei n? 10.200, de 14/02/2001 ¢ demais
disposi¢des em vigor, a PDR - Corretora de Mercadorias S/S Ltda.,

doravante denominada COMPRADOR, ou a sua ordem, em moeda
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corrente nacional a importadncia resultante da multiplicacdo da
quantidade de produto indicade na Clausula PRODUTO pelo prego
previsto na Clausula Identificacdo do prego. PRODUTO: 1.1. Produto/
Quantidade: 1.295,17 Kg de Camardo Marinho cultivado. 1.2.
CARCTERISTICAS: Camardo marinho cultivado, espécie litopenameus
vannamei com peso minimo unitario de 11 (onze) gramas. 2 - Local de
criacdo: Fazenda S&o Joao, localizada no Mun. De Valenga Ba com
area total de 2.646 ha, INCRA N2 322.083.000.043-8. 3 -
Identificagcdo do Prego: R$ 93,42 (Nove reais e quarenta e dois
centavos) por Kg. Garantias: 5.1 - Penhor Cedular em Primeiro Crau

sem concorréncia de terceiros, a favor do titular, o equivalente a
1.295.177 Kgs. De camarédo marinho cultivado, especie Litopenameus
vannamei. 5.1.2. - Constitui-se como fiel depositario o Sr. Mario
Aurelio da Cunha Pinto, portador do CPF N¢ 339.454.207-25 (ue
assumne as condigbes do fiel depositario do produte empenhado, na
forma do disposto nos artigos 652 e seguintes do Codigo Civil, e
demais normativos aplicaveis. 6.1.2. Juros Remuneratdrios: sobre o
valor atualizado da divida, a partir da data do vencimento desta
Cédula e até sua liquidacdo, incidird juros remuneratorios de 12% ao
ano. Juros Moratérios de 1% ao més. Valenga, 29 de junho de 2004.
{a.) Emitente - Maricultura da Bahia S/A. Valenca, 30 de junho de
'2004. DAl N¢ 539314, Marilene Santana Rosas, Suboficial
Designada I I T I 110007

MAT, 1548 - AV-35: Feita em 01 de julho de 2004. Averbacao de
Reserva Legal N? 21/2004. Aos 29 dias do més de junho do ano de
2004, o Diretor de Controle e Fiscalizacdo da SFC/SEMARH. no
exercicio de sua competéncia, que lhe foi delegada pela Lei Estadual
8.538/02, regulamentada pelo Decreto Estadual 8.419/03 e, tendo em
vista 0 que consta do processo n? 2004 - 001472/TEC/ARL-0015, com
parecer técnico favoravel ao Requerente: Maricultura da Bahia S/A,

situada a Estrada Valenca, KM 12,5, Municipio de Valenca, Bahia,
Registrado no CNPJ sob N2 13.120.027/0002-40, legitima proprietaria
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dos imoveis denominados Fazenda Sao Jodo, Municipio de Valenca,
neste estado. Averbacgdo do presente termo, acompanhado do mapa
ou crogui delimitando a area preservada, a margem do imovel supra
citado. Em cumprimento ao disposto no Art. 10 a Lei 6.569/94, ¢ no
Art. 192 e paragrafo unico do Art. 202 do Decreto Estadual 6.785/97, e
o que determina o Cédigo Florestal, Lei n? 4.771/65, com a forma de
vegetacao existente e area de 531,81, nao inferior a 20% (vinte por
cento) do total da area de cada imével, compreendida nos limnites,
confrontagdes e .coordenadas na Fazenda S&o Jodo conforme mapa €
coordenadas associadas apensada ao processo, ficando gravada como
de utilizagao limitada, ndc podendo nela ser feito qualquer tipo de
exploragdo sem autorizacao da Diretoria de Controle e Fiscalizacao da
Superintendéncia de Desenvolvimento r Florestal e Unidades de
Conservacdo, Caracteristicas ¢ Confrontagbes do imédvel: Norte: Rio
Jequiri¢a; Sul Sra. Macaria dos Santos Andrade e Esp@lio do Sr.
Demétrio Mendes; Leste: Area da OQAS e a Sra. Macaria dos Santos
Andrade; Oeste: Sra. Macaria dos Santos Andrade, Riacho trés Irmaos
e Rio jequirica. Coordenadas da area de Reserva Legal: X: 503883.4;
563967.7; 504633.0; Y: 8536916.4; 8536842.7; 8337926-9. (a.)
Emitente: Maricultura da Bahia S/A - CNPJ: 13.120.027/000-40.
Valenca, 01 de julho de 2004, Marilene Santana Rosas, Suboficial
' Designada. DAJ N@ S39315. /T T

MAT. 1548, AV-36: Sequndo Aditivo de Retificacdo e Ratificacdo a
Cédula de Crédite Rural Hipotecaria N® 96/07, tende como Emitente a

Maricultura da Bahia S/A., e c¢omo Credor o Banco de
Desenvolvimento do Estade da Bahia S.A. PRIMEIRA - Constitui-sc¢
objeto do presente instrumento aditar, para reti-ratificar, na forma
das clausulas a seguir, a CRH N¢ 96/07 da linha de credito
BNDES/SECURITIZACAQ, emitida em 28/06/1996 no valor nominal de
R$ 159.998,00 devjdamente registrada no Cartério do 1° Oficio de
Reg. de Iméveis e Hipotecas da Comarca de Valenca/BA, em
12/09/1996, scb o n? R-28 da Mat. 1548 e sob o N24.006 de Reg.
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Auxiliar. O Titulo, o Predmbule, as Clausulas Forma de Pagamento € a
Forma Alternativa de Pagamento da Cédula de Crédito Rural
identificada na Cldusula antecedente, bem como o prazo de
Amortizac80o mencionado no seu anexo I, passou a vigorar ¢om a

sequinte redacdo: Forma de Pagamento: A Emitente se compromete a

pagar o valor correspondente a este titulo de acordo com as seguintes
condigées: a) serdo pagos 10% do valor da prestacio vencida em
31/10/1999 em espécie ou em produto, correspondendo a R$ 3.349,90
ou 13.346.838,62 quiles de milho e 12.011.11932 quilos de s0ja, ateé o
dia 31 de dezembro de 1999. b) Os 90% (noventa poT cento) restantes
do valor da prestagdo vencida em 31/10/1 999, correspondernttes a R$
30.529,82 ou 120.121.54756 quilos de milho e 108.100.07383 quilos
de soja, serdo pagos em 31/10/2003, devendo ser expressos em
quantidade de unidades em produto, acrescide da taxa efetiva de
Juros de 3% ao ano, capitalizados anualmente; c)em 31 de sputubro de
2000 serdoe pagos 15% do valor da prestacdo com vencimento
estipulado naquela data, em espécie pu em produto, correspondendo
a R$5.088,30 ou 20.020.25793 quilos de milho e 18.016.67897 quilos
de soja; d) os 85% restantes do valor da prestacio vencida em 31 de
outubro de 2000, correspondentes a R$28.833,72 ou 113448 12825
quilos de milho e 102.094,51418 quilos de soja, serdo pagos em 31 de
6utubr0 de 2004, devendo ser expressos em quantidade de unidades
de produto, acrescida da taxa efetiva de juros de 3% ao ano,
capitalizados anualmente; elas prestagdes subsequentes tem suas
datas de vencimento mantidas na forma originalmente contratada.
Ficam ratificadas todas demais disposi¢des da Cédula de Crédito rural
Hipotecaria n? 96/078 e do Aditivo celebrados em 06 de novembro de
1996, objeto do presente instrumento. Salvador, 29 de dezembro de
1999. (a) Emitente Maricultura da Bahia SA. Valenga, 28 de julho de
2004, DA]J 539292, Marilene Santana Rosas, Suboficial
Designada. /T T FEL LR L E I LI 111110047
MAT. 1548 AV-37 - Feita em 08 de setembro de 2004. Terceiro
Aditivo de Reti-Ratificagio a Cédula de Crédito Rural e Hipotecaria n®
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96/07, 6001 - BNDES -SECURITIZACAO, tendo como Credora
Desenbahia — Agéncia de Fomento do Estado da Bahia S/A, nova
denominacido do Banco de Desenvolvimento do Estado da Bahia; e
Emitente, Maricultura da Bahia S/A. CLAUSULA PRIMEIRA:
Constitui-se objeto do presente instrumento aditar, para retificar, na
forma das clausulas a seguir, a cédula de Crédito rural Hipotecaria n?
96/07 da linha de crédito BNDES/SECURITIZACAOD, emitida em
28/06/1996, no valor nominal de R$159.998,00 (cento e cinguenta e
navel mil novecentos € noventa e oito reais). CLAUSULA TERCEIRA:
Valor - A emitente pagou 100% da parcela vencida em 31/10/2001,
resultando o saldo devedor financeiro da divida em R$92.220,57,
sendo R$43.151,51 ou 355.449,04355 gu 319.876,52880 quilos de
soja, calculados em conformidade com o inciso III, do art. 1° da
Resolucdo 2.963 de 2002 do BACEN. FORMA DE PAGAMENTO: A
Emitente se compromete a pagar ¢ saldo devedor financeirp da divida
em 24 parcelas anuais e sucessivas, no.valor de R$5.445.39, cada,
sendo R$2.547,90 ou 20.088,34752 guilos de milho e R$2.897,40 ou
18.887,88245 quilos de soja, vencendo a primelra parcela em
31.10.2002 e a dultima em 31.10.2025. CLAUSULA QUINTA

equivaléncia em produto: o saldo devedor financeiro, apurado na
forma estabelecida no inciso 1II, do art. 19 da Resolugdo 2.963 de
2002 do BACEN, ficara sujeito, a partir de 12.11.2001, ao acessério da
variagédo do preco minimo da unidade doslprodutos vinculados (milho
e soja). PARAGRAFO UNICO: até 31 de dezembro de 2006, o bénus de
adimpléncia mencionado no Caput desta Clausula deverd ser
acrescido de 10% (dez pontos percentuais) CLAUSULA SETIMA: LEste
instrumento nfdc importa em quitacgédo, ficam ratificadas todas as
demais disposi¢gdes da Cédula de Crédito Rural Hipotecaria n® 96/07 e
dos Aditivos celebrados em 06 de novembro de 1996 e 29 de
dezembro de 1999, chieto do presente instrumentc. Salvador, 28 de
junho de 2002, (a) Credora - DESENBAHIA- Agéncia de Fomento do
Estado da Bahia S/A. (2) Emitente: Maricultura da Bahia S/A. Valenga,
08 de setembro de 2004. DAJ 537893, Dario Galvao de Queiroz Neto,

(XX 31
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Oficial  Designado /NI R
R-38 - 1.548: Data: 30 de marc¢o de 2005, DAJ. 047.597. Nos termos
da Escritura Publica de Contrato de Financiamento mediante
Abertura de Crédito n® 042.1069.1, datado de 21/03/2005, que enlre

si fazem o Banco Nacional de Desenvolvimento Economico e Social -

BNDS e a MPE Participagées em Agronegoécios 5/A , com
interveniéncia de Terceiros, lavrada nas Notas do 23% Oficio - tabeliéo
Guido Maciel, Livro ST-832 fls. 005/020, da cidade do rio de Janeiro
(R}), de wum lado como 12 Contratante o Banco Nacional de
IDesenvolvimento Econémico e Social - BNDS, com sede em Brasilia
(DF) e Servicos na cidade do rie de Janeiro (R]), CNP]
33.657.248/0001-89, neste ato representgdo por: GUIDO MANTEGA,
brasileiro, maior, casado, economista, RG 41.356.470-85pP/51,
CPF/MF 676.840.768-68, na gualidade de presidente, e por seu

Diretor: Armando Marante Carvalho Junior, brasileiro, separado

judicialmente, engenheiro quimico, RG 002,19551 3—CLIFP/I:IJ, CPF/MF
178.232.937-49 e como segunda Contratante, a MPE FParticipacdes em
Agronegocios S/A, sociedade andénima, com sede na cidade do Rio de
Janeiro (RJ), CNPJ 04.743.819/0001-08, neste alo representada por
seus diretores Mario Aurélio da Cunha Pinto, separado. engenheiro,
'RG 2.276.020-1FP/R), CPT/MF 339.454.207-25 e Marcelo de Castro
Faria Ferreira, casado, engenheiro, RG 861 Ol7944!b-CRENRj, CPF/
MF 776.871.087-87, brasileiros, maiores, residentes e domiciliados na
cidade de Rio de janeiro (R]) e como INTERVENIENTES: I - MPL S A
PARTICIPAGCAO E ADMINISTRACAOQ, Sociedade an6nima sede no Rio
de Janeiro (RJ), CNPJ/MF 40.318.354/0001-01, neste ato
representada por seus Diretores Renato Ribeiro Abreu, casado pelo
regime da Comunhio de Bens, engenheiro, RG. 80.754.778-1-1FFP/R),
CPF/MT 181.839.567-34 e Mario Aurélio da Cunha PPinto, scparado
judicialmente, engenheiro, RG 2.276.020 - IFP/R)., CPE/ME
330.454.207-25, residentes e domiciliados na cidade do Rio de Janciro

(R]). II - Renato Ribeiro Abreu, ja citado e qualificado acima. 111 -

Maria de Lourdes Maia Abreu, casada pelo regime da comunhao de
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bens, médica, RG 947.580 - IFP/R]. CPF/MF 019.154.157-56; IV -
Maricultura da Bahia S/A, sociedade andnima, cOIm sede na Rodovia
Valenca/Guaibim KM 12.5, neste Municipio, CNPI/MF
13.120.027/0001-60, neste ato representado Ppor sSeus Diretores
Renato Ribeiro Abreu e Mario Aurélio da Cunha Pinto, ja gualificados
acima. V - Valenga da Bahia Maricultura S/A, Sociedade Andnima,
com sede na Rodovia Valenga - Guaibim, Km 12,5, neste Mumnicipio,
CNP]/MF n® 13.600.911/0001-00, neste ato representado pelos seus
Diretores, na forma de seu Estatuto Social, Renato Ribeiro Abreu e
Marioc Aurélic da Cunha Pinto, ja citados e qualificados acima; 1V -
Mario Aurélio da Cunha Pinto, ja qualificado. valor do Créditc R$
19.657.000,00 (dezenove milhoes, seiscentos e cinguenta e sele mil
reais) a canta de seus recursos ordinarios que sao compostos, denire
outras partes, pelos Recursos do Fundo de Amparo do Trabalhador -
EAT, pelos recursos originarios do FAT - Depositos Espegiais © do
rundo de Participagdo PiS/PASEP, respeitada, quanto 3 sua alocacio
a legisliagdo aplicavel a cada uma das aludidas fontes observando ©
disposto no paragrafo Segundo da Clausula Segunda nos seguintes
valores: 1 - gSubcrédito “A” no valor de R$ 19.457.000,00 (Dezenove
mithdes, guatrocentos € cingiienta e sete mil reais). Il - Subcrédito
“B3" no valor de R$ 200.000,00 {Duzentos mil reais). Paragrafo Unico:
O crédito ora ahefto ¢ destinado: I gubcrédito "A”: a modernizacao
dos 874 hectares existentes de viveiros\ de engorda de camarao,
ampliacao € modernizacao das unidades de processamento, com O
objetivo de aumentar a produgdo de camarfio de 3.900/ano nas
fazendas Valencga da Bahia, Bahia Maricultura e Salinas Maricultura,
de propriedades dos intervenientes Maricultura da Bahia S/A,
localizadas , respectivamente, nos Municipios de Valen-(;a g Salinas da
Margarida (BA). I1 - Subcrédite “B”: a implantagdo de duas creches,
dois postos de satde e um Centro de alfabetizacdo, nos Municipios de
valenca e Salinas da Margarida(BA). Juros incidentes sobre O©
Sucrédito “A”: Sobre o principal da divida da Beneflicidria decorrente

do Subcrédito “A” incidirdo juros de 3,5% (trés inteiros e cinco
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décimos por cento) ao ano (a titulo de remuneracéo), acima da taxa
de juros de longo prazo - TJLP, divulgada pelo Banco Central do
Brasil. Juros incidentes sobre o Subcrédito “B”. Sobre o principal da
divida da Beneficidria decorrente do subcrédito “B” incidird a taxa de
juros de Longo Prazo - TJLP divulgada pelo Banco Central do Brasil.
Oitava: Garantia da operagdo a Interveniente Maricultura da Bahia 5/
A dé ao BNDS, em primeira hipoteca neste ato constituida, o imovel
rural de sua propriedade, constante da presente matricula. As demais
clausulas estao conforme a Escritura que fica arquivada neste
Cartério. O referido e verdade e dou fée. O Oficial Designado
Ivanhitton Ferreira da Silva. /it it i it it i iy

AV-39 - MAT. 1548 - Nos termos do oficio n° ARF/VAL n® 076/2006,
datado de 18 de dezembro de 2006, oriundo da Agéncia da Reccita

Federal em Valenca-BA, e nos termos do Paragrafo 5° do art. 64 da
Lei n® 9,532 de 10 de dezembro de 1997, procedo ao arrotdmento dos
bens e direitos do sujeiro passivo Maricultura da Bahia S.A, do imovel
constante desta matricula. O referido é verdade e dou fé. Valenga, 31
de janeiro de 2007. Eu, Daniela de Fatima Herculano,
Suboficial. /!I/////////////////////////////f//////////////////////////////H////f/////NH////HH//

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Valenca, 25 de julho de 2013.

el
DANIELASOEFATIMA HERCULANO
OFICIALA DESIGNADA

67

Sede: Rua Adelino Frutuoso N° 402 - Cordeiro - Recife-PE - CEP: 50.721-200 - Fone/fax: (81) 9973.8974 - 3227.6365.
E-mail: ac.avaliacao@gmail.com; alexcesarl0@bol.com.br; acavaliacao@veloxmail.com.br

Num. 72207211 - Pag. 67



AC Avaliacao Ltda n Q

CIARIO

COMARCA DE VALENGCA

REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
OFicl0 UNICO

CERTIDAO de Inteiro
Teor, passada a pedido

da pessoa interessada.

Eu, DANIELA DE FATIMA HERCULANO, Oficiala Designada do
Cartério do Registro de Iméveis e Hipotecas da Comarca de Valenga-Bahia,
na forma da Lei, etc...

C_ERTIF[CO que revendo os Livros deste Cartério ao meu cargo,
encontrei o Re‘gistrb do seguinte teor: LIVRO 2-F, fls. 91, MATRICULA N°
1716, datada de 10 de agosto de ilegivel, onde consta: UMA AREA

it
desmembrada que mede 465ha Qquatrocentos e sessenta e cinco hectares) e

ilegivel limites e confrontagdes visualizadas em planta anexa, que rubricada
pelas partes e ilegivel, este instrumento? séb as seguintes: Partindo do ponto
EO, na divisa da Fazenda Campo Grande ilegivel Andrade, segue-se com o
AZ de 25°16°48” e digo NE e a distancia de 2,040,00 ilegivel E1. Deste
/ continuando na mesma divisa da fazenda campo grande percore-se na AZ de
35°57' ilegivel na distancia de 2.507,67m até o ponto E2, que fica na divisa
das fazendas campo grande e Séo ilegivel seguindo-se na divisa da fazenda
Sao Jodo de propriedade da Outorgada compradora, com a AZ de 73°13'SE,
medi-se 1.02500m até o ponto E3, deste, seguindo-se na divisa com area

remanescente do Outorgante vendedor da maior porgao e sempre nesta

mesma divisa, segue-se a distancia de 1.38900m no AZ de 36°00 SV até o

: 68
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ponio E4. Dai com o AZ de 52°00 SE e distancia de 225,00m antige-se o
ponto ES5, deste com o AZ de 35°008V e distancia de 735,00m chega-se ao
ponto £E6, Dal com AZ de 24°00SV e distancia de 1.048,00m atinge-se o
ponto EY que fica na confluéncia dos iimites das terras do outorgante
vendedor e a estrada Municipal Valenga Guaibim. Deste segue-se com a
divisa da estrada do Guaibim, com AZ de 57°30 SV e a distancia de 2.107 até
¢ ponto EB, dal na confluéncia dos limites da estrada da da Guaibim com a
terras da estrada digo da Fazenda Campo Grande, citadas segue-se com o
AZ de 7°45' NE e distancia de 326,00m até o ponto EQ que deu inicio a este
levantamento fechando assim a poligonal ora descrita, adguirida na forma da
matricula n® 159 do livro 02-A, fis. 23, que se refere a propriedade principal
denominada "Sago dos Coqueires” da qual a presente area foi desmembrada
proprietaric Demétrio Mendes dos Santos. Valenga, 10 de agosto de 1983. A
oficial, Argentina Rodrigues do Cauto. ST I T 11
R-1M 1.716 Nos termos da escritura publica de compra e venda passada no
cantdrio do 10 Oficio de Notas da Capital livro 126, fis. 196, n° de Ordem
10.998, datado de 25 de julho de 1983, pelo Sub-Tabelifo Sr. Antonio Lopes
de Carvalho o.; outorgante wvendedor Sr. Demétriac Mendes dos Sarntos
brasileiro, solteiro, agricultor, CPF n® 022.604.335-53 residente na Avenida
Praia do Guaibim munici;;i‘o de Valenca Bahia, vendeu o iméve! objeto desta
matricula a outorgada co’mprédora e a Empresa MARICULTURA DA BAHIA
LTDA, inscrita no CGC, (MF) sob n° 13.120.027/0001com sede a Rua
Humberto de Campos n° 22, Graga, nesta cidade, neste atc representada por

seus socios Nicolau Manoel Marques Martins, Luigi Petti, cujo imével pelo
prego da venda de Cr$ 50,298,840,00 (cinquenta milhdes, duzentos & noventa
‘».%5 oitc mil, oitocentos e quarenta cruzeiros) neste ato pago pela outorgada
wcompra‘dcztra; tudo conforme escritura acima descrita; dou fé. Foi page ©
imposto de transmisado internos no valor de Cr$ 5.54.184,00, conforme se vé
de conhecimento mecanicamente autenticadc em 18/07/1883, INCRA,
certificado de cadastro Cddigo do imave! 322.083.014.036DV1. Exercicio de
1982, microfiime 78.018.0052713, nome Fazenda Saco dos Coqueires
Aliquota 1,2 valor da terra nua tributado Cr$ 1.143.546,00 area total 300.00ha
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area utifizada 168,0ha, area aproveitavel ZBd,Oha mod. Fiscal 20,0 n® mod.
Fiscais 14,00 aliquota basica 1,2% grau utiliza 60,0%, F,R, V, digo 27,0%
grau eficiéncia 84,0%. FRE 22,6% latifundic por exploragac Art. 22 Dec
84.685 INCISC U-A/B. Prac. Min Parc. 22,2 ICR do declarante 0973080
enquadramento sindical. Emp. Rural {I-B n° max. Assolar, 11 tudo conforme
escritura. Valenga, 10 de agosto de 1983. A Oficial Argentina Rodrigues o
S N L L T e
R-2M 1716 Nos termos da escritura publica da digo Aditamento passada no
Tabelionato do 10 Oficic de Salvador no livro n* 127, fls. 092, n® 11.038, em
02 de agusto de 1983, foi recolhido o imposto de transmiss&o Inter-vivos na
. importdncia da Cr$ 451.783,00 para complementar o imposto antericrmente
pagc o mesmos, Valenca, 10 de agosto de 1883. A Oficial Argentina
Rodrigues do Couto JHiHHHTTTIHITITHTHIER T ]
M 1716-R.3 Nos termos da escritura publica de Aditamento passada pela
Tabelid do 10° Oficio de Salvador — Ba, no livio 132, fls. 052 n® 12.462, em 03
de novembro de 1983, fica o imével desta matricula hipotecado em 1° grau ao
Banco de desenvol\rimeﬂto do Estado do Bahia S/A, como parte do contralo
registrada no ti_\:g'o 3.A, fls. 144 sob n® 2.038 Valenga, 29 de novembro de
1983, O Oficial substituto, Antonio Rodrigues do Coute AR
AV-4-1716, Consta no L-S—A, fls. 227, n° 2038, em 9-11-1983, o adilamento
de outra abertura de crédito bara Banco de Desenvolvimento do Estado da
N Bahia S/A, no valor de Cr$ 1.408.329.134, 46, da escritura lavrada no 10
) oficio de Salvador, em 3-11-1983. Valéng:a. 19 agosto de 1992. Moyses da
Silva Quelroz I T T L
R-5-1716- Consta no L-3-B, fis. 237, n® 3582, EM 20 DE AGOSTO DE 1992,
£ contrato de abertura de crédito em favor do Banco de Desenvolvimento dc
Estadoc da Bahia S/A, valor de Cr$ 26.085.254,00 da escritura lavrada no 10°
oficio de Salvador, em 13-03-1985. Valenga, 20 de ilegivel de 1982. Moyses
da Siiva Queiroz U I T L T ]
R-8-1716, consta no L-3-B, fls, 237, n° 3583, o registro do Aditamento ilegivel
ratificagdo do contrato ilegivel ilegivel o contrato registrado nc L-3-B,
averbado R-5-1716, em favor do Banco de Desenvolvimento do Estado
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ilegivel termos da escritura no L-160, em 28 de maio de 1985, no 10° oficio de
Salvador — Bahia. Valenga, 20 agosto 1992. Moyses da Silva Queiroz./itliliiti{f
R-7-1716 Consta no L-3.B, fls. 239, n° 3584, o registro do Aditamento e Reti-
ratificacdo ao contrato de abertura de credito para prestagao de fianca,
firmado em 13-03-1985, da escritura do L-153, no 10° Oficio de Salvador,
valor Cr$ 443.462.152 84 em favor do Banco de Desenvolvimento do Estado
da Bahia, , datadc de 20 de agosto de 1992, dige Bahia SA, Aditamento ¢
Retificando o Contrato de Abertura de Crédito para prestacac de Fianga,
registrado sob n° 1.2361, L-E-10, microfilmado sob n° 15631, rolo 52, 1°
registro de Titulos e Documentos, em 22.03.84. Valenga, 20 de agoslo de
e T e e e e R
R-8-1716 Consta no livro 3-B, fis. 21, sob n° 2937, o registro da cédula Rural
Pignoraticia Hipotacaria n® 003.86/035 nc valor Cr$ 15.000.000,00 {(quinze
milhdes de cruzeiros) com 20 de agosto de 1992. Moyses da Silva Queiroz.
AV-9-1716 Consta o Registro no L-3-B, fls. 240, n° 3685 em 21 de agosto de
1992, o fegi-stro do Aditivo n°® 04 de reti-ratificacio a Cédula Rural Pignoraticia
Hipotecaria n° EC- 86/35, no valor de Cr$ 15.000.000,00 em favor do Banco
MNacional de Crédlto Cooperativo SIA. Valenga, 21 de agosto de 1892, Moyses
da Silva Que:roz /ﬂ/)'f/!/!!HﬂmJ!fﬂllmﬂmﬂﬂllII!H/IHIIfﬂﬁl/ﬂfﬁh‘IHI/HHIH!.'ﬁm'ﬂﬂiﬂﬂlmﬁ
AV-10-1716 Em cumprimento ao requerimento of. N” 5663/86, do IVINUOON
de 31.07.86, do Desembanco — Banco de Desenvolvimento do Estado da

Bahia SA, fica cancelado ou liquidada hipoteca referida no R-1 E AV-4 desta
matricula. Valenga, 21 de agosto de 1992. Em tempo também cancelado o R-
3 desta matricula. Valenca, 21 de agosto de 1992. Moyses da Silva Queiroz.

AV-11-1716 Em cumprimento ac requerimento de 18.07.86, of. 530/86 do
‘Banco de Desenvolvimento do Estado da Bahia S/A, fica cancelado o R-5 e
AV-6 desta matricula. Valenca, 21 de agosto de 1992, Moyses da Silva
N TR L L L L L e e e e R L
AV-12-1716 Em cumprimento ao requerimento de 31.07.1986, do Oficio n®
562/88, do Banco de Desenvolvimento do Estado da Bahia SA, fica fiquidado
o debito do AV-7 desta matricula. Valenga, 21 de agosto de 1982. Moyses da
Silva Queiroz. TR T L
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AV-13 M-1716 Em cumprimento ao requerimenioc de 10 de abril de 1991 do
Banco Nacional de Crédito Cooperativo 8A — BNCC/LIGUI-91/737, fica
cancelada o debito constante ilegivel dasta matricula, com referencia a cédula
rural pignoraticia e hipotecaria n® 00B6/035 e Aditivo n° 04 de reli-ratificacio a
cédula rural pignoraticia hipotecaria n® EC 86/35. Valenga, 21 de agosto de
1992, Moyses da Silva QueirQz. BRI
AV-14 M- 1716 Em cumprimentc ao requerimento do Banco Nacional de
Crédito Cooperativo S/A de 07/01/1983 BNCC/Liqui-93/053 assinado por
Gl;lalter Tavares Neto, fica cancelado os R-8 @ AV 09 e respectivas registros
concermentes a Cedula Rural Pignoraticia e Hipolecaria no valor de CZ$
15.000.000,00. Valenga, 21 de janeiro de 1993, Moysés da Silva Queiréz /i
MAT. 1716-R-15_Nos termos da escritura publica de Assungéo de divida com
garantia hipotecaria e fidejussério lavrada no Tabelionato do &° Oficio de
Notas da cidade de Salvador no livio 824, as fls. 153, n° de ordem 36.584,
datado de 27 de junho de 1997, como credor, ¢ Banco do Estado de
Pemambuco SA — Bandepe, sociedade porcdes de ecc')nomia" mista estadual
com sede no cais do Apelo 222, bairro e cidade de Recife Pernambuco,
regulamente in:%crito no CGC do MF sob numero 10.866 738/ilegivel??,
denominado BANDEPE, legaimente representados por seu diretor de
Financas { DIREF ilegivel Jorge ilegivel dé carvaltho, brasileiro, casado,
economista inscrito no CPF'd:a MF sob n® iiégivel 6.784-15, portadora ilegivel
identidade RG rnumero 1.072.505-SSP-PE, residente ilegivel a Rua Francisco
ilegivel apt. 404, Boa Viagem, Recife PE, @ CEP 51020-041e seu‘procuradbr
Sr. Elcio Ricardo Leite Guimardes, brasileiro, casado, bancario, inscrito no
CPF do MF sob nimerg 241.849.814.49, portad.or da céduia de identidade
RG nimero 1.492.516-SSP/PE, residente e domiciliado em Recife,
Pernambuco, este ultimo fundado na procuragaoc por instrumento particular
datada de 19 de dezembro de 1996, como devedora e denominada a
fruticultura do Nordeste SA -~ Frutinor, sociedade anonima, com sede na
cidade de Salvador, Bahia, nra Rua -Jo3o ilegivel, 249, no bairro do Rio
vermelho, inscrito no CGC do MF sob numerc 13.522.248/0001-64,
representado por seus diretores na forma do seu estatuto social, os Srs.
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Francisco Fétlix de Souza Neto, brasileiro, casado, economista, inscrito no
CPF do MF sob nimero 018.334.805-20 e Manoel de MOURA Medrada Neto,
brasileiro, casado, engenheiro civil, inscritc no CPF do MF sob o nimero
117.644.495-68, ambos residentes e domiciiados na capital de Salvador,
como Assuntora a empresa MPF montagens e projetos especiais S/A,
sociedade anonima com sede 4 Rua Francisco Xavier, numero 603, (parto) na
cidade do Rio de Janeiro, RG inscritc no CGC do MF sob nudmero
31.876.709/0001-88, representada por seu diretor presidente, Sr. Renato
Ribeiro Abreu, brasileiro, casado, engenheiro, inscrite no CPF do MF sob
nomero 181.839.567-34, portador da cédula de identidade RG ntmero
80754.778-1-FFP/RJ, residentz e domiciliado na Avenida Praia de lcarai, 219,
apt. 1.402, lcarai, na cidade do Rio de Janeiro, RJ e por seu DIRETOR
Superintendente Sr. MARIO AURELIO DA CUNHA PINTO, brasileiro,
divorciado, engsenheiro, residente e domiciliado 4 Rua Mauricio Lanteroé, 350,
Barra da Tijuca, na cidade do Rio de Janeiro, RJ inscrito no CPF do MF sob
nimero 339.454.207-25, portador da cédula de identidade RG numero
2.276.020-FP/RJ, na qualidade de fiadores juntamente com a esposa do
primeiro D. Mgria de Lourdes Maia Abreu, brasileira, médica, residente e
domiciliada no mesmeo enderego do conjugue, inscrita no CPF do MF sob
namero 019.154.157-56, pqrtadora da cédula de identidade RG de nimero
947 .580-FP/RJ, e ainda como I_ntervenienté outorgante hipotecante a empresa
MARICULTURA DA BAHIA S/A, sociedade anonima, com sede a Rua Joao
Gomes, 249, no bairro do Rio vermelho, na cidade de Salvador, inscrita no
CGC do MF sob namero 13:120.027/0001-80, por seus representantes legais
na forma do seu Estatuto Social, Srs. FRANCISCO FELIX DE SOUZA NETO
e MANOEL DE MOURA MEDRADC NETG. Que a Fruticultura do Nordeste
SA Frutinor tornou-se devedora do andepe da quantia de Cr$ 620.667.115,46
{seiscentos e vinte milhdes seiscentos e sessenta e sete mil, cento e quinze
cruzeiros e quarenta e seis centaves), que a MPE Montagens e Projetos
Especiais, popds ao Bandepe e este aceitou, assumir o debito da
responsabilidade da devedora Frutinor, no valor atualizado até 24 de julhao de
1996 de R$ 6.087.187 63, efc, fique a outorgante hipotecante MARICULTURA
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DA BAHIA SA, constitui ou da em favor do BANDEPE, o imével desta
matricula em hipoteca de 1° grau com renuncia expressa ao disposto no artiga
812dio cédigo civil brasileiro, relativamente terceiros, o imavel desta matricula.
DAJ de n® 050.330 Serie AM no valor de R$ 272,90. Valenca, 30 de julho de
1997, Eu, Beta Auxiliadora de Oliveira, Oficiala. /it EHININ IR T
MAT-1716-AV-18 Feita em 14 de culubro de 2003. a averbagéo referente o
coficioc do BANDEPE ref. Baixa de Registros matricula 1.716, livro 2-F, fls. 091,
R-15, matricula 1.548, livro 2-E, fls. 221, R-31 e matricula 1.169, livro D, fls.
134, R-1 em 30 de julhe de 1997, Banco de Pernambuco S/A — BANDEPE,
atual raz&o Social do Banco do Estado de Permambuco S/A - BANDEPE, por
forga de decisdo da Assembleia geral extraordinaria realizada em 28 de abril
de 2000, no qual restou aprovada Proposta para reformulagio do seu Estatuto
Social, conforme cdpia autenticada gue ora se anexa, tendo em vista
aprovacdc de diretoria n® 1.087/2003 de 10 de setembro de 2003 e
considerando as amortizagdes ja realizadas na escritura publica de Assungao
de Divida datada de 27 de junho de 1997, emitida em favor do EANDEPE pela
firma MPE - Montagens e Projetos Especiais S/A, solicitamos baixar os
registros em epjgrafe. Atenciosamente: PARECIDA DO CEU FERREIRA
ARRIAGA, AMARO AGOSTINHO DOS SANTOS JUNIOR. Valenga, 14 de
outubro de 2003, O Oficial Designéc_lo. Alfredo  Moraes de
Vasconcelos..‘f}lﬂﬂﬂﬁmHﬁiﬁHr"lﬁm/ﬂfﬂmﬂﬂH.’IﬂH)II!HHmIﬂmﬂﬂﬂﬂﬂﬁHﬂmﬂmmmﬁm
O REFERIDO E VERDADE. E DOU FE.

Valenga, 21 de setembro de 2012,

DANI tMA HERCULANO
p OFICIALA DESIGNADA
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PODER JUDICIARIO
COMARCA DE VALENCA - ESTADO DA BAHIA
REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
OFiCIO UNICO

Certiddo de Inteiro Teor,
passada a pedido da pessoa

interessada.

Eu, DANIELA DE FATIMA HERCULANO, Oficiala
Designada do Cartério de Registro de Imovels e Hipotecas desta
Comarca de Valenga Estado da Bahia, na forma da Lei etc..

CERTIFICO que revendo 0s livros deste Cartério ao meu
cargo, encontrei ‘o Registro do seguinte teor: LIVRO 2-D, fls. 134
Matricula N¢ 1%169, Referente: Titulo Definitivo n® 28.034, por
compra ao Estado, devidamente registrado nesta Comarca de Valenca -
Ba, no Livro 3-M, as fls 212, sob n® 9571, em 15/05/72: Recadastrada no
Incra sob o nimero 322 083 001 295, de uma propriedade agricola, com
490 hectares, com a denominagdo de Fazenda “Engenho Grande”,
situada em Mapendipe, Municipio de Valenca - Ba, com plaﬁtagées de
dendezeiros e outras éfvores' frutiferas com 08 (oito) casas de taipa,
cobertas de telhas, limitando-se com quem de direito, que na presente
desmembram 346 hectares, com oito (08) casas, plantacdes de

dendezeiros, limitando-se com quem de direito e D. José Coutinho
Franco, que pela presente e melhor forma de direito venderam Ataliba
Pereira Lacerda e sua esposa D. Helena Maria de Lacerda. Recibo
certificado do Cadastro do INCRA, érea total 490,2, area explorada 22.
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O area exploravel 360.,2, médf:lo 7,2”,” n® de modulos 9,68, fracdo min
de pareclamento 30,0. Valenca 09 de junho de 1980. A Oficial Argentina
Rodrigues do Couto// 1T
R-1 MAT 1169 - Nos termos da Escritura Pdblica de Compra ¢ Venda,
passada pelo Tabelifio Sr Joaguim Pintc da Silva, de Taperod, Livro n®
82, fls 112 a 113, no 2238, datado de 30 de maio de 1980, de um lado
como outorgantes vendedores o Sr. Ataliba Pereira de Lacerda e sua
esposa D, Helena Maria de Lacerda, brasileires, casados, praprietarios
residentes na cidadé de Balencga, CIC n¢ 007.711.555-49, venderam o
imove] objeto da Matricuta 1169 ao outorgado comprador e atual
prorietaric o Sr Jacy Coutinho de Magalh8es, brasileiro, casado.

econcmista, residente na cidade de Valenga - Bahia, CIC n®
004.161.055-20, cujo imdvel tem a precoe de CR$ 2.C00.000,00 (dois
milhdes de cruzeires), pagamento imediato. Valenca 09 de junho d
1980, A Oficial Argentina Rodrigues do
Coutoﬁf/_/fm’//fﬂfff!m‘/HM)‘H/!/Mf///f///if///!h’f/!/ﬁ!h’/f////ﬁ/z'M/H//r‘f/!/!a‘//f/!/fﬂﬁ///
R-2 MAT 1.169 - Por lapso, deixou de constar no R-2 desta Matricula
que, o imoével foi desmembrado e a area vendida, possui 346 heclares,
com plantacdes ge cacau, piagava e dendé. Valenga, 15 de maio de
1982, O Sub Oficial Antonio Rodrigues do
Couto I T I I L L ]
R-3 MAT 1.169 - Nos terﬁl-os_da escritura piblica de venda e compra,

paga e quitagdo, digo e quitado, lavrada pela Tabelid do 10 Cficio de
Notas Bela Sénia Maria Ribeiro Bandeira, no livro 112, fis- 029, n¥ de
ordem 9.647 datado de 15-de setembro de 1982, de um lado, como
O'Lftorgantes vendedores, o Sr. Jacy Coutinho de Magalhées, brasileiro,
casade, economista, CPF MF n2 004.161.695-20 e sua esposa Maria
Rosinete Porto Magalhdes, brasileira, professora, CPF (M.F)
004.155.375-68, residentes ¢ domiciliados na cidade de Valenga neste
Estado da Bahia, cra de passagem, por esta Capital. Venderam o imdvel
objeto da Matricula 13169, como Outorgada compradora, a Maricuitura
da Bahia LTDA. CGC (MF)Y 13.120.027/0001-60, com sede a Rua

e e

1 AD NI
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‘vulifcmm
LA DESIGNADA
Humberto de Campos, 256, Graga, na Capital, neste ato representada
pelos sécios Carlos Manoel Politanc Laranjeira, brasileiro, casado,
administrador de empresas, CPF (MF) 081.873.555-49, residente e
domiciliado nesta capital, e Luigi Petti, brasileiro, separado
consensualmente, engenheiro, CPF (MF) 025.127.428-49, residente e
domiciliado nesta capital. Imével de uma area de terreno préprio de
346ha, situada na localidade de Mapendipe, Municipio de Valenga,
neste Estado, inscrita no INCRA sob n® 322 083 001 295 e adquirida a
Ataliba Pereira Lacerda e sua esposa Helena Maria de Lacerda, nos
termos da escritura publica transcrita sob n? 1169, L-02, fls 134 n* M.
1169'e que desta drea desmembrada e venda & Qutorgada compradora
e, carater irrevogavel 51,6 ha, com os seguintes limites seguintes: A
Sk diiuniac)
estaca zero esté situada no cruzamento da estrada projetada de Valenga
- Nazaré com uma servidio carrogavel que da acesso a vizinhanca e que
atravessa a propriedade dos QOutorgantes Vendedores e que serve de
limite da area desmembrada objeto deste contrato. A sequencia do
caminhamento esta abaixo relacionado téndo como orientagdo o n? M
da estaca (, a estaca 1 com rumo de 51% 30' NE e distdncia 133.60m
situada no Eixo E:.strada, da estaca J, a estaca 2 com rumo de 48¢ 30" NI
e distancia de 300,00m situada no Eixo Estrada, da estaca 2 a esta 3
com rumo de 092 58' NE e distdncia de 89,80m digo situada na Beira
da Cerca, da estaca 3 e estaca 4, com rumo de 07226' ME e distancia de
57,42m, situado na Beira da cerca da estaca 4, a estaca 5§ com rumo de
042 48' NE e distancia de 41,00m situado na beira da cerca da estaca 5
a estaca 6 com rumo de 012 53' ¢ NE e distancia de 40,90m situado na
Beira da Cerca da estaca 6 a estaca 7 com rumo 03¢ 22’ NW e distancia
de '33,00m e situado na Beira da Cerca da estaca 7, a estaca 8 com
rumo de 05¢ 27' NW e distdncia de 93,53m situada no Atravessa Brejo,
da estaca 08 e estaca 9, com rumo de 162 38' NE e distancia de 34,00m
situada no Atravessa Brejo da estaca 9 a estaca 10, com rumo de 64°
32' NW e distadncia de 29,60m situado no Atravessa Brejo, da estaca 10
a estaca 11 com rumo de 39932' NW e distancia de 49,89m, situada no
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Atravessa Brajo da estaca 11 a estaca J‘12 com ruma de 512 17' NW e
distincoa de 97,93m situado na Beira Cerca, da estaca 12 a estaca 13
com rurmno 502 11' NW e distdncia de 127,80m situada na Beira Cerca,
da Estaca 13 a_estaca 14, com rumo de 53%07' NW e distdncia de
£6,40m situada na Beira Cerca da estaca 14 e estaca 15 com rumo de
662 19'NW e distancia de 43,80, situada na Beira Cerca da estaca 1% a
estaca 16 com rumo de 69% 32 NW e distancia de 157,00m situada na
beira cerca, da estaca 16 a estaca 17 com rumo de 72252 e distdncia de
42,94m sitvada na Termina cerca, da estaca 17 a estaca 18 com rumo
de 16237' NW e distdncia de 29,30m situada na Sem cerca da cetaca 18
a estaca 19 com rumo de 679 23 NW e distancia de 20,60m situado na
Sem cerca, da estaca 19 a estaca 20, com rumo de 61°03' NW e
distancia de 48,.30m situado na sem cerca, da estaca 20 a estaca 21 com
rume de 57243 N{;\i e distancia de 69,70m situado na sem cerca da
estaca 21 a estaca 22 com rumoc de 63°48' e distancia de 59,80m
situado com 21a e com Marco Concreto, da estaca 22 a estaca 23 com
rumo de 2592 25'SW ‘e distdncia 22,40m, situado na sem cerca da estaca
23 a estaca 24 com rumok de 182 17SW e distancia de 41, 38m, situado
na sem cerca, dél estaea 24 a estaca 25 com rumo de 21,52' SW
distancia de 49,55l situado na sem cerca da estaca 25 a estaca 26 com
rumo de 20934 SW e disténcia de 114,00 situada na sem cerca da
estaca 27, com rumo de 20955'SW e distdncia de 28,60m situada no
Sem cerca da estaca 27 a estaca 28 com rumo de 15°285W e distancia
de 28,00m situada na Sem cerva da estaca 28 a estaca 29 com rumo de
18928'SW e distdncia de 20,5Q situada no Marco concreto, da estaca 29
a estaca 30 com rumo de 13%28° SE e distdncia de 196,00m situada na
cruza estrada, da estaca 30 a estaca 31, com rumo de 18958 SE e
distancia de 171,80m, situada na cruza estrada da estaca 31 a estaca 32
com rumo de 692 35 SE e distdncia de 83,37m situada ba cruza
estrada, da estaca 32 a estaca 33 com rumo de 54956'SE e distdncia de
29,88m situada na ME Estrada, da estaca 33 estaca 34, com rumo de
492 43' SE e distdncia de 179,90m situada no Atravessa Entrada da
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Estaca 34 a estaca 35 com ru de 36249' SE e distancia de 30,00m
situada no ME Estrada, da estaca 35 a estaca 36 com rumo de 17958
SE e distdncia de 120,00m situada no ME Estrada, da estaca 36 a
estaca 00 com rumo de 252 35' SE e distAncia de 179,71m situada no
ME Estrada toda e constituida de solg argiloso com excecgado de alguns
brejos e tendo a vegetagdc mesclada de capim, capoeira e alguns
dendés e limita-se da estaca dois a estaca nove com terras de Didgenes
Silva, da estaca nove a estaca vinte e dois com terras de Mancel
Queircz, da estaca vinte e dois a estaca vinte e nove com terras de José
C-outinl}o Franco, da estaca vinte e nove a estaca zero com terras dos
Cutorgantes vendedores e da estaca zero a estaca dois com a estrada,
pelo prego certo e ajustado de CR$ 3.500.000,00 (irés milhdes ¢
quinhentos mil cruzeiros) ja totalmente pago, sendo gque CR$ 1.000,00
(hum milhdo de cruzeiros) pagos em 25/06/1982 e CR$ 2.500.000,00
{Dois milhdes e quinhentos e mil cruzeiros) ja totalmente pagos em
04/08/1982, como efetivamente concedido tem a Qutorgada
Compradora a permissdo de uso, do acesso hoje, existente através da
area remanescente da Fazenda Engenho Grande da qual desmembra a
area ohieto desta; esqritura por prazo indeterminadc e até que a
Qutorgada compradora venha a ter outro acesso para a area objeto
desta escritura comprometendo-se ainda as ‘outorgantes vendedores a
fazer constar, em contrato e em escritura, em caso de venda futura do
remanescente da Fazenda Engeénho Gr:andg, clausula que assegura o
direito de uso previsto neste instrumento. Valenga 20 de dezembro de
1982. A Oficial Argentina Rodr.ig'ﬁes do Couto/ LI
R-4 MAT 1.169 Nos termos da escritura publica de Aditamento
p-ass%.da no tabelionato do 102 Oficie de Salvador ~ Ba, no livro n® 132,
as fls 052, sob n? 12.462, em 03 de novembro de 1983, o imovel desta
matricula fica registrado em 12 grau, no Banco do Desenvolvimento do
Estado da Bahia S.A este parte integrante das garantias oferecidas no
contrato registrado sob n€ 3.028, no livro 3-A. Valenga, 29 de novembro
de  1983. o  Oficial  substituto  Antonio  Rodrigues  do
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AV 5 MAT 1,169 - Consta no livre 3-A, fls 227, sob n? 2038, em
9/nov/1983 o aditamento de outra de abertura de crédito para prestagao

de fianca, no Banco de Desenvolvimento do Estado da Bahia S/A no
valor de CR$ 1.408.329.134,46, da escritura lavrada no 102 Oficio de

Salvador, em 03/11/1983. Moyses Queiroz,
OReial/ I T T L L T T
R-6 MAT 1.169 - Consta no livre 3-B, fls 237, n? 3382, em

20/08/1992, o registro da escritura do Contratc de Abertura de Creédito
no valor de CR$ 826.085.294,00 - Banco de Pesenvolvimento do Estado
da Bahia 5/A, da escritura lavrada no 109 Oficio de Salvador, em
13/03/1985, com garantia hipotecdria e tidejussdria. Valenga, 20 de
agosto de . 1992, Moyses da Siiva Queiroz,
Destagnad o/ PR T T 1 T
AV 7 - MAT 1.169 - Consta no livro 3-B, fls 237, n®? 3583, o registro do
Aditamento e Reti-Ratificacio de contrato de Abertura de Crédito,

aditandi o contrato ljegistrado, sob n® 3583, conforme R-6 1169, com o
Banco do Desenvioivimento do Estado da Bahia 5/A, passado no 1° Oficio
de Salvador, no [-160, em 28/05/1885. Valenga 20 de agosto de 1992.
Moyses da Silva Queiroz///IHITHIITTEEITTTITE G BT 1
AV 8 - MAT 1.169 - Consta no livro 3-B, fis 239, n® 3584, o registro do
Aditamento e Reti—Ratifiéaéﬁo ao Contrato de Abertura de Crédito para
prestacido de Fianga, firmado em 13/03/1985, da Escritura no livro 153,
no 10° Oficio de Salvador, Valar CR$ 443.462.152,64 em favor do Banco
de Desenvolvimento do estado da Bahia S/A, aditando e retificando o
contrato de abertura de crédito para prestacdo de fianga, registrado sob
n9;12361, L-E-10, microfilmado sob n? 15631, rolo 52, 12 Registro de
Titulos e Documentos, em 22/03/54. Valenca, 20 de agosto de
L2 /I T T L L 1543
AV - 9 MAT 1.169 - Em cumprimento ao greguerimento Of N¢
563/86, do IV/NUQOON de 31/07/86, do Desenbanco - Banca de
Desenvolvimento do Estado da Bahia 5/A, fica cancelado ou liquidado a

040010
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hipoteca no R-4 e AV -5 desta matricula. Valenca, 21 de agosto de
LQ82. 00T LT LT LT T LT 1
AV 10 - MAT 1.169 - Em cumprimento ao requerimento de 18/07/86
Of 530/86 do 1V, fica cancelado o R-6 e AV- 7 desta matricula do Bance
de Desenvolvimento do Estado da Bahia S/A. Valenca 21 de agosto de
YOB2IIHI T T LT
AV 11 - MAT 1169 - Em cumprimento de 31/07/1986, O Oficio n*
562/86, Do Banco de Desenvolvimento do estado da Bahia S5/4, fics

liquidado o débito do AV -8 desta matricula. Valenga, 21 de agosto de
I e
R-12 - MAT 1.169 - Nos termos da Escritura Piablica de Assuncao de
divida com garantia Hipotecdria e Fidefussdéria, lavrada no Tabeionatc
do 62 Oficio de Ngtas da Cidade de Salvador, no Livro 624, folha 153, nt
de ordem 36.584, datado de 27 de junho de 1997, tendo como credor, ¢
Banco do Estado de Pernanbuco S/A - Bandupe, socicdade por acbes ¢

economia mista estadual, com sede no cais do “ilegivel” , 222 bairrc
cidade | do Recife, Pernanbuco, do woutro lado, como devedor:
denominada a Fruticultura do Nordeste S/A, FRUTINOR, comc
sociedade anc”)m:{na, com sede na cidade de Salvador - Bahia, na Rua n&
Rua Jodo Gomes, 249, no Bairro do Rio Vermelho, inscrita no CGC d¢
MF sob 13.522.248/0001-64, como Assuntora & Empresa MPE
Montagens e Projetos Espéciais S/A, sociedade andnima, com sede &
Rua Francisco Xavier, n°603, na cidade do Rio de Janeiro - RJ, inscrite
no CGC sob n% 31.876.709/0001-82 e na qualidade .de fiadore«
juntamente com a esposa de primeiro D. Maria de Lourdes Maia Abreu
e como interveniente Ourtorgante Hipotecante a empresa Mariculture
dfa Bahia S/A. Que a Fruticultura do Nordeste - Frulinor, fornou-sc
devedora do Bandepe da quantia de CR$ 620.667.115,46. Que a MPE -
Montagens e Projetos Especiais S/A, propds ao Bandepe e este aceitou
assumir o débito de responsabilidade da Devedora Frutinor, no valol
atualizado até 24 de julho de 1996 de R$ 6.087.187,63 (seis milhdes
oitenta ¢ sete mil, cénto e oitenta e sete reais e sessenta e f{rés
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centavos). Que em garantia de todas as obrigagoes estipuladas neste
instrumento a outorgante hipotecante Maricultura da Bahia S/A,
constitui em favor do Bandepe, constitui disposto no artigo 812 do
Codigo Civil Brasileiro, relativamente a terceiros DAJ n? 0503, Série AM
no valor de R$ 272,90. Valenca, 30 de julho de 1997. Eu, Bela Maria
Auxiliadora de Oliveira, Oficiala///HHHHTIHHHTHNITIEIHT T
AV 13 MAT 1.169 - Feita em 14 de outubro de 2003. A Averbacao ret.
Registros. Matricula 1.716, 2-F Fls 091, R-15 - Matricula 1.548, livro 2-
E fls 221, R-31v, Matricula 1.169, Livro D, Fls 134, R-1, em 30 de julho
de 1997. Bancc de Pernanbuco S/A - BANDEPE, atual razdo social do
Banco do Estado de Pernanbuco S/A - BANDEPE, por forca de deciséo
da assembleia geral extraordinaria realizada em 29 de abril de 2000. no
qual restou aprovgdo proposta para reformulacdo do seu Estatuto
Social, conforme cépia autenticada que ora se anexa tendo, em visla a
aprovacao de Diretoria n? 1.057/2003 de 10 de setembro de 2003,
considerando as amortizagdes ja realizadas na Escritura Publica de
Assungao de Divida datada de 27 de junho de 1997, emitida em favor do
BANDEPE pela firma MPE - MONTAGENS e PROJETOS ESPECIALS
S/A, solicitamos iaaixar ‘08 registros vem epigrafe. Atenciosamente,
Aparecida do Céx? Ferreira Arriaga, Diretora, Amaro Agostinho dos
Santos Junior, Gerente. Valenga, 14 de outubro de 2003. O Oficial
Alfredo Moraes de Vasconcelos///IHHHTTHHHIHHTTTTIIIT I

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Valenca (Ba), 25 de julho de 2013.

’ DAN[E]@%PAT}MA HERCULANO

OFICIAL DESIGNADA
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EMPRESAS COTADAS P/ MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

1 - SNT Maquinas Industriais - (14) 3625.5832 -
Email: snt@sntindustrial.com.br e vendas@sntindustrial.com.br
Av. Anténio Almeida Pacheco,2803 — Bloco C — 22 Zona Industrial — Jad — SP.
Contato: Antdnio (14) 99102.5454 / Dulcinéia / Valdomiro - (75) 99707.1422

2 - ALFAKIT - (48) 3029.2300 / (48) 99625.0031
Rua Jodo Sampaio da Silva, 128 — Capoeiras — Florianépolis — SC
Contato; Bruno Ribeiro

3—-MADEF - (51) 3031.9999 - comercial@madef.com.br
Rua Liberdade, 1315 — Canoas — RS
Contato: Lucas Ferreira

4 — MCR Aquacultura - (83) 3222.3561
Av. Flavio Maroja, 39 - Tambia — Jodo Pessoa — PB
Contato: Jodo Vitor - (83) 99942.2487

5 - MQPack - (11)4991.4241 - vendas@mgpack.com
Rua Marina, 49 — Bairro Campestre — Santo André — SP
Contato: Marcos Queiroz — (11) 98981.6103  email: marcos.queiroz@mgpack.com

6 — BRUSINOX Industria e Comério de Maquinas e Equipamentos Ltda — (47) 3351.0567
Rua Gregorio Diegoli, 125 — S0 Luiz - Brusque — SC - Site: brusinox@brusinox.com.br
Contato: Cristiano Clemer - Email: Cristiano@brasinox.com.br — (47) 99934.1570

7 — MF Rural - mfrural.com.br
Maquina Classificadora de camardo marca Brusinox - Usada, semi-nova, em aco inox, 12
cilindros, 5 saidas, 1800 Kg/hora, 5,7mx6,3mx2,8m - R$ 250.000,00
Localizacdo — Natal - RN

8 - MF Rural - mfrural.com.br - Maquina Usada
Maquina de fazer gelo marca Madef, capacidade 48 ton/dia, compressor Madef, revisada,
condensador com ventilador novas, motor 150 CV novo - R$ 300.000,00
Local — Rio de Janeiro — RJ

9 — Camargo Industrial — (16) 3419.4644 / (16) 3361.6681 site: www.camargoindustrial.com.br
Rua Antdnio Blanco, 1451 — Jardim Sdo Jodo Batista — Sdo Carlos — SP
Contato; Ocimar (16) 99781.5095

10 — Fornari Industria e Comércio - (49) 3442.2421
Rua Senador Atilio Francisco Xavier Fontana, 1890 — S/02 — Bairro Santa Cruz — Concdrdia-SC
Contato: Gilmar Campagnolo - (49) 9 8809 6037 E-mail: gilmar@fornariindustria.com.br
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11 — HANNA Instruments Brasil — (11) 2076.5080
Contato: Joelmir Chaves - (11) 98564.0239 / (81) 99423.3060

12 — NEI - site: www.nei.com.br - (11)4130.4477 / (11) 3522.5002
Avenida Marques de Sao Vicente, 1619 - 17° Andar - Varzea da Barra Funda
Contato: Jaqueline / Mayara - email: mayara.sanches@nei.com.br

13 — SHIGUEN REFRIGERACAO LTDA - (19) 3547.2100 - email: shiguen@shiguen.com.br
Av. Guerino Turati, 600 — Parque Cidade Jardim — Araras — SP
Contato: Moura - email: mouranet@shiguen.com.br - (11) 98457.4326

14 — Seikan Refrigeracdo Industrial Ltda - (11) 3681.0395 / (11) 3687.0909
Travessa Walter Manzoli, 35 — Presidente Altino — Osasco — SP

15 - GMA Componentes - (54) 3201.1794 / (54) 32011417 / (54) 99128.4054
Travessdo Vitor Emanuel, 441 — Bairro Santa Fé — Cavias do Sul — RS
Contato: Frank Alves - Dep. Comercial Cel.: +55 (54) 9-9703-5573 Fone: +55 (54) 3201 1794
Email: comercial @gmacomponentes.com.br / Web: www.gmacomponentes.com.br

16 - CARBONOX - (49) 3331.2115 / (49) 3328.6141 / (49) 98428.7052
Rua Ferdinando Riccieri Tusseti, 201 — Bairro Engenho Braun — Chapec — SC
Contato: Sindiano - vendas@carbonox.ind.br

17 —INOX3 - (66) 3401.2255 / (66) 99988.0333
Rua Sergio Porto, 221 Bairro: Remédios, Osasco — SP 06296-240
Av Dr. Mauro Lindemberg Monteiro 1259, Osasco — SP 06278-010
vendas@inox3.com.br — Telefone: (11) 4565-8330 / WhatsApp: (11) 4565-8333
Contato: vendas@inox3.com.br

18 - SCHULZ Compressores
BELMIRO COMPRESSORES COMERCIO E SERVICOS - (81) 3476-1384
Rua José Alves Bezerra, 332, Guararapes, 54325-610, Jaboatdo dos Guararapes - PE
Modelo CSL 40 BR Braco 250 litros 175 libras 10 CV

19 — Container Refrigerado - Mercado livre
Marca: Ideal Container - modelo: Reefer - Pre¢o: R$ 22.900,00
Tamanho: 12 m x 2,44 m =40 Pés - Capacidade: 68 m3 - Altura: 2,90 m

20 — Tropical Estufas - (11) 4035.7344 / (11) 93299.9946
Av. dos Imigrantes, 5048 — S0 Lourenco — Braganca Paulista — SP
Email: tropical@tropicalestufas.com.br

21 — Zanata Estufas Agricolas - (19) 97100.0742 / (19) 98242.2875
Rodovia CE-060, Km 8,8 — Bairro Timb6 — Pacatuba — CE
Contato: Alison - (85) 99613.6292 - (85) 3064.0999
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22 —Porto Container - (47) 3349.7901 / (47) 99275.0502
Rodovia Antdnio Heil, Area AN5300 — Itajai — SC
Contato: Carolini / Carlos Fabricio — (47) 99166.0701

23 — Metaldrgica Coninck - (47) 3344.1565 / (47) 3348.5651 [/ (47) 99994.8822
Rua Henry Pedro Deitos, 61 — Dom Bosco — Itajai — SC
metalurgicadeconick@brturbo.com.br

24 — Casa das Balangas - (11) 2291.3560 / (11) 2693.8180 / (11) 99517.6693
Rua Mario Pinheiro, 195 — Vila Guilherme — Sdo Paulo — SP
Contato; Bruno - contato@casadasbalancas.com.br

25 — FISATOM Equipamentos Cientificos Ltda - (11) 3864.1333
Rua Ministro Godoy, 1485 — S&o Paulo — SP
Contato:

26 — QUIMIS - (11) 4055.9900 / (11) 4055.9999
Rua Gema, 278 / 292 — Diadema — SP
Contato: vendas@quimis.com.br - Claudia de Paula - (55**11) 4055-9938

27 — Maxi Trust - (41) 3123.8686 / 0300.777.0982 / 0300.313.3389
Rua Ciro Correia Pereira, 2400 — Curitiba — Parana
Av. Monteiro Lobato, 6174 — Guarulhos — SP
Contato: Camila

28 — Tecnogera - 0800.772.1601 - www.tecnogera.com.br
Filial Rio Grande do Norte - Av. Arena colombo, 50 — Jardim potiguar - Macaiba RN
Contato: 0800-772-1601
Filial Bahia - Entroncamento BR324 x CIA Aeroporto Distrito Industrial SUDIC
Dica Ill, Anel 111 S/N — BIG LOG - Sim@es Filho, BA CEP: 43.700-000
Contato: 0800-772-1601

86

Sede: Rua Adelino Frutuoso n° 402 - Cordeiro - Recife-PE - CEP: 50.721-200 - Fone/fax: (81) 9973.8974/ 3227.6365.
E-mail: ac.avaliacao@gmail.com; alexcesarl0@bol.com.br; acavaliacao@veloxmail.com.br

Num. 72207211 - Pag. 86



AC Avaliacao Ltda _lﬂl.ﬁ

PESQUISA REGIAO ITAPARICA - BA
AMOSTRA 1

https://ba.olx.com.br/regiao-de-feira-de-santana-e-alagoinhas/terrenos/espetacular-fazenda-salinas-das-
margaridas-bahia-445709486#

Espetacular fazenda, Salinas das Margaridas Bahia

Preco de venda: R$ 7.500.000,00 = R$ 25.000,00 / ha

Area: 300 ha

Linda fazenda com 300 hectares, sendo 100 em pastos com divisdes, com 5 barragens sendo uma
grande, 2 currais, ponte de concreto suporta mais de 20 toneladas, balanga digital, tronco, 2 tratores
1 Agralle novo com implementos e carroga, diversos equipamentos, um super gerador a diesel
capacidade de atender toda a fazenda. 6 pogos artesianos um capacidade hora .860 litros agua
mineral., j& em andamento uma pequena industria de Tilapia com frigorifico todo equipado.
Confortavel casa sede com 2 andares, 7 suites todas com clouset, 2 cozinhas , mais 3 outras casas.
Mata nativa com Pau Brasil, jacaranda, Sucupira, Eucalipto, mangueiras muita madeira, bananeiras,
rios perenes, 3 cachoeiras. Internet, cAmeras de seguranca acesso asfaltado, com vista mar, perto
de Salvador, é um verdadeiro paraiso. Prépria para hotel fazendo, turismo e diversos projetos
arrojados. Vendo com porteira fechada, Escriturada. R$ 7.500.000,00.

Contato: Iran Machado - (69) 99206-0802 Claro Zap, 98463-6850 Oi Zap, 99600-3084 Vivo, 98100-
8000 Tim
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https://ba.olx.com.br/regiao-de-feira-de-santana-e-alagoinhas/terrenos/excelente-fazenda-a-venda-em-
salinas-da-margarida-574285960
Fazenda a venda em Salinas da Margarida BA

Preco de venda: R$ 4.300.000,00 = R$ 12.647,06 / ha

Area: 340 ha

A melhor Fazenda para Camarao e excelente para loteamentos, condominios, carcinicultura, dentre outros.
Sao 340 hectares em dentro da Cidade de Salinas da Margarida, com 15 hectares de tanques prontos para
criacdo de peixes ou camardo, sendo 5 tanques com comportas, despesca, viveiros de engorda, canais de
captagdo, canais de distribuicdo, margeada por 5km de asfalto na frente da propriedade, Ideal para
implantacéo de projetos, clima e condi¢Bes hidrobioldgicas favoraveis para Maricultura, ao lado da Maricultura
Valenca que hoje é referéncia no setor, terreno préprio e documentagao regularizada. Préximo ao Estaleiro
Enseada do Paraguassu com 82% das obras concluidas - 07/06/2019 - FA0001

Contato: Helder Machado - (71) 99688.5505
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AMOSTRA 3

https://ba.mgfimoveis.com.br/otima-fazenda-370-tarefas-ou-161-ha-situada-230-km-salvador-municipio-
239730999

Fazenda a venda no Municipio de Lage

Preco de venda: R$ 2.294.000,00 = R$ 14.248,44 / ha

Area: 370 tarefas ou 161 hectare,

Localizacéo: situada a 230 km de Salvador, pela BR 324 e 140 km indo pelo Ferry Boat, com sede de 3
quartos, living, sala de jantar, cozinha, sanitario.

Casa anexa a principal com suite, churrasqueira e sanitario.

A sede é abastecida com 1 tanque de agua de 15.000 litros além de dispor para reserva mais 2 tanques sendo
1 de 6.000 litros e outro de 15.000 litros com capitacdo de agua pluvial.

A fazenda dispGe de casa de vaqueiro, energia elétrica, 70% da extrema com riacho, agude, curral coberto
com tanque de 12.000 litros com captagdo de &gua pluvial, brete, balanca, depdsitos para selas, sal,
ferramentas e quarto para trabalhador com cozinha e sanitario, trator New Roland 75 HP 4X4, com arado,
grade, rogadeira, plantadeira, carreta para 4 toneladas, guincho de levante e batedeira de gréos.

Fazenda toda piquetada e eletrificada com 25 divis6es, plantagdo de mais de 5.000 &arvores de madeira de lei
da espécie Guanandi com previsdo de corte para daqui a 10 anos.
Ponto de referéncia: Indo pela BR 101, ap6s passar pela entrada da cidade de Lage percorre mais 7 Km e
entra a esquerda em uma estrada de terra de boa qualidade por mais 6 Km.

1 equitare = 2,29568 tarefas

Valor da tarefa: R$ 6.200,00 X area de 370 tarefas = R$ 2.294.000,00

Contato: GERALDO CARVALHO JR - (71) 99985.5239
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AMOSTRA 4

https://ba.mgfimoveis.com.br/fazenda-rural-em-valenca-ba-valenca-venda-ba-valenca-211749590

Fazenda avenda em Valenca - BA

O imével "Fazenda rural em valencga - ba, valenga" possui 4 domitérios, 2 banheiros, venda por R$1.020.000,
43000m?2 de &rea total, 43000m? de area privada e esta localizado em Valenca, Valenca.

Preco de venda: R$ 1.020.000,00 = R$ 23.904,38/ ha

Area: 42,6789(ha),

Localizac&o: Propriedade rural, localizada a 19 km de Valenga, sendo 14km de asfalto, 5km de cascalho, na
BA entre Valenca e Nazaré com uma divisa toda margeada pelo Rio Jequirica.

2 (duas) casas com 2/4, sala, cozinha, banheiro, varanda e depdsitos. 1 curral novo para criagdo de caprinos
e ovinos e quiosque com churrasqueira.

Plantagbes frutiferas, coqueiros, dendezeiros, piacava, jaqueiras e pomar.
Uma represa para criagéo de peixes, 7 pastos cercados e area de reserva ambiental de acordo com a lei,
margeada pelo lindo Rio Jequirica

Toda documentagao regularizada pronta para o futuro comprador.

Faz a diferenca por vocé, custeando o servigo de despachante do seu processo na compra do seu imével.
Contato: A.SANTHOS Intermedia¢8es Imobiliarias — (71) 99224-2251 - Zap 100% Online | (71) 99152-9999 -
www.efcorretoresdeimoveis.com.br

e
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AMOSTRA 5

https://ba.mgfimoveis.com.br/fazenda-sitio-para-venda-tem-145-mil-metros-em-zona-rural-valenca-ba-venda-
229921814

FAZENDA ALDEIA SAO FIDELIS/FAZENDA LAGOA DOS PASSAROS.
Localizada as margens da rodovia BA 542 KMs 7/8, zona rural de Valenga BA, entroncamento com BR 101
Preco de Venda: R$ 2.250.00,00 = R$ 15.517,24/ ha

Area: 145 ha

possui 4 domitérios, 1 suite, 3 banheiros, 10 vagas na garagem

Fazenda com plantagéo de proximo, 4 mil pés de Urucum, 12 mil pés de cacau em plena producéo, 2 mil pés
de cravo também ja produzindo, area para pastagem de capim a ser beneficiada, tudo isso a cerca de 7 Km
de valenca acesso facil tanto para a cidade com para a BR 101.

A casa comporta, duas salas, 4 quartos, Varanda, e 3 banheiros.

Nascente com represa grande as margens da BA 542.

Energia elétrica da Coelba, Grupo gerador de 6Kva motor diesel, Internet, telefone fixo. Equipamentos: Trator
NH TE 75 E. Grade niveladora 24 discos, arado 3 discos, carreta para trés mil quilos. Possui sacada.

Além disso espagco gourmet para uma refeicdo diferente para vocé e sua familia.
Espaco reservado para preparar o seu churrasco. E mobiliado.

Contato: J Alves = (71) 99984.3644

5
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AMOSTRA 6

https://ba.mgfimoveis.com.br/fazenda-em-valenca-208-hectares-venda-ba-valenca-217211909

O imével "Fazenda em valenga com 208 hectares" possui 4 domitérios, 3 banheiros,

Preco de venda: R$ 2.640.000,00 = R$

Area: 2080000m? de &rea total = 480 tarefas (208 hectares)

Situada a 4 km da BR 101 a 150 km de Feira de Santana, em regido da Zona da Mata, com bom volume de
chuvas anuais, boa para pecuaria, agricultura, lazer.
Metade da fazenda estd em mata com diversas nascentes e a outra metade estd beneficiada com cacau,
coco, banana, mandioca.

Possui 4 represas proprias com nascentes, Casa Sede com infraestrutura de lazer - mirante / piscina com
cascata / jardim com lagoa e aquario /parque infantil
Com madeira da fazenda, casa toda com moveis com madeira de lei
Curral com madeira da prépria fazenda

Pomar em volta da sede com uma grande variedade de plantacdes

Entre em contato para agendar sua visita

Contato: Edilson Pinheiro, CRECI 12.931 - (11) 95196-7864 / (71) 98881-1413 - www.edilsonimoveis.com

e U g e
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AMOSTRA 7

https://ba.mgfimoveis.com.br/vendo-excelente-fazenda-valenca-venda-ba-valenca-239584818

Fazenda avenda em Valenca BA

O imével "Vendo excelente fazenda valenca" possui

Preco de Venda: R$ 3.700.000,00 = R$ 8.505,74/ ha

Area: 1.000 tarefas = 435 ha

Uma fazenda no municipio de Valenca vizinha intermunicipal Jaguaripe na margem do rio Cris a na rodovia
Nazaré Valenga 21 Km de rodovia 500 m para fazenda 1000 tarefa medida titular da Escritura puablica e medida
com K 80% plana toda no Capim cria mil boi de inverno a verao casa Curral aproximadamente 6 Km banhada
de rio e varios Riacho perene dentro da propriedade

Contato: corretor Valdemir - (71) 98642.3888 / (75) 98366.0423

AMOSTRA 8

https://ba.mgfimoveis.com.br/venda-ba-valenca-fazenda-criacao-camarao-100000-m2-82882593

Fazenda a venda em Valenca BA

O imovel "Fazenda criacdo camardo. 100.000 m?"

Preco de venda: R$300.000,00 = R$ 30.000,00/ ha

Area: 100.000 m? = 10 ha

Contem: 5 viveiros, totalizando 2.33 ha, planta de projeto de 2.67 ha, casa sede, almoxarifado, rede de
distribuicdo de &gua, 10.0 ha, localizada na regi&o rural Mutd, 10 km de Valenca, Valenca-Bahia, ainda ndo
dispde de autorizacdo ambiental (em andamento)

Contato: MGF Iméveis - (87) 99809.4648 / (87) 99810.0118/ (87) 99634.0305

2 |-,;,| P S 7 e -
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AMOSTRA 9
https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-centro-bairros-valenca-300m2-venda-RS1350000-id-
2482644720/? _vt=gv:a

Fazenda a venda, Centro, Valenga - BA - COD. JAIO007XX

Preco de Venda: R$ 1.350.000,00 = R$ 6.428,57 / ha

Area: 210 Hectares

Valenga, Bahia - Linda fazenda, bastante produtiva, localizada préximo a Valenca e Morro de Séo Paulo.
Duas areas uma delas com 150 hectares com muita mata fechada e outra area em frente com 60 hectares,
totalizando 210 hectares. Documentagédo atualizada;

Possui energia elétrica, telefone e internet; A fazenda possui varios rios, Varias plantag@es, incluindo 20.000
arvores do tipo Acécias, graviola e etc.

Aproximadamente 18.000 pés de Banana da terra

Possui 3 fontes grandes de agua na fazenda;

Possui uma casa principal estilo tailandesa, construida de forma pratica e com material de étima qualidade.
Com aproximadamente 300m? de area construida, 2 suites grandes e bem equipadas, sala e cozinha,
lavanderia, garagem e varanda com vistas deslumbrantes. Tem uma segunda casa de 85m?, com 2 quartos,
sala, cozinha e garagem; Tem uma terceira casa de 50m?2: com quarto, sala e cozinha;

Contato: IBBI Consultoria Imobiliaria Ltda - (71) 3013-1413
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AMOSTRA 10

https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-3-quartos-guaibim-bairros-valenca-com-garagem-
210000m2-venda-RS350000-id-2483864200/? _vt=gv:a

Fazenda a venda em GUAIBIM, municipio de Valanca — BA - COD. 101521

Preco de venda: R$ 350.000,00 = R$ 16.279,07 / ha

Area: 215000 m2 = 21,50 ha

Vendo fazenda 21,5 hectares . Do total dessa area apenas 4,5 hectares foram utilizados, sendo o restante
composto de mata terciaria com diversos exemplares da Mata Atlantica, a exemplo de Pau-Ferro, Louro
(varios tipos) Sucupira, Pau-D'Arco, entre outras espécies. Nos 4,5 hectares trabalhados temos cacau,
coqueiros, citros, abacateiros, craveiros e outras frutas. A distdncia de Salvador a fazenda, via Ferry Boat
(Nazaré-Santo Antonio de Jesus, BR 101 ) é de 145 km cronometrados. Temos mais dois acessos a
propriedade - um, pela estrada Nazaré-Valenca entrando a esquerda a 4 km da cidade de Valencga (16 km ate
a sede) e, outro, pegando a estrada Valenga-101, entrando na Una Marina 15 km de Valenga. Da propriedade
ao Guaibim, via Sonrisal, sdo 26km. A fazenda possui duas casas, sendo uma sede, com 120 metros
quadradros, suite e banheiro social, &gua encanada, luz elétrica, celular rural (vai no pacote) e antena sky. E
casa de trabalhador, com 50m, com agua e luz elétrica e telefone celular rural.

A propriedade tem escritura de compra e venda registrada no Cartério de Valenga, ITR em dia e possui planta
topografica. E uma posse mansa e pacifica com documento de confrontantes expedido pelo sindicato rural de
Valenca e reconhecido firma no férum da cidade. Riacho Gereba e Nascente Esperanca

Contato: Marcos Benicio dos Santos- NEWCORE - (11) 98925-1160
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AMOSTRA 11

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/fazenda-
2938304806.html?utm_source=Mitula&utm medium=cpc&utm campaign=outros&ocultarDatos=true

Fazenda a venda em Sao Jodo - Copiobagu., Centro, Nazaré — BA

Preco de venda: R$ 800.000,00 = R$ 15.546,05/ ha

Area: 51,4672 ha

Fazenda com Casa sede composta por: sala de estar, jantar, cozinha, area de servico, trés quartos, dois
banheiros, garagem, casa do trabalhador, energia elétrica, pomar com cacau, variadas frutas, agua por
gravidade, treze pastos, curral calcado, parte coberta, balanca e brete. Riacho dentro da propriedade. Area
total: 51,4672 ha.

Cédigo do anunciante: 154 / Cod. Imovelweb: 2938304806 CRECI: 1415

Contato: José Bonfim imobiliaria_- (75)999816418 / (_75)36320603
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/fazenda-em-valenca-bahia-
916042341.html?utm_source=Mitula&utm medium=cpc&utm campaign=outros&ocultarDatos=true

Fazenda a venda em Valenca BA

Preco de venda: R$ 300.000,00 = R$ 8.333,33/ ha

Area: 36 ha

Fazenda em Valenca - Bahia

casa caseiro, depdsitos, celeiro, canil, galinheiro, curral, pomar com varias frutiferas, plantio de maracuja,
laranja, aipim, cdco e pastos Além disso possui 03 nascentes e duas represas que possibilitam a criagdo de
peixes e irrigacao.

Cédigo do anunciante: 921Cod. Imovelweb: 916042341

Contato: Braga Corretor de Imdveis - (71) 3497-8757 (71) 9958-3342 (71) 3264-3431

g1 Y "

BRAGA
ot
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https://www.mx7imoveis.com.br/imovel/?tipo=fazenda&cidade=Valen%C3%A7a&finalidade=venda

Fazenda para Venda em Valenca / BA, Zona Rural - Ref: 665

Preco de venda: R$ 3.200.000,00 = R$ 12.800,00 / Ha

Area: 250 Hectares.

Casa sede, casa de trabalhador, curral, energia elétrica, cerca toda nova, acude.
Topografia: Semi-plana, toda na pastagem.

Contato: MX7 Iméveis — Elias Moreira - (71) 99613.9121 / 98418.4000
Www.mx7imoveis.com.br
https://www.youtube.com/channel/UCcionCZfN7_3eGziWXxp4uw/videos

s 1
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https://ba.mgfimoveis.com.br/vendo-fazenda-em-nazare-das-farinha-venda-ba-nazare-238727902

Fazenda a venda em Nazaré - BA

O imével "Vendo fazenda em nazare das farinha"

Preco de Venda: R$ 1.250.000,00 = R$ 9.408,39/ ha

Area: 305 Terefas = 132,86 ha

Fazenda Nazaré das farinha com 305 tarefas rio cupioba, casa sede, curral de manejo com tronco e balanga,
topografia ondulada, toda no capim, varias nascentes, fica 4 km de pista e 4 km de chdo um tapete.

Contato: corretor Waldemir - (71) 98642.3888 / (75) 98366.0423
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https://ba.mgfimoveis.com.br/vendo-fazenda-em-nazare-das-farinha-venda-ba-nazare-235636100

Fazenda a venda no municipio de Nazaré - BA

O imével "Vendo fazenda em Nazaré das farinha"

Preco de venda: R$ 420.000,00 = R$9.838,36 / ha

Area: 98 Trefas = 42,69 ha

Com 98 tarefas toda no capim tem Rio grande dentro da fazenda curral fraco ndo tem sede 4 km de pista e 4
km estrada de chdo um tapete fica entre Nazaré x sao Felipe

Contato: corretor Waldemir - (71) 98642.3888 / (75) 98366.0423

,—* —

-
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https://ba.mgfimoveis.com.br/vendo-fazenda-em-nazare-das-farinha-venda-ba-nazare-238219998

Fazenda a venda em Nazaré BA

Preco de venda:R$ 750.000,00 = R$ 10.760,40/ ha

Area: 160 Terefas = 69,70 ha

Fazenda em Nazaré das farinha com 160 tarefas, toda no capim, tem rio grande, excelente pomar, sede,
curral com balancga, escriturada, 6 km da BA Nazaré x ilha.

Contato: corretor Waldemir - (71) 98642.3888 /(75 98366.023
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https://ba.mgfimoveis.com.br/vendo-fazenda-em-nazare-das-farinha-venda-ba-nazare-232580454

Fazenda avenda em Nazaré - BA

O imével "Vendo fazenda em Nazaré das farinha"

Preco de venda: R$ 725.000,00 = R$ 13.870,28/ ha

Area: 120 Tarefas = 52,27 ha

Fazenda aqui em Nazaré das Farinhas 4 km de asfalto 4 km de estrada de ch&o 120 tarefas, casa sede, Curral
com balanga, Casa do Trabalhador, Rio Grande.

Contato: corretor Waldemir - (71) 98642.3888 / (75) 98366.0423
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https://ba.mgfimoveis.com.br/vendo-fazenda-em-nazare-das-farinha-venda-ba-nazare-235525590

Fazenda a venda em Nazaré - BA

O imével "Vendo fazenda em Nazaré das farinha"

Preco de venda: R$ 1.180.000,00 = R$11.238,09/ ha

Area: 105 ha

Fazenda é 105 hectare Rodovia Nazaré Bom Despacho, 4 quildmetros de asfalto e 1 de estrada de chéo,
vizinhanca excelente, Casa do Trabalhador, curral, casa sede, um galinheiro, comporta mil frango, 5 represas,
Rio navegavel, 1200 m energia, agua encanada, 6 divisdes de pasto, 30% no Capim braquiara.

Contato: corretor Waldemir - (71) 98642.3888 / (75) 98366.0423
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https://ba.olx.com.br/regiao-de-feira-de-santana-e-alagoinhas/terrenos/fazenda-agroecologica-cacau-acai-
cravo-organicos-rppn-cachoeira-litoral-bahia-779629373#

Fazenda a venda no municipio de Taperoa/BA - Agroecolégica,Cacau, Agai, Cravo Organicos, RPPN,
Cachoeira, Litoral Bahia

Preco de venda: R$ 1.250.000,00 = R$ 12.500,00 / ha

COSTA DO DENDE Taperoa: Proximo Morro de Sdo Paulo (20km),em frente llha Boipeba e 30km Praia
Pratigi 100hectares. Linda propriedade Agroecolégica com rico patrimdnio ambiental em Taperoa, ideal para
ecovilla, ou projeto ecoturistico. muito agradavel. Com trilhas matas e uma belissima cachoeira. Possui uma
RPPN - Reserva Ecoldgica Particular (40ha) aprovada e averbada, Mata Atlantica, nascentes, riachos, e uma
belissima cachoeira com 12m de queda e aguas limpidas. Represa para criagdo de peixes com controle de
nivel, produz cacau, cravo, dendé e piagava, estdo sendo implantados mais 16ha cacau, acai e bananas, tudo
em sistema organico para possibilitar a certificacdo. Dep6sito novo 200m2 com equipamentos para usina de
compostagem ? picador de galhos, betoneira, perfurador, motoserra. A fazenda produz naturalmente muita
massa verde que associada a bucha e torta de dendé produzida na regido podem ser transformada em
compostos organicos para fertilizagdo. Casa sede com 150m?, energia, internet, Wi-Fi. Escritura publica
registrada 60anos. Georreferenciada CAR Cadastro Ambiental Rural. Temos Avaliacdo Técnica Oficial
LOCALIZACAO E REGIAO Esta situada na Rodovia Estadual BA 544, ha 8km do centro da cidade e da BA
001 (Linha Verde Litoranea) Taperod, Cidade histérica, na contra costa da llha de Boipeba, ndo tem praias,
mas sim dois atracadouros que séo oficialmente o Porta de Entrada da llha de Boipeba, Cairu e também Morro
de Sao Paulo. Estd 20Km das praias de Pratigi, 30 Km da Praia de Guaibim e Morro de Sdo Paulo o que
permite projeto ecoturismo associado a passeios de lanchas, praia e mar. Taperod possui um excelente
atracadouro de concreto que permite saida permanente de lanchas para pescarias nos canais maritimos do
Arquipélago de Tinharé. Fotos disponiveis: O regime de chuva 1.600 e 2.200mm3 bem distribuidos o ano
todo. Toda regido é farta e riachos e cascatas. Conhecida como Costa do Dendé a producdo e extragdo do
6leo é uma atividade forte. Mas a borracha ganha destaque também com a presenca da empresa francesa
de pneus Michellin. Além disso o guarana, o Cravo, o cacau a banana tem presenca em todos os 9 municipios
do Baixo Sul Baiano. A Maricultura também é forte na regido.

Contato Tombritto500@gmail.com Whatsapp (75) 99827.0027

Vaienca Morro de
Sao Pauio

Maricoabo

iha de.
Tinharé

Velha Boipeba

fiha de
Boipeba

Godgle Earth
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https://ba.mgfimoveis.com.br/vendo-fazenda-em-valenca-venda-ba-valenca-440-tarefa-18-km-
cidade-233847516

Fazenda a venda em Valenga BA

Preco de venda: R$1.970.000,00 = R$ 10.293,65/ha

Area: 440 tarefas = 191,38 ha

Fazenda com 440 tarefa a 18 Km da cidade de Valenca, toda forrada ho Capim, cerca de primeira em madeira
de lei, toda banhada no rio Cris, 4 Riachos, casa sede simples, Curral, galpdo, casa de trabalhador, energia,
agua encanada. Topografia suave-ondulada.

Contato: corretor Waldemir - (71) 98642.3888 / (75) 98366.0423
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https://ba.mgfimoveis.com.br/vendo-excelente-fazenda-valenca-venda-ba-valenca-241315641

Fazenda a venda em Valenga - BA

Preco de Venda: R$1.800.000,00 = R$ 8.573,06 / ha

Area: 482 tarefas = 209,96 ha

Com 482 tarefas toda no capim, tem 2 km de Rio dentro da sede, curral com balanca, escritura
publica, medida e titulada, casa de trabalhadores, fica no prazeres a 25 km da BR 101. Topografia

semi- ondulada.
Contato: corretor Waldemir - (71) 98642.3888 / (75) 98366.0423

)
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https://ba.olx.com.br/regiao-de-feira-de-santana-e-alagoinhas/terrenos/fazenda-774539123

Fazenda a venda em Salinas da margarida BA

Preco de venda: R$ 380.000,00 = R$ 10.857,14 / ha

Oportunidade Unica de adquirir uma Fazenda préxima a belas Praias! Sensagédo indescritivel associar
as diversbes de uma Propriedade Rural, ter um bom Retorno Financeiro associado a tal
empreendimento e desfrutar de Praias Paradisiacas. Localizada em Salinas da Margarida, a apenas 3
km do centro da cidade e da orla. E a 600 m da via asfaltada. Regido em ampla expansdo econémica
e turistica. Vista para o mar na area destinada a sede. Nascente préxima. Cerca nova e subdividida em
7 pastos. Pastagem completa (capim brachiaria). 3 lagoas. Agua encanada. Curral coberto, grande e
recém construido. 35 ha

Contato: Igor — (75) 99991.9969
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LAUDO DE AVALIACAO

Solicitante: | VALENCA DA BAHIA MARICULTURA S/A.

Objeto: | Propriedade rural denominada “ Fazenda Salinas”, localizada no
municipio de Salinas da Margarida — BA.

Agosto de 2020
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¥ Sintese da avaliacdo:

Objeto da Avaliacdo: | Propriedade rural denominada “Fazenda Salinas”, localizada no
municipio de Salinas da Margarida — BA.
Area total: | 361,26 ha

| Finalidade: | Levantamento patrimonial |

Guarita de acesso a propriedade Vista parcial da Fazenda Salinas - viveiros
| Resultado da Avaliagio |

Valor total determinado: R$ 25.746.113,50 (Vinte e cinco milhdes, setecentos e quarenta e seis
mil, cento e treze reais e cinquenta centavos);

v" Valor da area de terra: R$ 2.530.000,00;

v Valor das edificacdes e benfeitorias: R$ 23.165.000,00;

v Veiculos automotores: R$ 51.113,52;

| Classificagio Quanto a Liquidez: |BAIXA |

Informacdes Relevantes:
Trata-se de propriedade rural denominada Fazenda Salinas, localizada no municipio de Salinas da
Margarida-BA, com uso e atividade voltada para carcinicultura. Possui uma &rea de terra com
aspecto topografico predominantemente plano, medindo um total 361,26 ha, constituidas pelas
areas averbadas conforme matriculas imobiliarias de n°s 5390 e 5.467.

O acesso ao imével avaliando se d, partindo-se do municipio de Salvador-BA, atravessando a Baia
de Todos os Santos pelo Sistema via Ferry Boat, em seguida percorrendo pela rodovia BA-001 até
0 acesso pela direita para 0 municipio de Salinas da Margarida, através da rodovia BA-534,
percorrendo aproximadamente 21 km em estrada asfaltada, ficando a referida propriedade na regido
central do municipio.

O mercado imobiliario local demonstra cenério recessivo para comercializagcdo de propriedades
rurais no curto e médio prazo, devido as condi¢cdes econdmicas desfavoraveis, no &mbito regional
e nacional, dificultando surgimento de demanda para investidores nessas areas.
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1. Solicitante
VALENCA DA BAHIA MARICULTURA S/A.

2. Proprietario
VALENCA DA BAHIA MARICULTURA S/A.

2. Objeto da Avaliacao

Tipo do Bem: Imovel rural

Descricdo suméria do imovel: Trata-se de propriedade rural localizada no municipio de Salinas da
Margarida-BA.

Obs. As informacdes referentes ao imovel avaliando foram extraidas & margem de Certiddo de
Registro de Inteiro Teor, emitidas pelo Cartdrio de Registro de Im6veis e Hipotecas da comarca de
Nazaré-BA o qual consta as seguintes matriculas imobiliarias: n° 5390, sob o n° de registro R.05.5390,
no Livro 359, Fls.43, datado de 26 de setembro de 1994; n° 5.467, sob 0 n° de registro R.02.5467, no
Livro 414, Fls.35, datado de 19 de maio de 1999;

Area total: 361,26 ha

3. Finalidade do Laudo:
LPA  Levantamento patrimonial

4. Objetivo da Avaliagio:
Determinacdo de valor patrimonial

5. Pressupostos, Ressalvas e Fatores limitantes:

Na elaboracdo do laudo, foram observadas algumas premissas:

e O Avaliador acredita que os dados obtidos, tanto as informacdes prestadas por terceiros
como os documentos apresentados, sdo legitimos e de boa fé;

Este laudo foi fundamentado nos seguintes elementos:

Vistoria realizada aos objetos de avaliacéo;

Publicagdes especializadas em engenharia de avalia¢des;

Norma Brasileira NBR 14.653-3 para Im6veis Rurais, da ABNT;

Para este trabalho, o proprietario disponibilizou documentagéo de Certiddo de Registro

do Imével de Inteiro Teor, de emissdo do cartdrio da Comarca de Nazaré-BA,;

e Por se tratar de terras em areas de mangue e alagadas, consideradas terras de marinha,
a sua utilizacdo tera que ser obedecida ao Orgdo municipal que coordena o meio
ambiente e recursos naturais renovaveis, ndo havendo disponibilidade de areas para
exploracdo da carcinicultura na regido.

e Os manguezais dispdem de varios diplomas legais para sua protecéo, a nivel federal,
estadual e municipal. Os manguezais sdo Areas Protegidas ou de Preservacio
Permanente ou Reservas Ecolégicas, conforme o Cédigo Florestal, Lei. 771, Art. 2, de
15/09/1965, Art. 18 da Lei 6.938, de 31/08/1981, Decreto 89.336, de 31/04/1984 e
Resolucdo 4 do CONAMA, de 18/09/1985, representando, por si s6, um grande
obstaculo contra a degradacdo desse ecossistema.

e Na Constituicdo do Estado da Bahia, de 05/10/1989, no Capitulo VII (do Meio
Ambiente) no seu Art. 215, sio estabelecidas como Areas de Preservagio Permanente.
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6. ldentificacdo e Caracterizacdo do Bem:
Data da vistoria: 31/07/2020. Conforme vistoria in loco e diligéncias realizadas visando caracterizar

0 bem avaliando objeto desta avaliagdo, foi servido de base também as documentagdes fornecidas
pelo solicitante, onde se pode apurar 0s seguintes pontos relevantes a seguir descritos:

O bem avaliando se caracteriza como uma propriedade rural denominada ‘“Fazenda Salinas”,
localizada no municipio de Salinas da Margarida-BA, no Baixo Sul do Estado da Bahia, regido do
Recdncavo Sul da Bahia.

Coordenadas (12°52”16 lat. sul e 38°45’'52 long. Oeste);

Possui uma érea de terra com aspecto topografico predominantemente plano, constituidas pelas areas
averbadas conforme matriculas de n° 5390 (Fazenda Salinas, com area medindo 361,26 ha) e de n°
5.467 (galpdo de beneficiamento, com area medindo 650,00 m?), conforme certiddes/documentacgio
do imovel avaliando no Anexo “I”.

Atualmente a Fazenda Salinas se encontra ocupada e com uso e atividade voltada para carcinicultura.
Descricdo detalhada da Fazenda Salinas

- 01 ESCRITORIO, construgio em alvenaria em bloco ceramico, armagéo em concreto armado,
rebocada, acabamento em massa corrida e tinta pva latex, piso em ceramica no terraco e sanitarios,
demais areas em Paviflex, forro em estrutura de aluminio e blocos de isopor, elementos vazados e
revestimento de azulejos nos sanitérios, esquadrias de madeira e vidro, cobertura em madeiramento
serrado e telhas em fibrocimento, area calcada na frente, instalacdes elétricas e hidraulicas,
contendo 5 salas e 3 sanitarios, medindo aproximadamente 10,00 x 12,00 metros, e area anexa
como extensdo dos sanitarios, medindo 1,30 x 3,20 metros, totalizando em 125,41 m2 de area
construida, em estado precério de conservagao.

- 01 CASA ANEXA AO ESCRITORIO, construcdo em alvenaria em bloco ceramico, rebocada,
acabamento em massa corrida e tinta pva latex, piso em cimento queimado no terraco e demais
areas em ceramica, forro em madeira, elementos vazados e revestimento de azulejos no sanitario,
esquadrias de madeira, vidro e tela, cobertura em madeiramento serrado e telhas cerdmica tipo
colonial, instalacdes elétricas e hidraulicas, contendo sala/copa, quarto, cozinha, sanitario e
terrago/area de servico, medindo aproximadamente 11,50 x 7,60 metros, totalizando em 87,40 m2
de area construida, em estado regular de conservacéo.

- 01 ALMOXARIFADO, construgdo em alvenaria em bloco cerdmico aparente e rebocado,
armacao em concreto armado, acabamento em pintura pva e a 6leo no portdo, piso em cimento
gueimado, elementos vazados na frente e no sanitario, revestimento de azulejos no sanitario, portao
em ferro, cobertura em madeiramento serrado e telhas em fibrocimento, instalagcdes elétricas e
hidraulicas, contendo um Unico vdo e Wc, medindo aproximadamente 10,40 x 7,70 metros,
totalizando em 80,08 m2 de area construida, em estado regular de conservagéao.

- 01 GARAGEM DO ESCRITORIO, construcio em alvenaria de tijolo ao fundo, frente e lateral
aberta, pilotis de madeira e cobertura em madeira e telha tipo fibrocimento, piso em cimento,
medindo aproximadamente 10,30 x 5,50 metros, totalizando em 56,65 m?2, em estado precéario de
conservagéo.
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-01 OFICINA MECANICA/ELETRICA E CARPINTARIA, construcio sobre pilotis de concreto,
cobertura em madeiramento serrado (linhas) e telha tipo fibrocimento, piso em cimento, parede
lateral em alvenaria em bloco ceramico aparente, almoxarifado e sanitério interno construido em
bloco cerdmico aparente e esquadrias de madeira, elementos vazados, 2 casas de bombas anexa,
instalacGes elétricas e hidraulicas, medindo aproximadamente 10,00 x 15,00 metros, totalizando
em 150,00 m? de area construida, em estado regular de conservago.

- 01 DIQUE DE LAVAGEM, construcdo em alvenaria de tijolo e concreto, medindo
aproximadamente 9,00 x 2,90 metros, totalizando em 26,10 m? de area construida, em estado
regular de conservagéo.

-01 CASA DO COMPRESSOR, construcdo em alvenaria nas paredes laterais, frente aberta, pilotis
de madeira e cobertura em telha tipo fibrocimento, piso em cimento, medindo aproximadamente
4,00 x 1,30 metros, totalizando em 5,20 m? de area construida, em estado precério de conservagio.

- 01 AREA CALCADA DE LAVAGEM - ANEXO AO DIQUE, construgdo do contra piso em
concreto e piso em cimento, espessura de aproximadamente 15 cm, medindo aproximadamente
9,00 x 2,00 e 10,00 x 8,00 metros, totalizando em 98,00 m? de area construida, em estado regular
de conservacgéo.

- 01 CASA DEPOSITO DE GAS, construgio em alvenaria, chapiscada, cobertura em madeira e
telha tipo fibrocimento, piso em cimento, medindo aproximadamente 1,50 x 1,50 metros,
totalizando em 2,25 m? de area construida, em estado precario de conservagao.

- 01 GALPAO PARA RECICLAGEM - Construcdo em alvenaria, rebocada, pintado, coberta em
madeira e telhas em amianto onduladas, piso cimentado, medindo 8 x 2,10 m, totalizando em16,80
m? de area construida, apresentando estado bom de conservagéo

-01 DEPOSITO DE REDES DE DESPESCA, construgio em alvenaria de tijolo, rebocado, coberta
em madeira e telhas em amianto, porta em madeira, medindo aproximadamente 3,00 x 2,00 metros,
totalizando em 6,00 m? de area construida, em estado precario de conservagao.

- 01 CASA DE MORADGOR 1, construgdo em alvenaria de tijolo, rebocado, acabamento e massa
corrida e tinta PVA latex, cobertura em madeiramento serrado e telha ceramica tipo colonial,
esquadrias de madeira e vidro, piso em ceramica, forro em madeira de lei, sanitario revestido em
azulejo, garagem piso em cimento, instalacdes elétricas e hidraulicas, contendo 2 quartos, sala,
cozinha, sanitario, area de servigco e garagem, medindo aproximadamente 15,00 x 5,00 metros e
garagem/cozinha 8,50 x 3,30 metros, totalizando em 103,05 m? de area construida, em estado
regular de conservacao.
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- 01 CASA DE MORADGOR I, construcdo em alvenaria de tijolo, rebocado, acabamento e massa
corrida e tinta PVA latex, cobertura em madeiramento serrado e telha ceramica tipo colonial,
esquadrias de madeira e vidro, portdo em ferro, piso em cerdmica, forro em madeira de lei,
sanitarios revestido em azulejo, instalacBes elétricas e hidraulicas, contendo: 2 quartos, sala,
cozinha, copa, 2 sanitario, terraco, varanda e area de servico, medindo aproximadamente 17,00 x
6,00 metros, totalizando em 102,00 m? de area construida, em estado regular de conservacao.

- 01 CASA DE MORADGOR 1, construcao em alvenaria de tijolo, rebocado, acabamento e massa
corrida e tinta PVA latex, cobertura em madeiramento serrado e telha ceramica tipo canal,
esquadrias de madeira e vidro, piso em ceramica, forro em madeira de lei, sanitario revestido em
azulejo, instalagGes elétricas e hidraulicas, contendo 2 quartos, sala, cozinha, sanitario, medindo
aproximadamente 8,50 x 6,00 metros, totalizando em 51,00 m? de &rea construida, em estado
regular de conservacao.

- 01 REFEITORIO/ALOJAMENTO, construcido em alvenaria de tijolo ceramico, rebocado,
acabamento em pintura PVA latex, cobertura em madeiramento serrado e telha ceramica tipo canal,
esquadrias de madeira, vidro e tela, piso em ceramica, forro em madeira de lei, sanitarios revestidos
em azulejo, area da cozinha azulejada até o teto e forro em pvc e cobertura em telha fibrocimento,
terrago piso em cimento, instalacdes elétricas e hidraulicas, contendo 5 quartos com suite, sala,
cozinha, 2 despensa e lavabo, medindo aproximadamente 13,00 x 10,50 metros e cozinha 6,00 x
5,00 metros, totalizando em 166,50 m? de rea construida, em estado regular de conservagao.

-01 DEPOSITO/VESTIARIO, construcdo em alvenaria de tijolo, rebocado, caiado, esquadrias de
madeira, cobertura em madeiramento serrado e telha em fibrocimento, piso em cimento, instalacéo
elétrica, medindo aproximadamente 8,00 x 3,00 metros, totalizando em 24,00 m? de &rea
construida, em estado regular de conservacao.

-01 DEPOSITO/REFEITORIO DOS TRABALHADORES DE CAMPO, construgio em alvenaria
de tijolo, rebocado, caiado, portdo em madeira, cobertura em madeiramento serrado e telha em
fibrocimento, piso em cimento e ceramica, instalagdes elétricas e hidraulicas, medindo
aproximadamente 8,20 x 6,20 metros, totalizando em 50,84 m? de éarea construida, em estado
precério de conservagao.

- 01 GALPAO ESTOQUE DE COMBUSTIVEL, construcdo em alvenaria de tijolo, chapiscado,
caiado, portdo em ferro, cobertura em madeiramento serrado e telha em fibrocimento, piso em
cimento, medindo aproximadamente 4,00 x 3,50 metros, totalizando em 14,00 m? de area
construida, em estado regular de conservacao.

- 01 GUARITA, construcdo em alvenaria de tijolo, rebocado, pintura em PV A latex, esquadrias de
madeira e vidro, forro em madeira de lei, cobertura em madeiramento serrado e telha em
fibrocimento, piso em cimento, instalacdes elétricas, medindo aproximadamente 4,70 x 3,00
metros, totalizando em 14,10 m? de &rea construida, em estado regular de conservagéo.

- 01 CASA DO GERADOR, construcdo em alvenaria de tijolo, rebocado, pintura em PVA latex,
portdo em ferro, elementos vazados, cobertura em madeiramento serrado e telha em fibrocimento,
piso em cimento, instalac@es elétricas, medindo aproximadamente 5,50 x 3,10 metros, totalizando
em 17,05 m? de area construida, em estado regular de conservagao.
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- 01 CASA DE FORCA E DEPOSITO, construcdo em alvenaria de tijolo, rebocado, pintura em
PVA latex, portas em madeira, elementos vazados, cobertura em madeiramento serrado e telha em
fibrocimento, piso em cimento, instalacdes elétricas, medindo aproximadamente 7,50 x 2,60
metros, totalizando em 19,50 m? de &rea construida, em estado precario de conservagao.

- 04 ESCRITORIOS DE CAMPO, construgdo em alvenaria de tijolo, rebocado, pintura em PVA
latex, portas em madeira, elementos vazados, cobertura em madeiramento serrado e telha cerdmica
tipo canal, piso em cimento, instalacdes elétricas, medindo aproximadamente 3,20 x 3,50 metros
cada, totalizando em 44,80 m? de area construida, em estado precario de conservagio.

- 01 ESCRITORIO / DEPOSITO RACAO / OBSERVATORIO DE SEGURANGCA, construgio
em 2 andares, alvenaria de bloco de cimento, pintura em cal, esquadrias de janelas em ferro, vidro
e tela, cobertura e divisGes entre andares em laje, piso em cimento, instalagGes elétricas, medindo
aproximadamente 6,00 x 3,00 metros, totalizando em 18,00 m? de area construida, em estado
precério de conservacao.

- 02 CASAS DE FORCA DAS SUBESTACOES, construcdo em alvenaria de tijolo, rebocado,
pintura em PVA latex, portas em madeira, elementos vazados, cobertura em madeiramento serrado
e telha tipo fibrocimento, piso em cimento, calcada nas laterais, instalaces elétricas, medindo
aproximadamente 2,00 x 3,00 metros cada, totalizando em 12,00 m? de area construida, em estado
precério de conservagao.

- 01 GALPAO LARVICULTURA | e LABORATORIO (Desativado), tratam-se de construgio
com dois galpdes anexos separados por parede em bloco aparente, construcdo geral em alvenaria
de blocos aparente e parte rebocada com acabamento em pintura PVA, cobertura em madeiramento
serrado e telha tipo fibrocimento, calcada cimentada em toda lateral, alpendre em madeira e telha
fibrocimento em toda lateral direita do galpéo, tubulagdo em pvc para alimentacdo e drenagem de
agua e oxigenacao, subdividido em: 1) galpdo Larvicultura em dois vaos separado por uma parede
em bloco aparente, piso em brita, contendo 6 tanques em alvenaria com capacidade para 20.000
litros de 4gua cada; 2) galpdo larvicultura Il composto por: 2 tanques em alvenaria com capacidade
para 20.000 litros cada; Sala lavagem de Nautilus e Algacultura com piso cimentado e paredes
em bloco aparente; Sala de técnicos, piso Paviflex, paredes em alvenaria de bloco, rebocado,
pintura PVA latex e forro em madeira; Sanitario, piso em cimento e acabamento em azulejo e
forro de madeira; Laboratorio, paredes em bloco aparente, parte da parede e bancada com
revestimento em azulejo, piso em cerdmica e forro em pvc; medindo aproximadamente 45,00 x
8,30 e 53,00 x 7,00 metros cada respectivamente, totalizando em 744,50 m? de &rea construida,
em estado precario de conservagao.

- 06 TANQUES em area descoberta, em fibra com capacidade para 10.000 litros de 4gua cada, em
estado precario de conservacao.

- 01 SALA DE INTENSIVO E SANITARIOS, construcdo anexa ao galpdo Larvicultura I, em
alvenaria de blocos, rebocada, piso em cimento, esquadria de madeira, elementos vazados,
cobertura em madeiramento serrado e telha tipo fibrocimento, medindo aproximadamente 6,50 x
2,80 metros, totalizando em 18,20 m? de area construida, em estado regular de conservagio.
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- 01 QUARTO PARA LAVAGEM, construcdo anexa ao galpdo Larvicultura I, em alvenaria de
blocos, piso em cimento, cobertura em madeiramento serrado e telha tipo fibrocimento, medindo
aproximadamente 2,80 x 2,50 metros, totalizando em 7,00 m? de area construida, em estado
precério de conservacao.

- 5 BASES EM CONCRETO para tanques em fibra, com perimetro de 12,00 metros
aproximadamente.

- 01 TANQUE RESERVATORIO DE AGUA, (desativado) construgio em base de concreto,
alvenaria de tijolo dobrado, cobertura em telha tipo fibrocimento kalhetéo e casa de bomba e filtros
anexo, nas dimens@es de largura da parede 0,25 cm, comprimento 10,50 m e largura 7,50 m e
profundidade 1,70 metros, perfazendo uma capacidade de 120.000 litros de agua, apresentado
estado regular de conservagéo.

- 03 TANQUES DE CLORACAO, (desativados) construgio em base de concreto, alvenaria de
tijolo, rebocados, acabamento em cimento liso e pintura especial a 6leo, sendo: 02 tanques com
dimensdes de 7,00 x 7,00 x 1,00 capacidade para 42.000 litros cada e 01 tanque nas dimensdes
de 6,50 x5,00 x 1,00 com capacidade para 60.000 litros de &gua, apresentando estado regular de
conservagéo.

- 03 TANQUES EM ALVENARIA DA AREA EXTERNA DO SISTEMA INTENSIVO
(desativados), construcdo em alvenaria de blocos, base de concreto, didmetro de 5m e 1,00 m de
altura, com capacidade para armazenar 40.000 litros cada.

- 06 TANQUES EM FIBRA DA AREA EXTERNA DO SISTEMA INTENSIVO, montado sobre
base em concreto, nas dimensdes de 16,00 m de perimetro, 5,00 m de didmetro e 1,00 m de altura,
com capacidade para armazenar 20.000 litros cada.

- 01 CAIXA D’AGUA ELEVADA, construgio sobre pilotis de concreto, caixa d’agua em
concreto, tampa em concreto, escada de acesso em ferro, nas dimensdes de 5,00 x 1,50 x 2,00
metros, com capacidade para armazenar 15.000 litros de agua, apresentando estado regular de
conservagéo.

-01 GALPAO DE BENEFICIAMENTO, (desativado) construg&o em porticos pré-moldados, base
em pedra, cobertura em trelicas pré-moldadas e linhas de madeira e telha tipo fibrocimento, piso
cimentado, paredes em alvenaria de blocos aparente, paredes divisorias interna em alvenaria de
blocos revestidas em azulejo, esquadrias de madeira e vidro, cal¢ada externa nas laterais de acesso
aos diversos ambientes, area do escritorio com forro de madeira de lei, grade em ferro de prote¢éo
lateral, instalacBes elétricas e hidraulicas, composto por: sala de recepgdo, sala de higienizagdo e
armazenagem de monoblocos, sala de cozimento, areas de circulacdo interna, camara de
resfriamento, sala de pasteurizacao, sala de manipulagéo, tinel de congelamento, cAmara de espera,
silo de gelo, sala de higienizacdo de embalagens, sala de maquinas, sala dep6sito de embalagens,
camara fria, camara de estocagem, caixa d’agua elevada com capacidade para armazenar 45.000
litros de agua, expedicdo, area de circulacdo externa, sala do SIF, escritdrio, refeitdrio e sanitarios,
medindo aproximadamente 46,00 x 15,00 metros, totalizando em 690,00 m? de &rea construida,
em estado precério de conservagdo.
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- 2,14 Km de ESTRADAS VICINAIS, em estado regular de conservagéo.
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- 245,54 Hectares de VIVEIROS para engorda do camardo e Bercarios, com estrutura de comportas
de abastecimento de agua, comportas de escoamento, galerias de escoamento, taludes, canal de
escoamento e canal de abastecimento principal, Bases para as eletrobombas da Captacdo agua;

- 1,60 KM DE REDE DE ALTA TENSAO, trifasica, composto de postes, fios, 3 transformadores

- 1,5 Km de CERCAS com 6 fios de arame farpado, e estacas de madeira com distancia de 1,5 metros,

em estado precario de conservacao;

| RELACAO DOS VIVEIROS DA FAZENDA VBM

VIVEIRO 1 245.373,00 | M?
VIVEIRO 2 182.123,19 | M?
VIVEIRO 3 91.721,19 | M?
VIVEIRO 4A 110.000,00 | M?
VIVEIRO 4B 110.000,00 | M?
VIVEIRO 5 263.037,88 | M?
VIVEIRO 6 244.137,65 | M?
VIVEIRO 7 258.930,76 | M?
VIVEIRO 8 3422582 | M?
VIVEIRO 9A 90.000,00 | M?
VIVEIRO 9B 90.000,00 | M?
VIVEIRO 9C 90.000,00 | M?
VIVEIRO 10 70.000,00 | M?
VIVEIRO 11 178.368,26 | M?
VIVEIRO 12 151.746,77 | M?
VIVEIRO 13 80.000,00 | M?
VIVEIRO 14 80.000,00 | M?
REPRODUCAO 12.357,13 | M?
REPRODUCAO 14.320,17 | M?
REPRODUCAO 19.089,80 | M?
BERCARIO BE-06 40.000,00 | M?

TOTAL

2.455.431,62 M?

TOTAL

245,54

Ha
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RELACAO DOS VEICULOS AUTOMOTORES

- Motocicleta marca Honda NXR 150 BROS KS, Ano Fab. 2011, modelo 2011, placa NZH-8841,
cor preta, Renavam 372490433, chassi final 07094;

- Trator New Holland, modelo 3030, ano Fab 2005;

-Trator Massey Ferguson, modelo 250-XE 4x4, ano Fab 2005;

7. Diagnéstico do Mercado:

O mercado imobiliario para comercializacdo de propriedade rurais no municipio de Salinas da
Margarida-BA e entorno demonstra cendrio recessivo para comercializagdo no curto e médio prazo,
devido a condi¢Bes econémicas desfavoraveis, no ambito regional e nacional, dificultando o
surgimento de demanda para investimentos nessas areas.

Classificamos os imdveis quanto a:
a) Liquidez: BAIXA;
b) Desempenho de mercado: RECESSIVO;
¢) Nimero de ofertas: MEDIO;
d) Absorcdo pelo mercado: DEMORADO;
e) Publico alvo para absorcdo do bem: Empresas voltadas para o setor de
carcinicultura/agronegdcio;
f) Facilitadores para negociacdo do bem: Corretores e empresarios do setor;

8. Indicacdo do(s) Método(s) e Procedimento(s) Utilizado(s):
MCDDM Método comparativo direto de dados de mercado
MEVOL Método Evolutivo

Para determinacéo do valor da area de terra, utilizamos o MCDDM — método comparativo direto de
dados de mercado, aplicando-se o critério por fatores;

Para as edificagGes e benfeitorias, utilizamos 0 MQTCT — método da quantificacdo de custos, através
de planilhas de custo construtivo para determinacdo de valores das benfeitorias e aplicando-se a
depreciacdo através do método de Ross-Heildeck, considerando-se idade aparente, vida Util e
conservacgdo do imével, conforme nossa vistoria realizada.

9. Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados:
Periodo de pesquisa: de 28/07/2020 a 19/08/2020.

e Ref. ao anexo V — Pesquisa de mercado;
Tratamento dos dados:

e Ref. ao anexo | — Célculos — modelos de regressdo, homogeneizagdes, tratamentos
estatisticos, projecdes de valor;
Tipo de tratamento: Adotou-se o tratamento dos dados por fatores com base em pesquisa de mercado
de amostras de terras ofertadas a venda no municipio de Salinas da Margarida-BA e municipios
vizinhos. Foram coletadas 22 amostras, através de anuncios de sites de imobiliarias na internet e
informacdes de imdveis a venda colhidas no local, das quais 18 das amostras foram aproveitadas na
homogeneizacéo dos valores finais, considerando-se os seguintes fatores descritos abaixo:

v’ Fator de oferta - fator aplicado ao valor ofertado;

v' Fator local — fator aplicado para se comparar o local das amostras de mercado em relagéo ao
local do objeto de avaliacéo;

v’ Fator area — Fator aplicado para se comparar a relacdo das areas entre as amostras de mercado
e 0 objeto de avaliacéo;
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v’ Fator topografia — fator aplicado para se comparar a topografia das amostras de mercado em
relacdo ao fator correspondente do objeto de avaliacao;

v’ Fator equivaléncia - fator aplicado para homogeneizar o resultado final dos valores unitarios
determinados obedecendo & variagdo de limite inferior e superior em relago & media de valor
determinado;

10. Determinacéo de Valores do Bem Avaliando — Bens Imoveis: Area de terra e Edificacdes e
Benfeitorias:
10.1 Gleba de terra medindo 361,26 ha, conforme matricula imobilidria de n® 5390, sob o n°
R.05.5390, do Livro 359, Fls.43:
Conforme planilha de homogeneizacéo por fatores no anexo |, encontrou-se trés valores provaveis de
mercado, de acordo com a pesquisa de mercado e tratamento dos dados por fatores:
Valores determinados:
e Valor minimo: R$ 2.150.000,00;
e Valor médio: R$ 2.530.000,00;
¢ Valor maximo: R$ 2.910.000,00;

Indica-se o valor médio como o provavel valor de mercado, em pagamento a vista:
R$ 2.530.000,00 (Dois milhdes e quinhentos e trinta mil reais);
10.2 Area Construida (Edificagdes e Benfeitorias):

Para se determinar o valor das edificagdes e benfeitorias, quantificou-se em planilha de custo o valor
unitario de cada construcdo/benfeitoria, aplicando-se a depreciacdo conforme método de Ross-
Heildeck;
Quantificacdo de Custos das EdificacBes e Benfeitorias (Valor novo): R$ 38.951.100,32;
Valor das Edificacdes e Benfeitorias (Valor depreciado arredondado): R$ 23.165.000,00;
10.3 Resumo dos Valores:
Para determinacdo do valor patrimonial dos bens iméveis objeto desta avaliacdo, devemos considerar
a soma do valor correspondente a area de terreno e a area construida, conforme segue abaixo:
VI = (VT + VB) x FC;
V1 = valor do imoével;
VT = valor da terra;
VB = valor das benfeitorias (valor depreciado)
FC = fator de comercializagdo;
VI = (R$ 2.530.000,00 + R$ 23.165.000,00) x FC (= 1,00)
Valor total determinado: R$ 25.695.000,00;

Obs.: Para determinacdo de valores dos veiculos automotores, foi utilizada pesquisa de mercado de
bens semelhantes usados através da Tabela Fipe, de acordo com ano e modelo de fabricagéo de
cada veiculo.

12
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11. Concluséo:

Avaliamos a propriedade rural denominada “ Fazenda Salinas”, localizada no municipio de Salinas
da Margarida-BA, nesta data, conforme as premissas estabelecidas neste laudo, pelo provavel valor
de mercado em: R$ 25.746.113,50 (Vinte e cinco milhdes, setecentos e quarenta e seis mil, cento
e treze reais e cinquenta centavos);

v Valor da area de terra: R$ 2.530.000,00;

v" Valor das edificages e benfeitorias: R$ 23.165.000,00;

v Veiculos automotores: R$ 51.113,52;

Recife, 24 de agosto de 2020.

yvﬂ’/“/ SS—

="

Alexandre Cesar S. Vasconcelos Sinval Marcal de Vasconcelos
Eng.° Civil e Mec. — CREA 14.398-D/PE CREA N° 31.866

13
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AnNexos:

*Anexo I: Calculos — modelos de regressao, homogeneizages, tratamentos estatisticos,
projecdes de valor;

*Anexo II: Tabela demonstrativa da pontuacio atingida para o Grau de
Fundamentacdo e para o Grau de Preciséao;

* Anexo III: Relatério fotografico;

» Anexo 1V: Documentacdo do imovel;

* Anexo V: Pesquisa de mercado;
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v Anexo |: Calculos — modelos de regressdo, homogeneizaces, tratamentos
estatisticos, projec6es de valor;
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v PLANILHA PARA DETERMINAGAO DE VALOR DE MERCADO DE AREA DE TERRAS— HOMOGENEIZAGAO

PLANILHA PARA DETERMINACAQO VALOR DE MERCADO - HOMOGENEIZACAQ
Fazenda Salinas medindo 361,26 ha, localizada no municipio de Salinas da Margarida-BA
Amostra V. Unit. Area ha |F. Oferta Fator Local(5) Fator drea(4) Topog Fator equiv.(6)] V.U.Final
1 |Fazenda em Salinas da Margarida-BA | RS 25.000,00 300,00 0,50 0,955 1,00 1,00
2 |Fazenda em Salinas da Margarida-BA | RS 12.647,08 340,00 1,00 0,585 1,00 070 : RE7.41213
3 |Fazenda em Lage-B& RS 14.248 45 161,00 0,90 0,904 1,00 0,80 : RET7.88292
4 |Fazenda em Valenca-BA RS 23.855,40 42,68 0,50 0,766 1,00 0,70
5 |Fazenda em Valenca-BA, RS 15.517 24 145,00 0,90 0,882 1,00 070 : RET.412,06
6 |Fazenda em Valenca-BA, RS 12.692,31 208,00 0,50 0,933 1,00 0,80 : RE7.24726
7 |Fazenda em Valenca-BA, RE 8.505,75 435,00 0,90 1,048 1,00 1,00 : R§6.819,23
8 |Fazenda em Valenca-BA, RS 30.000,00 10,00 1,00 0,639 1,00 0,70
9 |Fazenda em Valenca-BA, RS 6.428,57 210,00 1,00 0,934 1,00 1,30 : R§6.634,74
10 |Fazenda em Valenca-BA RS 16.275,07 21,50 0,50 0,703 1,00 0,80 : RE7.003,84
11 |Fazenda em Séc Jodo-Copicbacu-BA RE 15.543 88 51,47 0,50 0,784 1,00 0,80 : RS 7.45308
12 |Fazenda em Valenca-BA RS 8.333,33 36,00 1,00 0,750 1,00 1,30 | RS 650625
13 |Fazenda em Valenca-BA RE 12.800,00 250,00 0,90 0,955 1,00 0,80 : RE7.481,08
14 |Fazenda em Nazaré-BA RS 5. 408, 40 132 26 0,50 0,882 1,00 1,00 : RS 634813
15 |Fazenda em Nazaré-BA RE 9.838, 3 42,65 0,90 0,766 1,00 1,20 : R§6.91822
16 |Fazenda em Nazaré-BA RS 10.760, 40 69,70 0,90 0,814 1,00 1,00 : RS E6.700,61
17 |Fazenda em Nazaré-BA RE 13.870,29 52,27 0,90 0,785 1,00 0,80 : RS 6.663,56
18 |Fazenda em Nazaré-BA RS 11.238 10 105,00 0,90 0,857 1,00 1,00 : RS 735775
19 |Fazenda em Taperoa-BA RE 12.500,00 100,00 0,90 0,852 1,00 0,90 : R§7.332,53
20 |Fazenda em Valenca-BA RS 10.253 85 181,38 1,00 0,524 1,00 0,80 ;: RS 545771
21 |Fazenda em Valenca-Ba, RS 8.573,08 209,96 1,00 0,934 1,00 1,00 i RS 6.808,15
22 |Fazenda em Salinas da Margarida-B4 RS 10.857 14 35,00 0,90 0,747 1,00 1,00 : RS 620437
Niédia: RS 7.003,51
4 fator drea Valor Médio Superior. RS 8,054,03
3 fator local Valor Medio Inferior: RS 5.952.98
] fator equiv. Amostra fora da média: Nio ha
DETERMJ’NACEO DE VALOR DE MERCADO
Lote com Area: 361,26 |ha
Valor Médio: |RS 2.530.079.03 R$ 2.520.000,00
Valor Minimo: |RS 2.150.566,18 R$ 2.150.000,00
Valor Maximo: [R5 2.508.561.85 | R$ 2.910.000,00
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v PLANILHA DE QUANTIFICAGAO DE CUSTOS PARA EDIFICAGOES E BENFEITORIAS — MQTCT

N ITEM | | DESCRICAD DOS IMOVEIS | AREA ‘ UNID. | VL.UNIT. | IDADE | VIDA | ESTADO | [ ‘ ALFA | VL. NOVO | DEPR. LIL. DEPRECIAD(
| FAZENDA SALINAS - SALINAS DA MARGARIDA - BA
B ESCRITERIO 2541 m2 78000 26 | 50 350 03320 0395200 a7.813.80  0.40401 5117382
2 CASA ANEXA AD ESCRITERIO 87.40| m2 78000| 25 | 50 300| 0J810| 0335200 68.172.00 043533 40.6458.57
3 ALMOXARIFADO 80.06 | m2 78000| 25 | 50 300| 0J810| 0335200 6246240 049533 37.244,14
4 GARAGEM DO ESCRITARIO 56,65 | m2 000 26 | so 350 03320 0395200 1693500  0.40400 53,19
5 OFICING MECENICA E MARCENARIA 150,00 mZ 250,00 26 S0 3.00 01310 0,335200 37.500,00 049533 22.359,34
B DIGUE DE LAVAGEM 26,10 me 170,00 26 50 3.50 0,3320 0.335200 4.437.00 040401 2.321,46)
B CASA DD COMPRESSOR 520 m2 000 26 | so 350 03320 0395200 156,00 0.40401 5162
s AREA CALCADA PARA LAVAGEM 98,00 | m2 4800 26 | so 350 03320 0395200 4.704,00) 040401 2.4i1,15]
3 CASADEPOISITO DE GAS 2,25 ma 30,00 26 S0 3.50 0.,3320 0.335200 B7.50] 0.40401 35,32
0 GALPAC PARA FECICLAGEM BE0| m2 I 50 250 00809 | 0043200 s0z40| 087933 815,33
1 DEPOISITO DE REDES DE PESCA 600[ mz 4go0| 26 | so 350 03320 0395200 288,00 040400 150,68
12 CASA DEMORADOR | 03,05 me 780,00 26 S0 3.00 01810 0.335200 B80.373.00] 043533 47.927.15)
13 CASA DE MORADOR I 02,00 me 780,00 26 50 3.00 01810 0.335200 T3.560.00) 043533 47.438.54
W CASADE MORADOR NI 5100| m2 7e000| 25 | 50 300 04810| 0395200 39.760,00 043533 23.713.42
15 REFEITURIO E ALOJAMENTO 66,50 mz 780,00 26 S0 3.00 01310 0,335200 122.670,00( 043533 T7.436,33
5 DEPASITOMNVESTIARIO E CEMTRAL GAS 24.000 me 250,00 il =0 3.80 0,3320 0.335200 £.000,00 040401 3133.23)
7 DEPOSITOIREFEITORIO TRAE CAMPO so.5d| me froao || ozs | @50 350 03320 0335200 B642,80)  0.40401 4.521.96
& GALPAD ESTOGUE OE COMELISTIVEL Wo0| mz w000 26 | S0 350 03320 0395200 2380,00) 040401 1.245,2
17
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13 1 GUARITA 1410 mZ 250,00 6 S0 3.00 01810 0.395200 3.525.00 0.49533 210,83
20 1 |cAssDOGERADOR 17.05 m2 26000 26 50 350| 03320| 0335200 4.433.00( 040401 2.313.37]
3 1 CASADE FORCA E DEPOSITO 139,50 mZ 260,00 26 50 3.50 0.3320 0.395200 5.070.00 040401 2 B52.65)
2z Fl ESCRITORIO DE CAMPO .20 mZ 430,00 6 S0 3.50 03320 0.395200 21.504,00 040401 T1.251,00)
23 1 ESCRITORIDIDEFOSITO RAGEDIOBSERMATORIO 15,00 mZ 80,00 26 50 3.50 03320 0.335200 14.040,00 040401 345,80
24 2 CASADEFORCADAS SUESTACUES B.00 mZ 450,00 26 50 3.50 03320 0.335200 5.760.00 040401 3.013,66)
P 1 GALPAD LARVICULTURA |E LABORATOIRIO 744,50 mZ 430,00 6 S0 3.00 01810 0.395200 357.360.00 0.49533 213.087.25|
26 5 TANOUE LARVICULTURA 1A ANEXA) 100 un 2.500,00 16 2n 3.50 03320 0.720000 15.000,00 018704 5.244,45]
7 1 QUARTO PARA LAVAGEM 7,00 mZ 170,00 6 S0 3,50 03320 0,395200 1.130,00 040401 B2z 51
28 5 |BASESEMCOMNCRETOPARA TANGUES 00| un 60000 26 50 300| 0i80| 0335200 3.000.00 043533 1788.79
29 1 TANGUE RESERVATORIO DE AGLIA 100 un 12.500.00 26 50 3.00 01810 0.335200 12.500.00 0,43533 T.453.31
a0 3 TAMGUE EM ALVENARIA DA CLORACADLA ANEXAL 100 un 8.125,00 6 S0 3.00 01810 0.395200 24.375.00 0.49533 4. 533,96
3 3 | TANGUE EM ALVENARIA AREA EXTERNA 00| wn 8125.00| 26 50 300|  0a810| 0335200 24.375.00| 043533 4.533,96|
a5z 5 TANCLIE EMFIGRA (A EXTERMA] 100 un 8.000,00 8 2n 3.00 01810 0.280000 48.000,00 0.58366 3224371
33 1 CAl%A D'AGUA ELEVADA 100 un 15.000,00 6 S0 3.00 01810 0.395200 15.000,00 0.49533 5.943,97|
4 1 |GALPADDE BEMEFICIAMENTO 630,00 m2 To0.00 | 26 50 350| 03320| 0335200 §38.200.00|  0.40401 26156900
a5 2455 Ha DE WIVEIROS EM EXPLORACAD 100 ha 150.000.00 26 50 3.00 01810 0.395200 36.831.000,00 049533 21.961.034, 74|
5 15 |KMOEREDE OF ALTA TENSAD 100| km | 20000000 26 s0 300| 01810| 0335200 32000000 043533 130.504,79
37 214 |KMDEESTRADAS VICINAIS 100| km | 2940000 26 50 300| 01810| 0335200 B2.916.00) 043533 37.514.51
35 > |KMDECERCASEMARAME FARPADD 00| km 951596 10 0 300( 01810| 1000000 19.031,32 - 3.806,38]
38.951.100,32| Total | 23.165.495,90
Valor da B Adotado na Avaliagio: Valor Arredondado: | 23.165.000,00
Ciitério para Estados de Conservagdo - Ross Heildeck
Classificagéo: EEls Coefidiente: ‘
Ctimo 100 -

Muita bom 150 0,00320

Eom zo0 0.02520

Intermexdirio 250 0,08090

Fegular 300 015100

Dieficiente 350 0,33200

Mau 400 0,52500

Muita Mau 450 0.75200

Demaligio 500 1,00000
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v PLANILHA DE DETERMINAGAO DE VALORES - VEICULOS AUTOMOTORES:

AC Avaliacao Ltda M¢

PLANILHA PARA DETERMINAGAO DO VALOR DOS VEICULOS E MAQUINAS
FAZENDA SALINAS

Amostra Descritiva Ve Linit §3 oo | Fater Fator | ator final RS
oférta ano conserva || Equivaléncia
1 MOTO HONDA NXR 150 BROS KS RS 5.991,00 0,50 1,00 0,80 1,00 RS 431352
2 TRATOR NEW HOLLAND 3030 RS 35.000,00 0,50 1,00 0,80 1,00 RS 25.200,00
3 TRATOR MF 250-XE 4X4 RS 30.000,00 0,50 1,00 0,80 1,00 RS 21.500,00
RS 51.113,62

19
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v' Anexo IlI: Tabela demonstrativa da pontuacdo atingida para o Grau de
Fundamentacéo e para o0 Grau de Precisao;
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v' GRAU DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAO NA AVALIAGAO DE BENS IMOVEIS:
Tabela 1 — Grau de fundamentacéo no caso de utiliza¢éo do tratamento por fatores

Carcrizsiocobem | CURES MO | COMPEATANERS | adosio deums
avaliando . situacdo paradigma
analisados no tratamento.
Quantidade minima de
dados de mercado, 12 5 3
efetivamente utilizados.
0,
Composicdo da amostra| Na&o sdo utilizadas N&o sao utilizadas Menos ,de 50 /° d%
efetivamente utilizada opinides de valor opiniGes de valor amostra_e~ constituida
' ' ' por opinides de valor.
Atributos relativos a Atributos relativos a Atributos relativos
Apresentacio dos dados. _tgdo_s 0S da}dos e ft(l)do.s 0S da}dos e aos dad(_)s e variaveis
variaveis analisados na | variaveis analisados na efetivamente
modelagem, com foto. modelagem. utilizados no modelo.
Origem dos fatores de
N Estudos embasados em — - .
homogeneizagdo A Publicagdes. Analise do avaliador
metodologia cientifica.
(conforme 7.7.2.1)
Intervalo admissivel de
ajuste para o conjunto de 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,502
fatores

& No caso de utilizacdo de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a
1,25, pois é desejavel que, com um nimero menor de dados pesquisados, a amostra seja menos

heterogénea.

Tabela 1.1 — Enquadramento segundo o grau de fundamentacéo no caso de utilizacédo de
tratamento por fatores.

Pontos minimos 16 10 6

235e6nograulleos .

Itens obrigatorios. 2’315 e6 no grau Ile os demais no minimo no Todos, no minimo no
demais no minimo no grau Il grau | grau |

Tabela 2 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizacdo do método comparativo
direto de dados de mercado.

Amplitude do intervalo de
confianca de 80% em torno do
valor central da estimativa

NOTA 1 Observar 9.1
NOTA 2 Quando a amplitude do intervalo de confianca ultrapassar 50%, nao ha classificacdo do

resultado quanto a precisdo e é necessaria justificativa com base no diagnéstico de mercado.

<30% <40% <50%
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v" Anexo IlI: Relatorio fotografico;
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A

3 Tanques em alvenaria - area externa - sistema intensivo

6 Tanques em fibra da area externa do sistema Avrea calcada da lavagem - anexa ao dique
intensivo

Base das Bombas de abastecimento de agua aos Bases em concreto para tanques
canais de aducéo
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PSS 5

ases em concreto para tangques

AC Avaliacao Ltda _lﬂl.¢

Bombas de abastecimento de dgua

.

Caixa D'agua elevada

Canal de Abastecimento dos viveiros
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Casa anexa ao escritério

Canal de esgotamento dos viveiros

Casa de orc;a ' deposito
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Casa de morador Il Casa do compressor
I ] i

-

Casa do Geror '

Comportas dos Viveiros
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Dique de Ivagem Eletificago trifasica

27
Sede: Rua Adelino Frutuoso N° 402 - Cordeiro - Recife-PE - CEP: 50.721-200 - Fone/fax: (81) 9973.8974 - 3227.6365.
E-mail: ac.avaliacao@gmail.com; alexcesarl0@bol.com.br; acavaliacao@veloxmail.com.br

Num. 72207218 - Pag. 27



AC Avaliacao Ltda n Q

Escritorio de campo

Escritdrio de campo e torre de observacao

Escritério de campo
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itorio
g

Galpdo da Larvicultura

29
Sede: Rua Adelino Frutuoso N° 402 - Cordeiro - Recife-PE - CEP: 50.721-200 - Fone/fax: (81) 9973.8974 - 3227.6365.
E-mail: ac.avaliacao@gmail.com; alexcesarl0@bol.com.br; acavaliacao@veloxmail.com.br

Num. 72207218 - Pag. 29



AC Avaliacao Ltda n ¢

£ x jdr "‘4.:.

RSP o
Galpao da reciclal

Galpéo do Beneficiamento - Desativado Galpéo do Beneficiamento — Desativado
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- 3 < - s m 3 \. .‘A_. ._.4 A% o
Galpdo estoque de combustivel Garagem do Escritério
L A 7T A N

Guarita Oficina elétrica, mecénica e carpintaria
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Refeitdrio e Alojame

<

Sistema de comportas dos viveiros Sopradores
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L i

Larvicultura

Tanques em alvenaria interno no galpéo da

Subestago de campo

Tanques em alvenaria interno no galpéo da
Larvicultura
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\

Transformador da rede de eletrificacdo trifasica
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS ] .
REGISTRO GERAL Mo”ﬁc—%“—“‘m

MATRICULA N°  5,46% DATAMIDENTIFICACAO Uma area de tarreno,s_i
tuada @ Rua Comedador Campos, s/n?, na cidade de Salinas da Margarida,nesta Co
marca, com inscrigao municipal sob n20896, onde encontra-se edificado um gal=
'pao em proticos pre moldados, coberto com telhas de cimento amianto ondulados,
paredes de vedagac em blocos cerémicu (onde se fizer nescessario) piso de cie-
mento afogado sobre isolamsnto termico e plataforma de carga e descarga, com u
ma area total de 650.,00m2, Confrontando=-se pela frente com o Leito da Ruaj;pselo
fundo_e pelo lado direito com o mgr; e pelo lado esquerdo com a Firma Salinas'
Camaroes Cultivados S/A, PROPRIETARIO: A Firma SANTA BARBARA INDUSTRIA E PESCA
00 S.A., com seds na cidade de Salinas da Margarida=Ba., inscrita no C.G.C.H/f
sob n913.2D4.425/0001:6d. TfTULD ANTERIOR: mat. n23,180, A.,02 dg L.02 do Carto
rio de Registro de Imoveis da Comarca de It-paricaagahia. Nazare, 03 da abril

de 1996. 0 referido & verdade e dou fé,0 Oficial.

R.01.5,46%%.Nos -Termos do Auto de Adjudicagao, datado de 08 de setembro de 1995
extraido do Processo de n2009,88,2598=01, da 92 Junta de Conciliagao e Julga=-!
mento da cidade do Salvador-Ba., assinado pelo Jufz de Direito Edilton Meire-!
les de Oliveira Santos, se verifica que o imovel objeto da matricula acima fi=-
ca adjudicade em favor do Sr.J0AD DE OLIVEIRA SANTOS, brasileiro, casado, in=-
dustriario, C.1.n2881.621/35P=BA., C.P.F.090.684.495-9), residente e domicilia
do a Rua Pero Vaz Velho na Avenida Dois Irmaos, na cidade do Salvador-Ba., con
tra a Frima Santa Barbara Industria s Pescados SsR.y acima qualificada, pelo
prego de R$5,000,00(cinco mil reais).DAJ ne113197 pago ao, Banab, Nazare, 03 de
abril de 1996, 0 referido e verdade e dou fe.0 DFicia?;‘Z&u&y
o} 0
R.02,5,467.,Nos Termos da Escritura Publica de Venda e Compra, lavrada em 03 de
maio de 1999, nas Notas da Tabelia Designada do Unico Qfigio desta cidade Nil-
za Neide dos Santos Soares, Livro 414, fls.35, o 5r.J0RD DE OLIVEIRA SANTQS, e
sua ssposa Da.MARIA PAS GRACAS DA ROCHA SANT0S, ele industriarieo, ela domésti-
ca, brasileiros, casados entre si, inscritos no C.P.F. sob n2090.684,.495-91,re
sidentes e domiciliados na cidadg do Salvador-Ba.; representados neste ato por
seu bastante procurador o Sr.TEM?STOCLES MATTOS DA SILVA, brasileiro, casado,a
dvogado, C,P.F.002.206,955-68, residente e domiciliadoc nesta cidade, venderam'
o imovel objeto da matricula acima a F IRMA VALENCA DA BAHIA MARICULTURA S/A es
tabelecida na Rodovia Valenga = Guaibim KM 12,5, Valenga Bahia, inscrita no C,
G.C. sob n213,600,911/0001-00, neste ato representada palo Sr.PAULD CESAR SOU=-
ZA GONGALVES, brasileiro, solteiro, maior, engenheiro, C.P.F.464,717,651-04,1e
sidente e domiciliado na cidade de Valenga-Ba., pelo prego de RSAB,DU0,0D(qua-
renta e trés mil reais), DA% n2476603,0 referido e verdade e dou fe,Nazare, 19

de maio de 1999.0 Oficial,

S g
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL > . Oficial 9 Z’

-

MATRICULA N."_ 5,390 DATA 29.11,94 IDENTIFICACAO 0 restante que compre-
ende uma area de hum milhao, oftocentos e guarenta e eito mil, novecentgs e ne
venta metros e treze dec{metros quadrados 1.848,996,13m2,) do Dom{nio util de
uma Gleba de terras, medindo 3.612,678,15m2,, constituidas de terrenos alaga—
dos de Marinha, fronteires a Fazenda Conceigae, de propriedade da Vendedora no
Hunic{pio de Salinas da Margarida-B&, Gleba que se limita ao Norte, Leste e
Sul com a Bahia de Todos os Santos e ao peste com Remanescente de terras de Ma
rinha da_fazenda Conceigao. PROPRIETARIA: PESQUEIRA D0 RECANCAVO LTDA., firma
lsediada a Rua Comendador Campos, s/n2, Salinas da Margarida-Ba, inscrita no C,
{6.C. sob ne 15.554,056/0001=37. TITULO ANTERIOR: mat. 2,598, R.02, Lv. 82, do
Cartogio de Rgge de Imoveis da Comarca de Itaparica=B83, 0 referido e verdade @
dou fe, Nazare, 29 de novembro de 1994, 0 Oficial, A

01,5, , correspeondents ac R.83.2Z, o Cartorio dg aparica, Nos
do Imnstrumento Particular de Alteragao de Contrato Social, datado de 12,01.82,
la PESQUEIRA D8 RECONCAVO LTRPA,, proprietaria do imovel da presente matricule ,
passou a3 chamaryse PESCGN - PESQUEIRA 08 RECONCAVE LTOA., O referide e verdade
le dou fé. Nazare, 29 de movembro de 1994, 0 Oficial. .

*E.U!.SLZPU, correspongente a6 Av.U5,2.590 do Cartorlg de 1taparica. Averbagao
a Mengao' M® D1 a Cgdula Rural Pigngrat{cla e Hipotecaria E C-83- Reforgo da Ga
rantia: fFicam tambem incorperados a garantia degta Cedula es seguintes bens:ifm
hipoteca cedular de primeiro grau e sem concorrencia de terceiras: 01 predie '
imedindo 710,09m2,, coberto com telhas de fibro~-cimento, contendd as sequintes
|benfeitorias: Larvicultura-parte posterior com—area de 369,9Im2,, separado da
’parto gnteriot por uma pareds de bloco aparente, piso em grita e no seu interi
lor estao 06 tanques com capacidade para 20,000 litros de agua, arte anterior
lcom 4rea de 314,52m2,, subdividida para as seguintes fungoes: a) Algacultura '
{com 53,05m2.,, piso cimentado liso, paredes em blocos aparente, bancada em azu-
le jo: branco; bg sole de tanque de algas com area de 53,04m2,, com 11 tangues '
|de fibra cimentado; c) Sala dos tangues de larvicultura, cem arsa de 132,04m2,
com 02 tanques com capacidade para 28,000 litros de agua, construido em alvena
Iria de bleco e acabamento em cimente lisoj; d) Sala de tecnicos, com area de
26,52m2., piso em PAVIFLEX, paredes em alvenaria de bloco, acabamento em massa
corrida, pintura em PVA, forro em madeira; e) WC com area de 3,12m2,, piso ci-
mentado, paredes gm bloce revestido em azulejo branco, forro em madsira; ) Sa
la da DIVOP, com area de 15,20m2,, piso em PAVIFLEX, paredes em alvenaria de
bloco, eaom acabamento em massa corrida e pintura em PVA, forro em madeira; a)
Laboratorio com 4rea de 31,00m2,, paredas em bloco aparente, piso em ceramica
antiderrapante e antiacida, inclusive bancadas estrutura dos armarios s tanque
de lavagem, Os demais acabamentos em formica lisa, forro em madeira, subdivie—
dindo em D2 partes, onde esta instalada a balanga e especto, cujo acabamente T
{team as mesmas caracteristicas; h) Sala de pesquisa, com drea de 25,65m2,, piso
|lde cimente liso, parsde de alvenaria de bloco aparente congende 10 tanques de
‘fibrg dimento, avaliado em Cr$24,721.326, conforme Laudo Tecnico slaborade pe-
1o Técnico em Plane jamento Paulo Sergio Duarte Pontes, 01 tanque ds agua salga
da no valor de Cr$1,000,000; D1 casa de preparo de peixe no valor de 1.232.12T
10 viveiros de esngordar com adrea de 2,178,965m2.; 10 viveiros bergarios com a-
|rea de 320.192m2,; 07 viveiros de reprodugac em 35.000m2; 06 viveiros de pes=
quisa com 12,200m2,; Canais de abastecimento com area de 93,000m2., e oS de
|{drenagem com area de 72.000m2,., perfazendo uma area total dgs yiweiros da Fa—
i2enda de Camarac de 2,711,357m2,, avaliada por Ccr$403,321.895; 01 galpao de @es
a tigo. sapata, possuindo piso eleva n“mgykqﬂ*ndvmﬂbﬁiia 4 de|

: T : ; blo=
0 CRIGINAL ™ iég%
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co apasrente pela parte externa e Tnternamente revestida de azulejo, co

-

sao aparentes, com area total de 325m2., avaliado por Cr311.320.065,;pe1
co em Plans jamento Paulo Sergio Duarte Pontes. Predio da oficina mecanic
pintaria, apresenta duas areas distintas separadas, fisicamsnte por um

com alvenariz de bloco onde se situam uma sala de apoio e WC, estrutura

piso de cimento coberto de telha fibro-cimsnto, 2a oficina, eletro mecani
sui uma area de eB,DUmZ., a carpintaria com area de 48,00m2., sala de ap
00m2.,, 0 WC com area de 3,30m2.,‘perFazando um total de 114,30m2,, avali
Cr$4.587.086, Escritorio, constrquo_em alvenaria de bloco ceramico, sei
lassentos sobre laje de permeabilizagac em concreto e fundagao em alvenar
pedra tendo agabamcnto interno e sxternc, massa corrida com pintura acri
-eto os sanitarios revestidos com azule jo decorado, forro em pyCc, telhad
bro cimento e piso em PAVIFLEX, neste prédio funciona a diretoria conten
kalas, secretaria e trés WC'S, Zrea total construida 126.48m2., area fis
101,18m2,, no valor daﬂCrih.SB?.DB6. Almoxarifado, piso cimentado, pared
bloco aparente, fundagao em alvenaria de pedras e cobertura em telha fib
mento, possui em WC, cuja paredes sao revestidas em azulejo branco, tend
[io uma area total de 75,37m2,., no valor de Cr$2.621.192; 01 casa de bom
trug2zo em alvenaria de bloco aparente, assento em alvenaria de pedra, po
ho seu interior a base gnde asta instalado o gerador e quadro de comando
bm brita ne0l, ventilagao em combogo de cimento, cobertura sm telha de [
mento, tipo ETERNIT, com area de 14,06m2., avaliado porT Cr$665.325. 01 ¢
rio, fundagao em alvenaria'da pedra, paredes em bloco ceramico de~sexs(f
bo em lajota, area construida 117m2,, com asg saguintes distribdigbes fis
ala, 03 queartos, Ol cozinha, 01 WC, Ol deposito, area de servigo e area
na no valor de Cr53.231.763. Casa de Diretoria, com area de 162,30m2., ©
%0 em adobe, fundagao em alvenarie de pedra argamassa, acabamento inter
terno em reboco com pintura de PvC, forro de madeira nas salas e quartos
b ura om telha de barro do tipo solonial, piso em caramica e esguadrias e
ta, com as sequintes distribuigoes fisfcas: 02 salas, 03 quartos, area d
lagao, 01 wWwC, Ol quarto de empregada, 02 varandas com_area de 418,80m2,,
Ha por~Cr56.665.560. alojamento de tecnicos, construgao com paredes de a
Fundagao em pedra argamassada, piso cimento lise, cobertura em telha de

Lipo colonial, aczbamento interno de cal aglutinado, gsquedrias de madel
ns sgguintes distribuigoes fisicas; 01 sala, 01 cozinha, 06 quartos com

irea 94,26m2, no valor de cr$3.000,000, alojamento de Tecnicos - Predio

Lonstruida em adobe, sobre fungoes de alvenaria de pedra argamassa, com

lhento interno e externo em reboco, pintura PVC, forro de madeira sala e

Lobertura em telha tipo colonial, piso cer%glco e esquedrias em madeira,

g uma sala, dois guartos, Area de circulagao, WC, quarto de empregada,

gsitos, avaliado por Cr$3.,208,278, totalizando O valor de Cr$468,861.70
[ encimento Final para 25 de setembro ds 1990. Salvador-Ba, 08 de janecire
1985, Pela PESQUEIRA DO RecONCAVO LTDA. De aRordo: Pelo o BANCO NACIONAL
D170 COOPERATIVO SeAey agéncia de Salvador. agimundo Carlos Demasceno =

hose Adilson Tery Carneiro - Chefe Segao Emprestimo, Desconto, Cobranga

tro, Itaparica, 25 de margo de 1985, 0 referido e verdade e dou fe. Naza
He novembre de 1994. O Oficial. 7

feita em telha.fibrog cimehto camalete 90, instalages elatricos e hidraulicgs '
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iV.03.5.590, Procede-se a Ssila averbagao nos termos do requerimento feit

tular deste Cartorio p6104rsprusantanta legal da PESCON = PESQUEIRA OO0 R

0 LTOA., 0 qual juntou xerox do Instrumento Particular de Alteragao de

Lo Social, datado de 30 de novembro de 1992, para alterar o enderego da

-2 a Avenida Antonio Carlos MagalhEss, ne 1034, Edf, Pituba Parque Cente

Har, Ala C6 Sala 330, ltaigara B8 2 denominagao para PESCON EHPREENQINENT
E

Lou Ffé. Nazars, 29 de novembro de 1994. 0 gficial,
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DARTICIPAGOES ,LTDA, D.A.J. N¢ A1-384912 pago ao BAN%?. 0 referide e verd

Comarca_de ltaparica~3a., que fica arquivada neste Cartorio, juntamente

- &7 . T
AV.04.5.390.Conforme Certidao sxpedida pelo Cartorio dn’Regxs&ro de Imoveis da

torizacso de baixa expedida pelo Banco Nacional de Credito Cooperativo 5.A. a-
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CARTORIO DO REGISTRO DE {MOVEIS

REGISTRO GERAL g OIiclnI% %

MATRICULA N.° 5,398 MmNt CORTIN. IDENTIFICACAO Coeparative S .A. agen-
cia da cidade de Salyador-Ba,, fica averbade a 1}quid.q30 da Csdula Rural Pig-
norat{cia e Hipptecaria, objete de R.02 de matgicula acima, 0 referido e ver=-

’

dou fe.DAJ n2559712, page ao Baneb,Nazare, 25 de agosto de 1995.0 Ofici

dade
al,

R.95.5.390,Nos Termos da Escritura Péblica de Venda e Compra, lavrada em 17 de
sefembro de 1996, em notas do Tabeliao Substituto do Cartorio do 92 offcic da
cidade do Salvador-Ba., RAIMUNDO COSTA, Livro 359, fls.43, a Firma PERCON - EM
PREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA,, acima qualificada, representada neste atd
pela sua socia gerente OAS: - PARTICIPAGOES LTDA., inscrita mo C.G.C. sob n2l4,
811,848/0001-05, esta representada neste ato por seug socios Carlos Manocel Po-
litana Ln;anjeira e CMB - EARTICIPACUgs LTDA., @sta ultima agindo, por delega~-
gao atraves do sett socio Cesar de Araujo Mata Pires, venderam o imovel objeto!'
da matricula acima a MARICULTURA DA BAHIA S/A, inscrits no C.G.C. son n213,120
027/0001-60, com sede a Rua Joao Gomes, n2249, no Bairro do Rio Vermelho, na '
cidade do Salwador-Ba., neste ato representada pelo seu diretor superintendsn=
te MANDEL DE MOURA MEDRADE NETO e pelec seu diretor MANOEL AUGUSTO MARQUES MAR=-

TINS, pelg prego de R$1.000,000,00(Hum mil reais) .DAJ n2113459 pago ao Zaqsb.o

referise & verdade e dou fe.Nezare, 26 de sotembro de 1996.0 Oficial,

- 7

R.06.5.390.Nos Termos da Escritura piblica de Assuncao de Divida com Gasantia'
Hipotecaria e Fidejussoria, lavrada em 27 de junho de 1997, pela,Tabelia do §9
offcio de cidade do Salvador-Ba., Ivanise pintg Varela, Livro 624, f1s.153, a
MARICULTURA DA BAHIA S/A, acima qualificada, ;epresentada por-seus representan)
tes legais na forma dg seu Fstatuto Sacial, da em hipoteca de primeiro grau o
imovel objeto da matricula acima ao BANCO DO ESTADOD DE PERNANBUCO S/A = BANDEP
£, com sede em Recife-Pe., inscrito no C.G.C.s0b n210,866,788/0001-77, repre-'
sentado neste ato por seu Diretor de Finangas Jorge Luiz Carnairo de Carvalho,
brasileiro, casado, economista, C.P.F.084.006.794-15, residente e domiciliado’
en Recife-Pe., como Deyedora a PRUTICULTURA DO NORDESTE S/A - FRUTINOR, com sg
de na cidade do Salvador-B8a., inscrita no C.G.C. sob n913,522.248/0001-64, re-
presentada pelos seus Diretores na forma do seu Fstatuto Social, e ainda como
pssuntora a smpresa MPE - Montagens 8 Progetos Especiais s/A, como sede no Rio
de Janeiro-RJ., inscrita no C.G.C. sob n231,876.709/0001-89, representado,_ por
seus Diretores na forma do Estatuto Social, no valor de R$3.984,444,47(tres mi
|lh6es, fhovecentos e oitenta e guatro mi, guatrocentos e quarenta e qua§r0 rea-
is e quarenta s sete centavos) ,DAJ 90842847.Tudo conforme Escritura cyja copia
fica arguivada neste zartétio.Nazare, 14 de julho de 1997.0 referido e verdade

le dou fe,0 Oficial.

v4 .
|AY:07.5.§90. Procede-se a esta averbagao nos Termos de AVERBAGAO DE RESERVA '
%hGAL, firmado pela VALENGA DA BAHIA MARICULTURA S,A.sob n2? de CMPJ 13.600.911
/0004-44, representada neste ato pelo Seu Engenheiro PAULO CEZAR GONQALVES. pa
ra constar que em cumprimento do que se dispoe a portaria n? 22/2004, em éteK
d%mento o que determina a Lei 6.569/94 do Art. 10, e no Art. 19 e Paragrafo 0-
nico dg Art. 20 do Decreto Estadual 6.785/97 e o que determina o Codigo Flores
ltal Lei n® 4.701/65, e gue a floresta ou forma de vegetagao existente com de
75,63 (Setenta e cinco virgula sessenta e trés) nao inferior a 20% (Vinte por
cento) do-total da propriedade, objeto da matricula acima, comp;eendida nos 1i
\ i :

) S VIDE VE ‘ s
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Pl b £ UCES
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"‘):\Ae"
nites seguintes: Norte, Leste e Sul com a Bahia de ToHeos os|Sdntcs e Oesis com
»s Remanescentes de terras de Marinha da Fazenda Conceig¢agp, \parfazendo um to-'
Eal 75.633,00m2, fica gravada como utiltizagao limitada nao podendo nela ser ‘' ,
Egito qualquer tipo de exploracao sem a autorizagao da Diretoria de Controle e |
‘iscalizagao da Superitend&ncia de Desenvolvimento Florestal e Unidades de '’

Jonservagao. DAJ n? 15141 0 referido & verdade e dou fe. Na e j c
le 2004. A Oficiala.@ S ————

mf.qs. 5.390- Torforme Autorizacao de Baixa datada de 26 de Setembrno del2007, e-'|
mitida nelo Bazrco dp Esiado de Perrambuco S.A BANSEP com sede vra Tanitaf de E4
tedo de Pga*xam&uco, assiardo nedo Dn. Zanlos Shigueji Ohara e Ferrarda B. N. _ya
mamoto. Fica carcelado .a Hinoteca oljeto do R.06 da nreserie matricula, DAJ] 197

729390, WNazarne, 18 de outubnro de 2007. Oficiala. g
CARTORI0 DO UNIC N . i

AV.09.5.390. Conforme requerimento emitido pela VALENCA DA BAHIA MARICULTURA S.A., datada
de 30 de’agousto de 2012, susinada pelo SrgRenato Ribeiro Abreu e Sr. Gomes P Avgusto de Assis piyv»
incorporar a VALENCA DA BAHIA MARICULTURA S/A A MARICULTURA DA BAHIA S/A, conforme
requerimento que fica arquivado_peste Cartério. DAJ n® 894521 Séries 002. Nazaré,ﬂ!l{? H? aonslo de 2012.
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v" Anexo V: Pesquisa de mercado;
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EMPRESAS COTADAS P/ MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

1 — SNT Maquinas Industriais - (14) 3625.5832 -
Email: snt@sntindustrial.com.br e vendas@sntindustrial.com.br
Av. Anténio Almeida Pacheco,2803 — Bloco C — 22 Zona Industrial — Jad — SP.
Contato: Antbnio (14) 99102.5454 / Dulcinéia / Valdomiro - (75) 99707.1422

2 - ALFAKIT - (48) 3029.2300 / (48) 99625.0031
Rua Jodo Sampaio da Silva, 128 — Capoeiras — Florian6polis — SC
Contato; Bruno Ribeiro

3—-MADEF - (51) 3031.9999 - comercial@madef.com.br
Rua Liberdade, 1315 — Canoas — RS
Contato: Lucas Ferreira

4 — MCR Aquacultura - (83) 3222.3561
Av. Flavio Maroja, 39 - Tambié — Jodo Pessoa — PB
Contato: Jodo Vitor - (83) 99942.2487

5 - MQPack - (11)4991.4241 - vendas@mgpack.com
Rua Marina, 49 — Bairro Campestre — Santo André — SP
Contato: Marcos Queiroz — (11) 98981.6103  email: marcos.queiroz@mgpack.com

6 — BRUSINOX Industria e Comério de Maquinas e Equipamentos Ltda — (47) 3351.0567
Rua Gregoério Diegoli, 125 — S0 Luiz - Brusque — SC - Site: brusinox@brusinox.com.br
Contato: Cristiano Clemer - Email: Cristiano@brasinox.com.br — (47) 99934.1570

7 — MF Rural - mfrural.com.br
Maquina Classificadora de camardo marca Brusinox - Usada, semi-nova, em ago inox, 12
cilindros, 5 saidas, 1800 Kg/hora, 5,7mx6,3mx2,8m - R$ 250.000,00
Localizacdo — Natal - RN

8 - MF Rural - mfrural.com.br - Maquina Usada
Maquina de fazer gelo marca Madef, capacidade 48 ton/dia, compressor Madef, revisada,
condensador com ventilador novas, motor 150 CV novo - R$ 300.000,00
Local — Rio de Janeiro — RJ

9 — Camargo Industrial — (16) 3419.4644 / (16) 3361.6681 site: www.camargoindustrial.com.br
Rua Ant6nio Blanco, 1451 — Jardim S&o Jodo Batista — Sdo Carlos — SP
Contato; Ocimar (16) 99781.5095

10 — Fornari Industria e Comércio - (49) 3442.2421
Rua Senador Atilio Francisco Xavier Fontana, 1890 — S/02 — Bairro Santa Cruz — Concordia-SC
Contato: Gilmar Campagnolo - (49) 9 8809 6037 E-mail: gilmar@fornariindustria.com.br
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11 — HANNA Instruments Brasil — (11) 2076.5080
Contato: Joelmir Chaves - (11) 98564.0239 / (81) 99423.3060

12 — NEI - site: www.nei.com.br - (11)4130.4477 / (11) 3522.5002
Avenida Marques de Séo Vicente, 1619 - 17° Andar - Véarzea da Barra Funda
Contato: Jaqueline / Mayara - email: mayara.sanches@nei.com.br

13 — SHIGUEN REFRIGERACAO LTDA - (19) 3547.2100 - email: shiguen@shiguen.com.br
Av. Guerino Turati, 600 — Parque Cidade Jardim — Araras — SP
Contato: Moura - email: mouranet@shiguen.com.br - (11) 98457.4326

14 — Seikan Refrigeracdo Industrial Ltda - (11) 3681.0395 / (11) 3687.0909
Travessa Walter Manzoli, 35 — Presidente Altino — Osasco — SP

15 - GMA Componentes - (54) 3201.1794 / (54) 32011417 / (54) 99128.4054
Travessdo Vitor Emanuel, 441 — Bairro Santa Fé — Cavias do Sul — RS
Contato: Frank Alves - Dep. Comercial Cel.: +55 (54) 9-9703-5573 Fone: +55 (54) 3201 1794
Email: comercial @gmacomponentes.com.br / Web: www.gmacomponentes.com.br

16 - CARBONOX - (49) 3331.2115 / (49) 3328.6141 / (49) 98428.7052
Rua Ferdinando Riccieri Tusseti, 201 — Bairro Engenho Braun — Chapec — SC
Contato: Sindiano - vendas@carbonox.ind.br

17 —INOX3 - (66) 3401.2255 / (66) 99988.0333
Rua Sergio Porto, 221 Bairro: Remédios, Osasco — SP 06296-240
Av Dr. Mauro Lindemberg Monteiro 1259, Osasco — SP 06278-010
vendas@inox3.com.br — Telefone: (11) 4565-8330 / WhatsApp: (11) 4565-8333
Contato: vendas@inox3.com.br

18 - SCHULZ Compressores
BELMIRO COMPRESSORES COMERCIO E SERVICOS - (81) 3476-1384
Rua José Alves Bezerra, 332, Guararapes, 54325-610, Jaboatdo dos Guararapes - PE
Modelo CSL 40 BR Braco 250 litros 175 libras 10 CV

19 — Container Refrigerado - Mercado livre
Marca: Ideal Container - modelo: Reefer - Pre¢o: R$ 22.900,00
Tamanho: 12 m x 2,44 m =40 Pés - Capacidade: 68 m3 - Altura: 2,90 m

20 — Tropical Estufas - (11) 4035.7344 / (11) 93299.9946
Av. dos Imigrantes, 5048 — S0 Lourenco — Braganca Paulista — SP
Email: tropical@tropicalestufas.com.br

21 — Zanata Estufas Agricolas - (19) 97100.0742 / (19) 98242.2875
Rodovia CE-060, Km 8,8 — Bairro Timb6 — Pacatuba — CE
Contato: Alison - (85) 99613.6292 - (85) 3064.0999
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22 —Porto Container - (47) 3349.7901 / (47) 99275.0502
Rodovia Antdnio Heil, Area AN5300 — Itajai — SC
Contato: Carolini / Carlos Fabricio — (47) 99166.0701

23 — Metaldrgica Coninck - (47) 3344.1565 / (47) 3348.5651 [/ (47) 99994.8822
Rua Henry Pedro Deitos, 61 — Dom Bosco — Itajai — SC
metalurgicadeconick@brturbo.com.br

24 — Casa das Balangas - (11) 2291.3560 / (11) 2693.8180 / (11) 99517.6693
Rua Mario Pinheiro, 195 — Vila Guilherme — Sdo Paulo — SP
Contato; Bruno - contato@casadasbalancas.com.br

25 — FISATOM Equipamentos Cientificos Ltda - (11) 3864.1333
Rua Ministro Godoy, 1485 — S&o Paulo — SP
Contato:

26 — QUIMIS - (11) 4055.9900 / (11) 4055.9999
Rua Gema, 278 / 292 — Diadema — SP
Contato: vendas@quimis.com.br - Claudia de Paula - (55**11) 4055-9938

27 — Maxi Trust - (41) 3123.8686 / 0300.777.0982 / 0300.313.3389
Rua Ciro Correia Pereira, 2400 — Curitiba — Parana
Av. Monteiro Lobato, 6174 — Guarulhos — SP
Contato: Camila

28 — Tecnogera - 0800.772.1601 - www.tecnogera.com.br
Filial Rio Grande do Norte - Av. Arena colombo, 50 — Jardim potiguar - Macaiba RN
Contato: 0800-772-1601
Filial Bahia - Entroncamento BR324 x CIA Aeroporto Distrito Industrial SUDIC
Dica Ill, Anel 111 S/N — BIG LOG - Sim@es Filho, BA CEP: 43.700-000
Contato: 0800-772-1601
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PESQUISA REGIAO ITAPARICA - BA
AMOSTRA 1

https://ba.olx.com.br/regiao-de-feira-de-santana-e-alagoinhas/terrenos/espetacular-fazenda-salinas-das-
margaridas-bahia-445709486#

Espetacular fazenda, Salinas das Margaridas Bahia

Preco de venda: R$ 7.500.000,00 = R$ 25.000,00 / ha

Area: 300 ha

Linda fazenda com 300 hectares, sendo 100 em pastos com divisbes, com 5 barragens sendo uma
grande, 2 currais, ponte de concreto suporta mais de 20 toneladas, balanca digital, tronco, 2 tratores
1 Agralle novo com implementos e carroca, diversos equipamentos, um super gerador a diesel
capacidade de atender toda a fazenda. 6 pocgos artesianos um capacidade hora .860 litros agua
mineral., j& em andamento uma pequena industria de Tilapia com frigorifico todo equipado.
Confortavel casa sede com 2 andares, 7 suites todas com clouset, 2 cozinhas , mais 3 outras casas.
Mata nativa com Pau Brasil, jacaranda, Sucupira, Eucalipto, mangueiras muita madeira, bananeiras,
rios perenes, 3 cachoeiras. Internet, cAmeras de seguranca acesso asfaltado, com vista mar, perto
de Salvador, é um verdadeiro paraiso. Prépria para hotel fazendo, turismo e diversos projetos
arrojados. Vendo com porteira fechada, Escriturada. R$ 7.500.000,00.

Contato: Iran Machado - (69) 99206-0802 Claro Zap, 98463-6850 Oi Zap, 99600-3084 Vivo, 98100-
8000 Tim
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AMOSTRA 2

https://ba.olx.com.br/regiao-de-feira-de-santana-e-alagoinhas/terrenos/excelente-fazenda-a-venda-em-
salinas-da-margarida-574285960
Fazenda a venda em Salinas da Margarida BA

Preco de venda: R$ 4.300.000,00 = R$ 12.647,06 / ha

Area: 340 ha

A melhor Fazenda para Camarao e excelente para loteamentos, condominios, carcinicultura, dentre outros.
Sao 340 hectares em dentro da Cidade de Salinas da Margarida, com 15 hectares de tanques prontos para
criacdo de peixes ou camardo, sendo 5 tanques com comportas, despesca, viveiros de engorda, canais de
captagdo, canais de distribuicdo, margeada por 5km de asfalto na frente da propriedade, Ideal para
implantacéo de projetos, clima e condi¢Bes hidrobioldgicas favoraveis para Maricultura, ao lado da Maricultura
Valenca que hoje é referéncia no setor, terreno préprio e documentagao regularizada. Préximo ao Estaleiro
Enseada do Paraguassu com 82% das obras concluidas - 07/06/2019 - FA0001

Contato: Helder Machado - (71) 99688.5505
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AMOSTRA 3

https://ba.mgfimoveis.com.br/otima-fazenda-370-tarefas-ou-161-ha-situada-230-km-salvador-municipio-
239730999

Fazenda a venda no Municipio de Lage

Preco de venda: R$ 2.294.000,00 = R$ 14.248,44 / ha

Area: 370 tarefas ou 161 hectare,

Localizacéo: situada a 230 km de Salvador, pela BR 324 e 140 km indo pelo Ferry Boat, com sede de 3
quartos, living, sala de jantar, cozinha, sanitario.

Casa anexa a principal com suite, churrasqueira e sanitario.

A sede é abastecida com 1 tanque de agua de 15.000 litros além de dispor para reserva mais 2 tanques sendo
1 de 6.000 litros e outro de 15.000 litros com capitacdo de agua pluvial.

A fazenda dispGe de casa de vaqueiro, energia elétrica, 70% da extrema com riacho, agude, curral coberto
com tanque de 12.000 litros com captagdo de &gua pluvial, brete, balanca, depdsitos para selas, sal,
ferramentas e quarto para trabalhador com cozinha e sanitario, trator New Roland 75 HP 4X4, com arado,
grade, rogadeira, plantadeira, carreta para 4 toneladas, guincho de levante e batedeira de gréos.

Fazenda toda piquetada e eletrificada com 25 divis@es, plantagdo de mais de 5.000 &arvores de madeira de lei
da espécie Guanandi com previsdo de corte para daqui a 10 anos.
Ponto de referéncia: Indo pela BR 101, ap6s passar pela entrada da cidade de Lage percorre mais 7 Km e
entra a esquerda em uma estrada de terra de boa qualidade por mais 6 Km.

1 equitare = 2,29568 tarefas

Valor da tarefa: R$ 6.200,00 X area de 370 tarefas = R$ 2.294.000,00

Contato: GERALDO CARVALHO JR - (71) 99985.5239
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AMOSTRA 4
https://ba.mgfimoveis.com.br/fazenda-rural-em-valenca-ba-valenca-venda-ba-valenca-211749590

Fazenda avenda em Valenca - BA

O imével "Fazenda rural em valencga - ba, valenga" possui 4 domitérios, 2 banheiros, venda por R$1.020.000,
43000m?2 de &rea total, 43000m? de area privada e esta localizado em Valenga, Valenca.

Preco de venda: R$ 1.020.000,00 = R$ 23.904,38/ ha

Area: 42,6789(ha),

Localizac&o: Propriedade rural, localizada a 19 km de Valencga, sendo 14km de asfalto, 5km de cascalho, na
BA entre Valenca e Nazaré com uma divisa toda margeada pelo Rio Jequiri¢a.

2 (duas) casas com 2/4, sala, cozinha, banheiro, varanda e depdésitos. 1 curral novo para cria¢cdo de caprinos
e ovinos e quiosque com churrasqueira.

Plantagbes frutiferas, coqueiros, dendezeiros, piacava, jaqueiras e pomar.
Uma represa para criagdo de peixes, 7 pastos cercados e &rea de reserva ambiental de acordo com a lei,
margeada pelo lindo Rio Jequirica

Toda documentagao regularizada pronta para o futuro comprador.

Faz a diferenca por vocé, custeando o servigo de despachante do seu processo na compra do seu imével.
Contato: A.SANTHOS Intermedia¢des Imobiliarias — (71) 99224-2251 - Zap 100% Online | (71) 99152-9999 -
www.efcorretoresdeimoveis.com.br

m
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AMOSTRA 5

https://ba.mgfimoveis.com.br/fazenda-sitio-para-venda-tem-145-mil-metros-em-zona-rural-valenca-ba-venda-
229921814

FAZENDA ALDEIA SAO FIDELIS/FAZENDA LAGOA DOS PASSAROS.
Localizada as margens da rodovia BA 542 KMs 7/8, zona rural de Valenca BA, entroncamento com BR 101
Preco de Venda: R$ 2.250.00,00 = R$ 15.517,24/ ha

Area: 145 ha

possui 4 domitérios, 1 suite, 3 banheiros, 10 vagas na garagem

Fazenda com plantacéo de proximo, 4 mil pés de Urucum, 12 mil pés de cacau em plena produgéo, 2 mil pés
de cravo também ja produzindo, area para pastagem de capim a ser beneficiada, tudo isso a cerca de 7 Km
de valenca acesso facil tanto para a cidade com para a BR 101.

A casa comporta, duas salas, 4 quartos, Varanda, e 3 banheiros.

Nascente com represa grande as margens da BA 542.

Energia elétrica da Coelba, Grupo gerador de 6Kva motor diesel, Internet, telefone fixo. Equipamentos: Trator
NH TE 75 E. Grade niveladora 24 discos, arado 3 discos, carreta para trés mil quilos. Possui sacada.

Além disso espagco gourmet para uma refeicdo diferente para vocé e sua familia.
Espaco reservado para preparar o seu churrasco. E mobiliado.

Contato: J Alves = (71) 99984.3644

)
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AMOSTRA 6
https://ba.mgfimoveis.com.br/fazenda-em-valenca-208-hectares-venda-ba-valenca-217211909

O imével "Fazenda em valenga com 208 hectares" possui 4 domitérios, 3 banheiros,

Preco de venda: R$ 2.640.000,00 = R$

Area: 2080000m? de &rea total = 480 tarefas (208 hectares)

Situada a 4 km da BR 101 a 150 km de Feira de Santana, em regido da Zona da Mata, com bom volume de
chuvas anuais, boa para pecuaria, agricultura, lazer.
Metade da fazenda estd em mata com diversas nascentes e a outra metade estd beneficiada com cacau,
coco, banana, mandioca.

Possui 4 represas proprias com nascentes, Casa Sede com infraestrutura de lazer - mirante / piscina com
cascata / jardim com lagoa e aquario /parque infantil
Com madeira da fazenda, casa toda com moveis com madeira de lei
Curral com madeira da prépria fazenda

Pomar em volta da sede com uma grande variedade de plantagdes

Entre em contato para agendar sua visita

Contato: Edilson Pinheiro, CRECI 12.931 - (11) 95196-7864 / (71) 98881-1413 - www.edilsonimoveis.com

Y
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AMOSTRA 7
https://ba.mgfimoveis.com.br/vendo-excelente-fazenda-valenca-venda-ba-valenca-239584818

Fazenda avenda em Valenca BA

O imével "Vendo excelente fazenda valenga" possui

Preco de Venda: R$ 3.700.000,00 = R$ 8.505,74/ ha

Area: 1.000 tarefas = 435 ha

Uma fazenda no municipio de Valenca vizinha intermunicipal Jaguaripe na margem do rio Cris a na rodovia
Nazaré Valenga 21 Km de rodovia 500 m para fazenda 1000 tarefa medida titular da Escritura publica e medida
com K 80% plana toda no Capim cria mil boi de inverno a verdo casa Curral aproximadamente 6 Km banhada
de rio e varios Riacho perene dentro da propriedade

Contato: corretor Valdemir - (71) 98642.3888 / (75) 98366.0423

AMOSTRA 8

https://ba.mgfimoveis.com.br/venda-ba-valenca-fazenda-criacao-camarao-100000-m2-82882593

Fazenda a venda em Valenca BA

O imdvel "Fazenda criagdo camardo. 100.000 m?"

Preco de venda: R$300.000,00 = R$ 30.000,00 / ha

Area: 100.000 m? = 10 ha

Contem: 5 viveiros, totalizando 2.33 ha, planta de projeto de 2.67 ha, casa sede, almoxarifado, rede de
distribuicdo de agua, 10.0 ha, localizada na regi&o rural Mutd, 10 km de Valenga, Valenga-Bahia, ainda ndo
dispbe de autorizacdo ambiental (em andamento)
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AMOSTRA 9
https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-centro-bairros-valenca-300m2-venda-RS1350000-id-
2482644720/?__vt=gv:a

Fazenda a venda, Centro, Valenga - BA - COD. JAIO007XX

Preco de Venda: R$ 1.350.000,00 = R$ 6.428,57 / ha

Area: 210 Hectares

Valenga, Bahia - Linda fazenda, bastante produtiva, localizada préximo a Valenca e Morro de Séo Paulo.
Duas areas uma delas com 150 hectares com muita mata fechada e outra area em frente com 60 hectares,
totalizando 210 hectares. Documentagédo atualizada;

Possui energia elétrica, telefone e internet; A fazenda possui varios rios, Varias plantag@es, incluindo 20.000
arvores do tipo Acécias, graviola e etc.

Aproximadamente 18.000 pés de Banana da terra

Possui 3 fontes grandes de agua na fazenda;

Possui uma casa principal estilo tailandesa, construida de forma pratica e com material de étima qualidade.
Com aproximadamente 300m? de area construida, 2 suites grandes e bem equipadas, sala e cozinha,
lavanderia, garagem e varanda com vistas deslumbrantes. Tem uma segunda casa de 85m?, com 2 quartos,
sala, cozinha e garagem; Tem uma terceira casa de 50m?2: com quarto, sala e cozinha;

Contato: IBBI Consultoria Imobiliaria Ltda - (71) 3013-1413

53

Sede: Rua Adelino Frutuoso n° 402 - Cordeiro - Recife-PE - CEP: 50.721-200 - Fone/fax: (81) 9973.8974/ 3227.6365.
E-mail: ac.avaliacao@gmail.com; alexcesarl0@bol.com.br; acavaliacao@veloxmail.com.br

Num. 72207218 - Pag. 53



AC Avaliacao Ltda _lﬂl.ﬁ

AMOSTRA 10

https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-3-quartos-guaibim-bairros-valenca-com-garagem-
210000m2-venda-RS350000-id-2483864200/?__ vt=gv:a

Fazenda a venda em GUAIBIM, municipio de Valanca — BA - COD. 101521

Preco de venda: R$ 350.000,00 = R$ 16.279,07 / ha

Area: 215000 m2 = 21,50 ha

Vendo fazenda 21,5 hectares . Do total dessa area apenas 4,5 hectares foram utilizados, sendo o restante
composto de mata terciaria com diversos exemplares da Mata Atlantica, a exemplo de Pau-Ferro, Louro
(varios tipos) Sucupira, Pau-D'Arco, entre outras espécies. Nos 4,5 hectares trabalhados temos cacau,
coqueiros, citros, abacateiros, craveiros e outras frutas. A distancia de Salvador a fazenda, via Ferry Boat
(Nazaré-Santo Antonio de Jesus, BR 101 ) é de 145 km cronometrados. Temos mais dois acessos a
propriedade - um, pela estrada Nazaré-Valenca entrando a esquerda a 4 km da cidade de Valencga (16 km ate
a sede) e, outro, pegando a estrada Valenga-101, entrando na Una Marina 15 km de Valenca. Da propriedade
ao Guaibim, via Sonrisal, sdo 26km. A fazenda possui duas casas, sendo uma sede, com 120 metros
quadradros, suite e banheiro social, 4gua encanada, luz elétrica, celular rural (vai no pacote) e antena sky. E
casa de trabalhador, com 50m, com agua e luz elétrica e telefone celular rural.

A propriedade tem escritura de compra e venda registrada no Cartério de Valenga, ITR em dia e possui planta
topografica. E uma posse mansa e pacifica com documento de confrontantes expedido pelo sindicato rural de
Valenca e reconhecido firma no férum da cidade. Riacho Gereba e Nascente Esperanga

Contato: Marcos Benicio dos Santos- NEWCORE - (11) 98925-1160
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/fazenda-
2938304806.html?utm_source=Mitula&utm_medium=cpc&utm_campaign=outros&ocultarDatos=true

Fazenda a venda em S&o Jodo - Copiobagu., Centro, Nazaré — BA

Preco de venda: R$ 800.000,00 = R$ 15.546,05/ ha

Area: 51,4672 ha

Fazenda com Casa sede composta por: sala de estar, jantar, cozinha, area de servico, trés quartos, dois
banheiros, garagem, casa do trabalhador, energia elétrica, pomar com cacau, variadas frutas, agua por
gravidade, treze pastos, curral calcado, parte coberta, balanca e brete. Riacho dentro da propriedade. Area
total: 51,4672 ha.

Cédigo do anunciante: 154 / Cod. Imovelweb: 2938304806 CRECI: 1415

Contato: José Bonfim imobiliaria - (75)999816418 /( 75)36320603
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/fazenda-em-valenca-bahia-
916042341 .html?utm_source=Mitula&utm_medium=cpc&utm_campaign=outros&ocultarDatos=true

Fazenda a venda em Valenca BA

Preco de venda: R$ 300.000,00 = R$ 8.333,33/ ha

Area: 36 ha

Fazenda em Valenca - Bahia

casa caseiro, depdsitos, celeiro, canil, galinheiro, curral, pomar com varias frutiferas, plantio de maracuja,
laranja, aipim, cdco e pastos Além disso possui 03 nascentes e duas represas que possibilitam a criagdo de
peixes e irrigacao.

Cédigo do anunciante: 921Cod. Imovelweb: 916042341

Contato: Braga Corretor de Imdveis - (71) 3497-8757 (71) 9958-3342 (71) 3264-3431
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https://www.mx7imoveis.com.br/imovel/?tipo=fazenda&cidade=Valen%C3%A7a&finalidade=venda

Fazenda para Venda em Valenga / BA, Zona Rural - Ref: 665

Preco de venda: R$ 3.200.000,00 = R$ 12.800,00 / Ha

Area: 250 Hectares.

Casa sede, casa de trabalhador, curral, energia elétrica, cerca toda nova, agude.
Topografia: Semi-plana, toda na pastagem.

Contato: MX7 Iméveis — Elias Moreira - (71) 99613.9121 / 98418.4000
Www.mx7imoveis.com.br
https://www.youtube.com/channel/UCcionCZfN7_3eGziWXxp4uw/videos
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https://ba.mgfimoveis.com.br/vendo-fazenda-em-nazare-das-farinha-venda-ba-nazare-238727902

Fazenda a venda em Nazaré - BA

O imével "Vendo fazenda em nazare das farinha"

Preco de Venda: R$ 1.250.000,00 = R$ 9.408,39/ ha

Area: 305 Terefas = 132,86 ha

Fazenda Nazaré das farinha com 305 tarefas rio cupioba, casa sede, curral de manejo com tronco e balanga,
topografia ondulada, toda no capim, varias nascentes, fica 4 km de pista e 4 km de chdo um tapete.

Contato: corretor Waldemir - (71) 98642.3888 / (75) 98366.0423
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https://ba.mgfimoveis.com.br/vendo-fazenda-em-nazare-das-farinha-venda-ba-nazare-235636100

Fazenda a venda no municipio de Nazaré - BA

O im6vel "Vendo fazenda em Nazaré das farinha"

Preco de venda: R$ 420.000,00 = R$ 9.838,36 / ha

Area: 98 Trefas = 42,69 ha

Com 98 tarefas toda no capim tem Rio grande dentro da fazenda curral fraco ndo tem sede 4 km de pista e 4
km estrada de chdo um tapete fica entre Nazaré x séo Felipe

Contato: corretor Waldemir - (71) 98642.3888 / (75) 98366.0423
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https://ba.mgfimoveis.com.br/vendo-fazenda-em-nazare-das-farinha-venda-ba-nazare-238219998

Fazenda a venda em Nazaré BA

Preco de venda:R$ 750.000,00 = R$ 10.760,40/ ha

Area: 160 Terefas = 69,70 ha

Fazenda em Nazaré das farinha com 160 tarefas, toda no capim, tem rio grande, excelente pomar, sede,
curral com balancga, escriturada, 6 km da BA Nazaré x ilha.

Contato: corretor Waldemir - (71) 98642.3888 /(75 98366.03
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https://ba.mgfimoveis.com.br/vendo-fazenda-em-nazare-das-farinha-venda-ba-nazare-232580454

Fazenda avenda em Nazaré - BA

O imével "Vendo fazenda em Nazaré das farinha"

Preco de venda: R$ 725.000,00 = R$ 13.870,28/ ha

Area: 120 Tarefas = 52,27 ha

Fazenda aqui em Nazaré das Farinhas 4 km de asfalto 4 km de estrada de ch&@o 120 tarefas, casa sede, Curral
com balanga, Casa do Trabalhador, Rio Grande.

Contato: corretor Waldemir - (71) 98642.3888 / (75) 98366.0423
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https://ba.mgfimoveis.com.br/vendo-fazenda-em-nazare-das-farinha-venda-ba-nazare-235525590

Fazenda a venda em Nazaré - BA

O imével "Vendo fazenda em Nazaré das farinha"

Preco de venda: R$ 1.180.000,00 = R$11.238,09/ ha

Area: 105 ha

Fazenda é 105 hectare Rodovia Nazaré Bom Despacho, 4 quildbmetros de asfalto e 1 de estrada de chéo,
vizinhanca excelente, Casa do Trabalhador, curral, casa sede, um galinheiro, comporta mil frango, 5 represas,
Rio navegavel, 1200 m energia, agua encanada, 6 divisées de pasto, 30% no Capim braquiara.

Contato: corretor Waldemir - (71) 98642.3888 / (75) 98366.0423
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https://ba.olx.com.br/regiao-de-feira-de-santana-e-alagoinhas/terrenos/fazenda-agroecologica-cacau-acai-
cravo-organicos-rppn-cachoeira-litoral-bahia-779629373#

Fazenda a venda no municipio de Taperod/BA - Agroecolégica,Cacau, Agai, Cravo Organicos, RPPN,
Cachoeira, Litoral Bahia

Preco de venda: R$ 1.250.000,00 = R$ 12.500,00/ ha

COSTA DO DENDE Taperoa: Proximo Morro de Sdo Paulo (20km),em frente llha Boipeba e 30km Praia
Pratigi 100hectares. Linda propriedade Agroecoldgica com rico patriménio ambiental em Tapero4, ideal para
ecovilla, ou projeto ecoturistico. muito agradavel. Com trilhas matas e uma belissima cachoeira. Possui uma
RPPN - Reserva Ecoldgica Particular (40ha) aprovada e averbada, Mata Atlantica, nascentes, riachos, e uma
belissima cachoeira com 12m de queda e aguas limpidas. Represa para criacdo de peixes com controle de
nivel, produz cacau, cravo, dendé e piagava, estdo sendo implantados mais 16ha cacau, acai e bananas, tudo
em sistema organico para possibilitar a certificacdo. Depdsito novo 200m2 com equipamentos para usina de
compostagem ? picador de galhos, betoneira, perfurador, motoserra. A fazenda produz naturalmente muita
massa verde que associada a bucha e torta de dendé produzida na regido podem ser transformada em
compostos organicos para fertilizagdo. Casa sede com 150m?, energia, internet, Wi-Fi. Escritura publica
registrada 60anos. Georreferenciada CAR Cadastro Ambiental Rural. Temos Avaliagdo Técnica Oficial
LOCALIZACAO E REGIAO Esta situada na Rodovia Estadual BA 544, ha 8km do centro da cidade e da BA
001 (Linha Verde Litoranea) Taperoa, Cidade histérica, na contra costa da Illha de Boipeba, ndo tem praias,
mas sim dois atracadouros que séo oficialmente o Porta de Entrada da llha de Boipeba, Cairu e também Morro
de Sao Paulo. Estd 20Km das praias de Pratigi, 30 Km da Praia de Guaibim e Morro de Sao Paulo o que
permite projeto ecoturismo associado a passeios de lanchas, praia e mar. Taperod possui um excelente
atracadouro de concreto que permite saida permanente de lanchas para pescarias nos canais maritimos do
Arquipélago de Tinharé. Fotos disponiveis: O regime de chuva 1.600 e 2.200mm3 bem distribuidos o ano
todo. Toda regido é farta e riachos e cascatas. Conhecida como Costa do Dendé a producdo e extragdo do
6leo é uma atividade forte. Mas a borracha ganha destaque também com a presenca da empresa francesa
de pneus Michellin. Além disso o guarana, o Cravo, o cacau a banana tem presenga em todos 0s 9 municipios
do Baixo Sul Baiano. A Maricultura também é forte na regido.

Contato Tombritto500@gmail.com Whatsapp (75) 99827.0027

Vaienca Morro de
S40 Paulo

Maricoabo

Iiha de
Tinharé

Taparoa

Velha Boipeba

iiha de
Boipeba
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https://ba.mgfimoveis.com.br/ivendo-fazenda-em-valenca-venda-ba-valenca-440-tarefa-18-km-
cidade-233847516

Fazenda a venda em Valenca BA

Preco de venda: R$1.970.000,00 = R$10.293,65/ha

Area: 440 tarefas = 191,38 ha

Fazenda com 440 tarefa a 18 Km da cidade de Valenca, toda forrada ho Capim, cerca de primeira em madeira
de lei, toda banhada no rio Cris, 4 Riachos, casa sede simples, Curral, galpéo, casa de trabalhador, energia,
agua encanada. Topografia suave-ondulada.

Contato: corretor Waldemir - (71) 98642.3888 / (75) 98366.0423
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https://ba.mgfimoveis.com.br/ivendo-excelente-fazenda-valenca-venda-ba-valenca-241315641

Fazenda a venda em Valenga - BA

Preco de Venda: R$1.800.000,00 = R$ 8.573,06 / ha

Area: 482 tarefas = 209,96 ha

Com 482 tarefas toda no capim, tem 2 km de Rio dentro da sede, curral com balanca, escritura
publica, medida e titulada, casa de trabalhadores, fica no prazeres a 25 km da BR 101. Topografia
semi- ondulada.

Contato: corretor Waldemir - (71) 98642.3888 / (75) 98366.0423

Qe

Vendo excelente
Fazend:
487 tarefas
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https://ba.olx.com.br/regiao-de-feira-de-santana-e-alagoinhas/terrenos/fazenda-774539123

Fazenda a venda em Salinas da margarida BA

Preco de venda: R$ 380.000,00 = R$ 10.857,14 / ha

Oportunidade Unica de adquirir uma Fazenda préxima a belas Praias! Sensagédo indescritivel associar
as diversbes de uma Propriedade Rural, ter um bom Retorno Financeiro associado a tal
empreendimento e desfrutar de Praias Paradisiacas. Localizada em Salinas da Margarida, a apenas 3
km do centro da cidade e da orla. E a 600 m da via asfaltada. Regido em ampla expansdo econémica
e turistica. Vista para o mar na area destinada a sede. Nascente préxima. Cerca nova e subdividida em
7 pastos. Pastagem completa (capim brachiaria). 3 lagoas. Agua encanada. Curral coberto, grande e
recém construido. 35 ha

Contato: Igor — (75) 99991.9969
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LAUDO DE AVALIACAO

Solicitante: | VALENCA DA BAHIA MARICULTURA S/A.

Objeto: | Propriedade rural denominada “ Fazenda VBM?”, localizada no
municipio de Valenga-BA.

Agosto de 2020
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¥ Sintese da avaliacdo:

Objeto da Avaliacéo: | Fazenda denominada “VBM”, localizada no municipio de Valenca — BA.
Area total: | 835,4420 ha

| Finalidade: | Levantamento patrimonial |

Vista de estrada de acesso a Fazenda VBM ~ Vista parcial da Fazehda VBM
| Resultado da Avaliagio |

Valor total determinado: R$ 31.623.509,20 (Trinta e um milhdes, seiscentos e vinte e trés
mil, quinhentos e nove reais e vinte centavos);

v" Valor da area de terra: R$ 5.820.000,00;

v Valor das edificacdes e benfeitorias: R$ 21.954.000,00;

v" Valor das maquinas e equipamentos: R$ 3.464.410,00;

v" Veiculos automotores: R$ 385.099,20;

| Classificagio Quanto a Liquidez: |BAIXA |

Informacdes Relevantes:
Trata-se de propriedade rural denominada Fazenda VBM, localizada no municipio de Valenca-BA,
com uso e atividade voltada para carcinicultura. Possui uma &rea de terra com aspecto topografico
predominantemente plano, medindo um total 835,4420 ha, constituidas pelas areas averbadas
conforme matriculas imobiliarias de n°s 2.780, 2.414 e 2.378.

O acesso ao imével avaliando se d, partindo-se do municipio de Salvador-BA, atravessando a Baia
de Todos os Santos pelo Sistema via Ferry Boat, em seguida percorrendo pela rodovia BA-001 até
0 entroncamento de acesso a Praia de Guaibim BA, entrando a esquerda pela rodovia BA-887 e
percorrendo aproximadamente 5 km até chegar na propriedade localizada a margem direita desta
rodovia.

O mercado imobiliario local demonstra cenario recessivo para comercializacdo de propriedades
rurais no curto e médio prazo, devido as condigdes econdmicas desfavoraveis, no &mbito regional
e nacional, dificultando surgimento de demanda para investidores nessas areas.
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CROQUI DE LOCALIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

«GOOgle

Aititude do ponto de visédo  8.63 km
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1. Solicitante
VALENCA DA BAHIA MARICULTURA S/A.

2. Proprietario
VALENCA DA BAHIA MARICULTURA S/A.

2. Objeto da Avaliacao

Tipo do Bem: Imovel rural
Descricao suméria do imdvel: Trata-se de propriedade rural localizada no municipio de Valenca-BA.

Obs: As informagdes referentes ao imdvel avaliando foram extraidas a margem de Certiddo de
Registro de Inteiro Teor, emitidas pelo Cartorio de Registro de Imoveis e Hipotecas da comarca de
Valenga-BA., o qual consta as seguintes matriculas imobiliarias: n° 2.780 do Livro 2-1, Fls.264, datada
de 1998, referente a area de 562,6560 ha; n° 2378, do Livro2-H, Fls. 159, datada de 24/04/1986,
referente & &rea de 251,1260 ha; n° 2414, do Livro 2-H, Fls. 195, datada de 11/06/1986, referente &
area de 21,66 ha;

Area total: 835,4420 ha.

3. Finalidade do Laudo:
LPA  Levantamento patrimonial

4. Objetivo da Avaliacao:
Determinacdo de valor patrimonial

5. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes:

Na elaboracdo do laudo, foram observadas algumas premissas:

e O Avaliador acredita que os dados obtidos, tanto as informacdes prestadas por terceiros

como os documentos apresentados, sdo legitimos e de boa fé;
Este laudo foi fundamentado nos seguintes elementos:

e Vistoria realizada aos objetos de avaliacao;

e Publicacgdes especializadas em engenharia de avalia¢des;

e Norma Brasileira NBR 14.653-3 para Imoveis Rurais, da ABNT;

e Para este trabalho, o proprietario disponibilizou documentacio de Certiddo de registro
do imovel de Inteiro Teor, de emissdo do cartdrio da Comarca de Valenca-BA,;

e Por se tratar de terras em areas de mangue e alagadas, consideradas terras de marinha,
a sua utilizacdo tera que ser obedecida ao Orgdo municipal que coordena o meio
ambiente e recursos naturais renovaveis, ndo havendo disponibilidade de areas para
exploragdo da carcinicultura na regido.

e Os manguezais dispdem de varios diplomas legais para sua protecdo, a nivel federal,
estadual e municipal. Os manguezais sdo Areas Protegidas ou de Preservagio
Permanente ou Reservas Ecoldgicas, conforme o Codigo Florestal, Lei. 771, Art. 2, de
15/09/1965, Art. 18 da Lei 6.938, de 31/08/1981, Decreto 89.336, de 31/04/1984 e
Resolucdo 4 do CONAMA, de 18/09/1985, representando, por si s6, um grande
obstaculo contra a degradacdo desse ecossistema.

e Na Constituicdo do Estado da Bahia, de 05/10/1989, no Capitulo VII (do Meio
Ambiente) no seu Art. 215, sio estabelecidas como Areas de Preservacio Permanente.
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6. ldentificacdo e Caracterizacdo do Bem:

Data da vistoria: 29/07/2020. Conforme vistoria in loco e diligéncias realizadas visando caracterizar
0 bem avaliando objeto desta avaliagdo, foi servido de base também as documentacdes fornecidas
pelo solicitante, onde se pode apurar 0s seguintes pontos relevantes a seguir descritos:

O bem avaliando se caracteriza como uma propriedade rural denominada “Fazenda VBM”, localizada
no municipio de Valenga, no Baixo Sul do Estado da Bahia, regido da Costa do Dendé.

Coordenadas (13°22” lat. Sul / 39°04 long. Oeste).

Possui uma érea de terra com aspecto topografico predominantemente plano, constituidas pelas areas
averbadas conforme matriculas de n° 2780 (&rea medindo 562,6560 ha), 2378 (area medindo
251,1260 ha), 2414 (4rea medindo 21,66 ha), totalizando 835,4420 ha, conforme
certidoes/documentacido do imovel avaliando no Anexo “IV”.

Atualmente a Fazenda VBM se encontra ocupada e com uso e atividade voltada para carcinicultura.
Descricdo detalhada da Fazenda VBM:

- 1 Casa sede, construcdo alvenaria de tijolo, rebocado, pintura pva latex, coberta em madeiramento
serrado de lei e telhas ceramicas tipo canal, com area construida de 764,75 m2, apresentando bom estado
de conservacao, composta de:

* 1 Sala principal, com forro em madeira, piso assoalno em madeira, portas em madeira, janelas em
madeira com vidro;

* 5 quartos suites, sendo 1 com outro quarto simples em anexo, piso em assoalho em madeira, portas e
janelas em madeira com vidro, paredes emassadas e pintura pva latex, WC’s com piso em ceramica,
paredes revestidas em cerdmica altura 1,90 m, loucas sanitarias de 12 linha, Box com divisérias em
marmore, balcdo em marmore e cuba em louga.

* 1 saldo de jogos, teto em laje, piso em assoalho em madeira, portas e janelas em madeira com vidro,
paredes emassadas e pintura pva latex;

* 1 cozinha e despensa, piso em ceramica, parede revestidas em azulejo até o teto, teto em laje, balcéo
em granito e a parte em inox.

* 1 Area de servico, piso em ceramica, parede revestidas em azulejo até o teto, teto em laje;

* 1 sauna, teto em laje, piso em ceramica e paredes revestidas em azulejo;

* 1 Wc social, teto em laje, piso em ceramica, paredes revestidas em ceramica altura 1,90 m, divisorias
em marmore;

* Varanda interna e area de garagem, construcdo sobre pilotis de madeira de lei, piso em ceramica.

* Sala de Ginastica / Academia — Construcdo em alvenaria de tijolo, rebocado e pintura latex, fachada
em vidro, piso em ceramica, forro em gesso, porta em vidro, coberta em madeira serrada e telhas
ceramicas tipo canal, calcada nas laterais em pedra ardésia, medindo 8 x 6 metros.

- 1 Piscina da casa sede, com revestimento interno em azulejo, area de passeio externa em pedra ardésia
amarela, casa de bombas e filtros, medindo a piscina 4,00 x 7,00 m, e area de Deck, Passeio e borda
totalizando 174 m2, com capacidade de 40.000 litros de agua.

- 3 Casas de Diretoria, Gerente e Bi6loga, construgdo em alvenaria de tijolo, rebocada, pintura pva
latex, piso em ceramica em salas e cozinha e WC, e Paviflex nos quartos, teto em laje, cobertura em
madeiramento serrado de lei e telhas ceramicas tipo canal, WC’s com paredes revestidas em azulejo,
instalacdes elétricas e hidraulicas, composta de 3 quartos suites, 1 sala, copa/cozinha, despensa, varanda
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e area anexa de empregados com 1 quarto, 1 WC e area de servicos, com area de 160,00 m? cada,
totalizando em 480,00 m? de area construida, apresentando bom estado de conservagéo.

- 1 Capela, construcdo em alvenaria de tijolo, rebocada, pintura pva latex, piso em cerdmica, portas e
janelas em madeira com vidro, cobertura em madeira serrada e telhas cerdmicas tipo canal, instalacfes
elétricas, medindo 7,00 x 5,00 m, totalizando em 35,00 m? de area construida, apresentando bom estado
de conservagéo.

- 1 Quadra poliesportiva, area de laser da sede, piso em concreto e cimento, medindo 30,00 x 17,00 m,
totalizando em 510,00 m? de &rea construida.

- 1 Campo de futebol, gramado, com area de 1.650 m? em bom estado de conservagéo.

- 30.000 m? de &rea de jardins arborizada e gramada, em bom estado de conservaco.

- 1 Piscina coletiva dos moradores, com revestimento interno em azulejo, area de passeio externa em
pedra ard6sia amarela, casa de bombas e filtros, medindo a piscina 4,00 x 9,00 m, e area do Deck 17,00
X 7,00 m, com capacidade para 40.000 litros de agua.

- 1 Escritério, construcdo em alvenaria de tijolo, rebocado, pintura acrilica, varanda em toda lateral do
prédio, piso interno e externo em pedra arddsia, portas e janelas em madeira com vidro, coberta em
madeira serrada de lei e telhas ceramicas tipo canal, forro interno em laje, composto de 4 salas, 2 Wc e
varanda, instalagdes elétricas e hidraulica, medindo 37,00 x 8,00 m, totalizando em 296,00 m? de area
construida, apresentando estado regular de conservagéo.

- 1 Guarita, construcdo em alvenaria de blocos, rebocado, pintura acrilica, piso externo em pedra ardosia
e interno em ceramica, porta em madeira, 1 sala e Wc com revestimento nas paredes em azulejo, forro
em madeira e PVC, coberta em madeira serrada e telhas ceramicas tipo canal, varanda nas laterais,
instalagdes elétricas e hidraulicas, composta de 2 salas 1 Wc, medindo 6,00 x 10,00 m, totalizando em
60,00 m? de area construida, apresentando estado regular de conservagéo.

- 1 Estacdo de Tratamento de d4gua, composto de 1 sala da ETA, constru¢do em alvenaria de tijolo,
rebocada, pintada, piso em ceramica, forro em PVC, coberta em madeira e telha em amianto,
eletrificado, medindo 4,00 x 6,50 m, totalizando em 26,00 m? de &rea construida, apresentando bom
estado de conservacao.

- 1 Conjunto de 2 filtros edificados sobre estrutura de concreto, sem cobertura, altura aprox. de 5 metros,
medindo 4,00 x 2,00 m, totalizando em 8,00 m? de area construida, apresentando bom estado de
conservagéo.

- 2 Reservatorios de d4gua com capacidade para armazenar 60 m® de 4gua cada, construgio em alvenaria
dupla, rebocado, pintura externa, piso interno em concreto, cobertura em laje, medindo 9,00 x 5,00 m
e altura de 1,70 m cada, totalizando em 90,00 m? de area construida, apresentando bom estado de
conservagéo.

- 1 Reservatorio elevado, com altura aproximada de 18 metros, construcdo sobre pilotis de concreto,
reservatorio em alvenaria e concreto, base inferior 1 sala de hiper cloracdo, piso em cimento, paredes
em alvenaria de blocos, eletrificado, base inferior medindo 5,00 x 5,00 m, e o reservatério medindo
5,00 x 5,50 m e altura de 3,00 m, com capacidade para armazenar 56 m* de agua, apresentando bom
estado de conservacéo.

- 4 Tanques / Reservatorios de agua com capacidade, em fibra de vidro, com tampa, medindo diametro
de 5 m e altura 1,40 m, com capacidade para armazenar 27,47 m® de agua, apresentando bom estado de
conservagao.
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- 1 Galpéo deposito de produtos quimicos / sala meio-ambiente / ambulatério / sala da seguranca do
trabalho, construcdo em alvenaria de blocos, pintada, piso em cimento, portas e janelas em madeira,
forro em PVC, coberta em madeira serrada e telhas em amianto, eletrificado, ambulatério com piso e
paredes revestidos em ceramica e forro em gesso, medindo 14,00 x 8,00 m, totalizando em 112,00 m?
de area construida, apresentando bom estado de conservacao.

- 1 Galpao Embalagem / Departamento de compras / arquivo / almoxarifado / embalagem secundaria,
construcdo em alvenaria de blocos, pintada, piso em cimento, portGes em ferro e madeira, forro em
PVC na sala de arquivo e compras, coberta em madeira serrada e telhas em amianto, eletrificado,
medindo 18,00 x 24,00 m e 5,00 x 5,00 m, totalizando em 457,00 m? de &rea construida, apresentando
bom estado de conservacao.

- 1 Quiosque para eventos, construgdo sobre pilotis de madeira de lei, coberta em palha, piso em
cimento, eletrificado, medindo 13,00 x 25,00 m, totalizando em 325,00 m? de area construida,
apresentando bom estado de conservagéo.

- 1 Refeitorio, composto de saldo refeitorio, cozinha, lavanderia, sala técnica, vestiarios e WC'’s,
construcdo geral em alvenaria, rebocado, pintura acrilica, cobertura em madeiramento serrado e telhas
ceramica tipo canal, portas e janelas em madeira, instalacOes elétricas e hidraulicas, com os seguintes
detalhes: cozinha com piso em ceramica, paredes revestidas em azulejo, forro em PVC; vestiarios
com piso em granilite, forro em PVC, e paredes em azulejos altura 1,60 m; lavanderia piso em
ceramica, forro PVC, paredes revestidas azulejos altura 1,60 m; WC’s piso em granilite, forro PVC,
paredes revestidas azulejos altura 1,60 m; refeit6rio piso em granilite, forro PVC; corredores externos
com piso em granilite. Totalizando em 622,00 m? de area construida, apresentando bom estado de
conservacao.

- 1 Abrigo dos botijdes de gas, construcao alvenaria, pilotis concreto, coberta laje, piso em cimento,
aberto nas laterais, medindo 4,00 x 2,00 m, totalizando em 8,00 m? de area construida, apresentando
bom estado de conservacao.

- 1 Galpdo deposito residuos sdlidos (cabeca de camardo), construcdo em alvenaria, rebocado,
pintado, lajeado, piso cimentado, paredes revestidas em cerdmica, portas em madeira telada, coberta
em madeira e telhas em amianto, instalagdes elétricas e hidraulicas, medindo 3,00 x 11,00 m,
totalizando em 33,00 m? de area construida, apresentando bom estado de conservagao.

- 1 Fabrica de gelo, capacidade de fabricacdo 50 toneladas/dia, com cdmara de armazenamento para
200 t., construcdo sobre pilotis de concreto altura aprox. 15 metros, composto de 3 pavimentos, sendo
0 térreo com fechamento com painéis EPS utilizado no beneficiamento da Til&pia, 2° pavimento
camara de armazenamento com fechamento em painéis de EPS e 2 roscas sem fim para transporte do
gelo, sendo 1 de comprimento 14 m e outra com 6 m, 3° pavimento local da fabrica de gelo (Maquina
de gelo, compressores, tanques de amdnia, torres de resfriamento), com cobertura em madeira e telhas
em amianto, divisdrias em laje, instalagdes elétricas e hidraulicas, medindo a base 15,00 x 8,00 m,
totalizando em 120,00 m? de &rea construida, apresentando bom estado de conservacéo.

- 1 Laboratério / sala biometria / embalagem primaria / armazenamento de produtos de limpeza /
Arquivo e controle da produgdo e qualidade, acesso ao frigorifico, construgdo em alvenaria de blocos,
pintado, piso em granilite, paredes revestidas em azulejo até o teto, instalagfes elétricas e hidréulicas,
medindo 6,00 x 19,00 m / 2,50 x 15,00 m e 2,50 x 9,00 m, totalizando em 174,00 m? de area
construida, apresentando bom estado de conservacéo.
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- Camara de estocagem e congelamento com capacidade para 100 Ton., Ante-cAmara anexa a camara
de estocagem, Tunel No. 1 de congelamento, capacidade 20 t., Tunel No. 2 de congelamento,
capacidade 20 t. e Tanel No. 3 de congelamento, capacidade 20 t., construidos em painéis isotérmicos
EPS, totalizando em 780,00 m? de &rea construida, apresentando bom estado de conservago.

- Revestimento em Painéis isotérmicos nas camaras frigorificas, sendo 535 m? em espessura de 200
mm em 2 fases nas laterais e divisorias internas, 780 m? de painéis isotérmicos, espessura 200 mm na
coberta, e 780 m? de painéis isotérmicos espessura 200 mm no piso.

- 1 Galpdo frigorifico, construcdo em estrutura pré-moldada, cobertura com telhas em amianto, sendo
parte com fechamento em alvenaria de tijolo, forro em PVC, utilizado no beneficiamento do camaréo
e da Tilapia, e parte com fechamento em EPS, composta por cdmaras de congelamento, T(neis, docas
de expedicdo, e outra parte composta por 2 salas de maquinas (Compressores e motores), cdmara de
gelo e expedicdo, 3 salas em pavimento superior (Sala do SIF, sala gerencia e sala arquivo), Ante-
camara anexa a camara de estocagem, Camara de estocagem, capacidade 120 t., Tanel No. 1 de
congelamento, capacidade 20 t., Tunel No. 2 de congelamento, capacidade 20 t. , Tunel No. 3 de
congelamento, capacidade 20 t., totalizando o Galpdo em 1.940,00 m? de &rea construida,
apresentando bom estado de conservacao.

- 1 Galpdo do Glaciamento e Embalagem automatizada, construcédo sobre estrutura e pilotis metalicos,
coberta com estrutura metélica e telhas galvanizadas onduladas, piso com base em concreto e
revestimento em granilite e isolamento isotérmico, cal¢ada nas laterais do galpdo, fechamento em
painéis isotérmico EPS espessura 200 mm, medindo 10 x 12 m, totalizando em 120 m? de area
construida, sendo 132 m? de fechamento em painéis isotérmicos espessura 200 mm com 2 fases nas
laterais, 120 m? de painéis isotérmicos espessura 200 mm na coberta, 120 m? de painéis isotérmicos
espessura 200 mm no piso, apresentando bom estado de conservag&o;

- 1 Galpéo abrigo da Caldeira, Construcdo sobre estrutura de concreto armado, fechamento em
alvenaria de blocos de concreto aparente, aberto na frente, pintura pva, piso de concreto, coberta em
estrutura pré-moldada de concreto, telhas galvanizadas onduladas, pé direito de 6 metros, medindo
6,0 x 10 m, totalizando em 60 m? de area construida, apresentando bom estado de conservagao.

- 1 Galpdo da Casa de Preparo de Farinha, Construcdo sobre estrutura de concreto armado, fechamento
em alvenaria de blocos de concreto aparente, pintura pva, piso em cimento e concreto, coberta em
estrutura pré-moldada de concreto, telhas galvanizadas onduladas, esquadrias em aluminio telada,
portas em aluminio, pé direito de 8 metros, bloco de sanitarios em anexo, medindo 12,0 x 32,0 m,
totalizando em 384,00 m? de area construida, apresentando bom estado de conservagao.

- 1 Filtro Bioldgico, construcdo em concreto armado, paredes laterais medindo 0,20 m e parede central
medindo 0,50 m, profundidade 1,40 metros, medicéo total 4 x 5 m, totalizando em 20,00 m? de area
construida, apresentando bom estado de conservacéo.

- 1 Estrutura de Beneficiamento da Tilapia, composta por 03 Tanques com paredes e divisorias em
concreto armado, piso em granilite, comportas corredicas com elevacdo por guincho suspenso em
cada tanque, peneira de arrasto com trilho em ago inox, paredes laterais medindo 0,13 m e frontal
0,16 m, medicdo geral 1,5 x 5 m cada tanque, totalizando em 22,50 m? de éarea construida,
apresentando bom estado de conservagéo.
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- 1 Tanel da Esteira de arrasto do beneficiamento da Tilapia, paredes em concreto armado, piso em
granilite, paredes laterais em concreto, medindo 1,5 x 10 m, totalizando em 15 m? de area construida,
apresentando bom estado de conservacao.

- 1 Casa do gerador, construcdo em alvenaria de bloco de concreto aparente, pintado, piso em
concreto, coberta em madeira e telhas em amianto ondulada, portées em ferro, medindo 7,00 x 3,00
m, totalizando em 21,00 m? de area construida, apresentando estado regular de conservagao.

- 1 Casa da Estagdo de Agua Gelada, construcéo em alvenaria de bloco de concreto aparente, pintura
pva, piso cimentado, coberta em madeira e telhas em amianto ondulada, portées em ferro, medindo
7,00 x 4,00 m, totalizando em 28,00 m? de &rea construida, apresentando estado regular de
conservacao.

- 1 Subestacdo para atender o frigorifico, construgdo em alvenaria de tijolo aparente, pintado, piso em
concreto, altura de 6 m, coberta em laje e telhas em amianto, portdes em ferro, medindo 3,80 x 4,20
m, totalizando em 15,96 m? de area construida, apresentando bom estado de conservagao.

- 1 Galpdo da Manutencdo, construcdo em alvenaria de tijolo aparente, pintado, piso em cimento,
coberta em madeira e telha em amianto, escritorio anexo com piso em ceramica e forro PVC, portdes
em ferro, varanda coberta, medindo 3,80 x 13,00 m, totalizando em 49,40 m? de area construida,
apresentando bom estado de conservagéo

- 1 Galpdo para Reciclagem, construcdo em alvenaria de tijolo aparente, pintado, piso em cimento,
coberta em madeira e telha em amianto, sem portas, destinado para reciclar lampadas, plastico, vidro
e papel, medindo 4,30 x 15,00 m, totalizando em 64,50 m? de area construida, apresentando bom
estado de conservacao.

- 01 Dique de Lavagem, construcdo em alvenaria de tijolo e concreto, medindo aproximadamente
10,00 x 2,50 metros, totalizando em 25,00 m? de area construida, em estado regular de conservacao.
- 5.000 m? de area com pavimentacdo em paralelepipedo, ligando a sede ao escritério e frigorifico.

- 500 metros de eletrificacdo de baixa tensdo, composto de postes e fios e luminarias, que atendem a
lagoa de decantacdo e Galpao de reciclaveis.

- 1 Lagoa de decantacdo destinada ao tratamento de afluentes da area industrial / frigorifico, com
revestimento em vinilona Sansuy de 1 mm, medindo aproximadamente 30,80 x 65,00 m, totalizando
em 2.000,00 m? de area construida, apresentando bom estado de conservagao.

- 3 Lagoas decantacdo destinada ao tratamento de afluentes da area industrial / frigorifico, sem
revestimento, medindo cada aproximadamente 15 x 40 m, totalizando 600 m? cada e um total de 1.800
m? de area construida.

- 1.500 Metros de canal de aducdo para atender as lagoas de decantacdo e sistema de combate a
incéndio, construcdo com 4,0 metros de largura x 1,20 m de profundidade e comprimento de 1.500
m, totalizando em 100 horas maquina.

9

Sede: Rua Adelino Frutuoso N° 402 - Cordeiro - Recife-PE - CEP: 50.721-200 - Fone/fax: (81) 9973.8974 - 3227.6365.
E-mail: ac.avaliacao@gmail.com; alexcesarl0@bol.com.br; acavaliacao@veloxmail.com.br

Num. 72207304 - Pag. 9



AC Avaliacao Ltda ma

RELACAO DE MAQUINAS
FABRICA DE GELO

- 1 Conjunto de Gerador de gelo marca MADEF, capacidade 30 T, ano FAB 2003, tipo GGD4030,
modelo 6C-16x11 e compressor, marca MYCON, modelo N 6 B, No. 397, ano 2010, com motor Arno
de 150 CV, 1760 rpm, 220/380;

* 1 Tanque de aménia, em ago, capacidade 1.000 litros;

* 1 Torre de resfriamento / condensador marca SEIKAN;

- Gerador de gelo marca MADEF, capacidade 16 Ton., ano Fab. 1994;

- Transportador de Gelo helicoidal com comprimento de 14 metros, acionamento motor / redutor;

- Transportador de Gelo helicoidal com comprimento de 6 metros, acionamento motor / redutor;

CASA DE MAQUINAS

- 3 Conjuntos Bomba e compressores marca MADEF, cap. 2.000 KH, tipo 2C16 x 11, com motor WEG
de 75 kva, utilizados na fabrica de gelo e cAmaras e tlneis de armazenamento.

- 3 Conjuntos Bomba e compressores marca MADEF, cap. 55.300 KCALH, tipo 3C16 x 11, com motor
WEG de 50 kva, utilizados na fabrica de Gelo e camaras e tuneis de armazenamento.

- 2 Conjuntos Bomba e compressores marca MYCON, com motor KOHLBACH de 150 kva e outro
com motor WEG de 150 Kva, modelos N42WB serie 640518 e N62WB serie 841380, utilizados na
fabrica de gelo e camaras e tlneis de armazenamento.

- 4 Reservatorios de amonia marca SEIKAN, assim descritos:

* 2 Equipamentos com separador tipo SLV-800, pressdo: 21, ano FAB 2001, No. 0060002.

* 1 Equipamento resfriador tipo R1-600, pressdo: 21, ano FAB 2001, No. 0060003.

* 1 Equipamento com separador tipo SLV-600 ESD, pressao: 21, ano FAB 2000, No. GO16003.

Obs: Atende os Tuneis 1 e 2.

- 2 Condensadores

ESTACAO DE AGUA GELADA

- 2 Estacbes de Agua Gelada, marca SHIGUEN Refrigeracdo Ltda., modelo RLP 37, serie E040159,
ano 2015 / modelo SLH 500, serie E040151, ano 2015, anexos Equipamentos modelo TOP 2000 serie
E068151, Trocadores de Calor marca Alfa Laval modelo M6-MWFG, ano 2015.

EQUIPAMENTOS EXTERNOS

- 1 Compressor de ar marca SCHULZ, tipo Bravo Industrial, modelo CSL 40 BR, 2 cilindros, 175

libras, 250 litros, 10 HP, ano Fab. 2016, serie 0003568116;

- 3 Torres de resfriamento marca SEIKAN.

- 2 Tanques Reservatorio de Aménia, marca Shiguen, formato cilindrico, em ago carbono, com

capacidade para 6 Ton.;
- 1 Grupo Gerador carenado marca Maxi Trust, Motor Cummins 6 cilindros modelo 6CTAA, serie
36513628, poténcia 260 KVA, 1800 rpm, alternador AG10250S120 Al, serie 1027292332, ano Fab.
31/03/2015;
- 1 Grupo Gerador carenado marca Stemac, Motor Cummins 6 cilindros modelo 6.12TCA, serie
F1A076150, Fab. 09/02/2015, poténcia 260 KVA, 1800 rpm, frequéncia 60 Hz, alternador
026000615, serie 1027006067, ano Margo/2015;
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EQUIPAMENTOS DO FRIGORIFICO

- 2 Lavador de Mé&os, marca Tecnovaris, em ago inox, com 4 torneiras cada;

- 1 Balanga de Plataforma, marca Toledo, modelo 2094 - H, ano 2011, serie 10727472, capacidade 150
Kg;

- 1 Balanca de Plataforma, marca Toledo, modelo 2094 - H, ano 2011, capacidade 150 Kg;

- 1 Balanga de Plataforma, marca Toledo, modelo 2096 — H/3, ano 03/2015, serie 11335723, capacidade
10 Kg;

- 1 Balanca de Plataforma, marca Toledo, modelo 2003/24-2090, ano 06/2011, serie 10644157,
capacidade 150 Kg;

- 1 Balanca de Plataforma, marca Toledo, modelo 2096 — H/1, ano 12/2011, serie 10702312, capacidade
5 Kg;

- 1 Balanga de Plataforma, marca Toledo, modelo 2096 — H/3, ano 10/2013, serie 11034846, capacidade
10 Kg;

- 1 Balanga de Plataforma, marca Toledo, modelo 2096 — H/1, ano 06/2011, serie 10637591, capacidade
5 Kg;

- 1 Lavador de botas, marca Tecnoaves;

- 4 Mesas de producdo, em inox, medindo 2 unidades de 9 x 1,20 m; 1 unidade de 11 x 1,20 m; 1
unidades de 6,0 x 1,20 m.

- 1 Tanque de recepcdo, lavagem e inspecéo de camardo, marca XL, com esteira Intralox, medindo
largura base maior 2 m, base menor 1 m, altura 0,90 m, comprimento 3 metros;

- 1 Mesa descabecadora de camardo marca XL, capacidade para 300 kg/h;

- 2 Méquinas classificadoras marca SEATEC modelo 4.000-5SS, capacidade para 1.800 kg/h, contendo
cada 4 esteiras laterais, 1 transportador e 1 elevadora, 1 tanque de lavagem marca XL;

- 1 Tanque de recepcdo, lavagem e inspecdo do camarao, marca XL, medindo largura base maior 2,2
m, base menor 1,4 m, altura 0,90 m, comprimento 3 metros;

- 9 Mesas classificadoras em ago inox, medindo 0,90 x 1,90m;

- 1 Climatizador/evaporador de Ambiente marca SHIGUEN, modelo URT-23-6X, ano 2016, Serie
E0691621, com compressor marca ZIEHL ABEGG, modelo FN050-6DK.4F.VV7P1; Usado na Ante-
camara;

- 3 Climatizadores/evaporadores de ambiente marca SHIGUEN, modelo URT/41/6Y e 6X, ano 2016,
series E0693612, E0691615, E0691614, com Compressores Marca ZIEHL ABEGG, modelo FN050-
6DK.4F.V7P1; Usado na Classificacdo;

- 2 Climatizadores/evaporadores de ambiente marca SHIGUEN, modelo URT/41/6X, ano 2016, series
E0691613 e E0691611, com Compressores Marca ZIEHL ABEGG, modelo FN050-6DK.4F.V7P1;
Usado no Descabecamento;
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LABORATORIO

- 1 Autoclave marca Quimis, modelo 190.2, série 007154, capacidade 30 litros;

- 1 Turbidimetro, marca PH Basic, modelo AKSO;

- 1 Turbidimetro Plus, marca Alfakit, microprocessador;

- 1 Estufa marca Quimis, modelo 3175142, série 005590;

- 1 Estufa bacteriol6gica marca Quimis, modelo 316B24, série 003733;

- 3 Manta aquecedora para Medidor Meta Sulfito, marca Fisatom, modelo 102, 230 V, 60 Hz;

- 1 Destilador de agua marca Quimis, modelo Q-341-25, capacidade para 5 litros/hora;

- 1 PH metro marca Quimis, modelo 400-A, série 005.859.

- 1 Corimetro marca Hanna Instruments, modelo color Of Water, cheeselab, PCU, HL 727, e 1
Corimetro, marca Hanna Instruments, modelo total Chlorine Hanna Checker, cheeselab, PPM, HL 711,
Analisador de Color (HI 727), Padréo verificacdo cor da agua (HI 727/11), colorimetro analisador de
cloro total linha Checker (HI 711), Padrdo de verificacdo total (HI 711/11) e Reagente para cloro total
25 (HI 711/25);

SALAO RECEPCAO DO PEIXE

- 1 Esteira de Arrasto em a¢o inox, marca BRUSINOX, modelo 0014494, No. BX 8740, ano Fab 2018,
comprimento 5 metros, largura 1,5 metros, com acionamento motor e redutor;

- 4 Metros de Calha / Tubulacdo de descarga em ago inox, didmetro 0,45 m;

- 1 Tanque de Lavagem de Peixe, marca BRUSINOX, formato trapezoidal, medindo 2,10x1,30 m e h=
0,50 m, com Esteira de sangria anexa, em aco inox, comprimento 3,70 m, largura 0,40 m, com
acionamento motor / redutor;

SALAO PROCESSAMENTO DO PEIXE

- 1 Tanque de Lavagem P6s Sangramento, em aco inox, marca BRUSINOX, medindo 2,5 x 1,5 m;

- 1 Esteira Transportadora marca BRUSINOX, medindo 2,90 x 0,55 metros,

- 1 Balanga de Plataforma, marca Toledo, Brix, modelo 2003/24-2090, ano 12/2011, serie 10704732,
capacidade 150 Kg;

- 1 Descamador de Peixe, marca BRUSINOX, em aco inox, modelo 00013423, No. BX 8662, ano
2016, capacidade 40 Kg, medindo 1,50 x 1,30 m;

- 1 Mesa de Filetagem, marca BRUSINOX, em aco inox, modelo 00014222, No. 8730, ano 2016,
medindo comprimento 6 m x 1,10 m largura;

- 1 Despeladora de Peixe, marca TOWNSEND;

- 1 Mesa para toalete de peixe para 12 aparadores, em ago inox, marca BRUSINOX, modelo 00013428,
No. 8663B, ano 2016, medindo comprimento 6 m x 1,10 m de largura;

- 1 Mesa de inspecéo Cand Table em ago inox AlSI 304, medindo 0,92 x 0,92 m e h= 0,88 m, composto
de lampada fria de alta poténcia, vidro branco, pés de regulagem;

- 1 Balanga de Plataforma, marca Toledo, modelo 2096 — H/3, ano 04/2015, serie 11350887, capacidade
10 Kg;

- 1 Climatizador/evaporador de ambiente marca MADEF, Cap./modelo 7680 RCA/H, tipo 12-A-50-
60, No. 20637060, PP 16.KGF/cm2 e compressora marca Eberle, modelo S 71 B4 E-452;
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GLACIACAO E EMBALAGEM

- 1 Tanque Glaciador, marca BRUSINOX, modelo 000001660, No. BX8666, ano 2016, medindo
comprimento 4 m x 0,80 m de largura;

- 1 Esteira transportadora em ago inox, em Lona, com acionamento motor / redutor, medindo
comprimento 5 m x 0,47 m de largura;

- 1 Pesadora marca MQPACK, com 16 cubas, anexo esteira elevadora em ago inox com comprimento
6 m x 0,50 m largura;

- 1 Empacotadora automatica marca MQPACK;

- 1 Balanca de Plataforma, marca Toledo, modelo 2096 — H/3, ano 05/2015, serie 11363351, capacidade
10 Kg;

- 1 Mesa Embaladora, formato oval, em aco inox, medindo didmetro 1,0 m e h= 0,80 m;

- 43 Carrinhos de congelamento, em aco inox, marca BRUSINOX, com 17 prateleiras, medindo 0,70
X 0,86 meh=1,70 m;

- 14 Carrinho de congelamento, com 17 prateleiras, medindo 0,70 x 0,86 m e h= 1,70 m, Fabricacdo
Propria;

- 5 Mesas em aco inox, medindo 1,90 x 1,90 m;

- 2 Climatizadores/evaporadores de ambiente marca SHIGUEN, modelo URT/23/6X e URT/23/BX,
ano 2016, series E0691623 e E0691622, com Compressores Marca ZIEHL ABEGG, modelo FN050-
6DK.4F.V7P1;

CASA DE FARINHA

- Tanque Reservatorio de Oleo de Peixe, Fabricacdo SNT Méquinas Industriais Ltda., em aco carbono,
formato cilindrico vertical, com fundo plano em chapa de ago 4™, costado e teto em chapa 3/16”,
medindo didmetro de 2,60 m e h= 4,80 m, com capacidade para 96 m3, com bacia de contengdo com
muros em alvenaria medindo 4 x 6 me h=1m;

- 2 Lavadores de Botas, em aco inox, marca FORNARI, com 4 pontos de lavagem;

- 2 Lavadores de Méaos, em aco inox, marca CARBONOX, com 4 pontos de lavagem;

- 1 Rosca transportadora helicoidal, Fabricagdo SNT, calha perfil em U, em chapas de ago carbono,
sendo calha, testeiras, helicoide em tubo sch40, hélices em chapa de aco carbono, acionamento motor
/ redutor, comprimento 3,5 m x 0,25 m largura;

- 2 Rosca transportadora helicoidal, Fabricagdo SNT, calha perfil em U, em chapas de ago carbono,
sendo calha, testeiras, helicoide em tubo sch40, hélices em chapa de aco carbono, acionamento motor
/ redutor, comprimento 12 m x 0,25 m largura;

- 2 Rosca transportadora helicoidal, Fabricagdo SNT, calha perfil em U, em chapas de ago carbono,
sendo calha, testeiras, helicoide em tubo sch40, hélices em chapa de aco carbono, acionamento motor
/ redutor, comprimento 5 m x 0,25 m largura;

- 1 Rosca transportadora helicoidal, Fabricagdo SNT, calha perfil em U, em chapas de ago carbono,
sendo calha, testeiras, helicoide em tubo sch40, hélices em chapa de aco carbono, acionamento motor
/ redutor, comprimento 4 m x 0,25 m largura;

- 1 Rosca transportadora helicoidal, Fabricagdo SNT, calha perfil em U, em chapas de ago carbono,
sendo calha, testeiras, helicoide em tubo sch40, hélices em chapa de aco carbono, acionamento motor
/ redutor, comprimento 4,10 m x 0,20 m largura;
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- 1 Tolva de Crus, Fabricagdo SNT, em chapa de ago carbono espessura 1,4” e 3/8° para testeiras,
formato horizontal, rosca extratora helicoidal no fundo e hélices de chapa ago carbono, medindo
comprimento 3,6 m, h= 1,70 m, e largura base maior 2,20 m;

- 2 Digestores continuos para Peixe, Fab. SNT Maquinas Industriais Ltda., modelo X-500, serie 04016,
ano Fab. 2016, capacidade 500 KG/S, em chapa de ago carbono, com rotor e cAmara de aquecimento,
tampos planos, sistema de vapor, acionamento motor / redutor de 20 CV;

- 1 Percolador, em chapa de ago carbono, Fabricagdo SNT, calha em perfil de U, com testeiras helicoide
com tubo sch40, hélices em chapa, com rosca abaixo inclinada, e caixa para escoamento, acionamento
motor / redutor, medindo comprimento 2,80 m, h = 0,70 m e 0,90 m de base maior;

- 1 Prensa Expeller, Fabricacdo SNT, acionamento principal com motor elétrico e redutor de velocidade
helicoidal com acoplamento flexivel bipartido;

- 1 Tolva de Tortas, Fabricacdo SNT, formato horizontal, modelo T-6, serie 011016, ano 2016, motor
3 CV, redutor 1:6B, espessura 1,4” e 3/8 para testeiras, fundo inclinado centrado com 2 roscas
extratoras, em chapa de aco carbono, rosca extratora helicoidais no fundo, hélices em chapa de ago
carbono;

- 1 Moinho de Martelo, Fabricagdo SNT, caixa em chapas de aco carbono soldadas, tampa e caixa
inferior protegidas por reforcos nas partes mais expostas a abrasao, substituiveis, eixo do rotor em aco
especial, discos em chapas de ago usinadas, martelos mdveis e reversiveis em acgo carbono tratados
termicamente, peneiras em chapas de a¢o carbono com furos de didmetro especifico a, acionamento
motor elétrico com transmissao direta;

- 1 Rosca de Ensaque, Fabricacdo SNT, calha em perfil em U, bordas dobradas, em chapa de aco
carbono, acionamento motor / redutor;

- 5 Conjuntos motor elétrico de 5 CV e Bombas de Oleo;

- 1 Tanque de Oleo Bruto, Fabricacdo SNT, em chapa de aco carbono, formato cilindrico vertical,
espessura 1/8”, 4 colunas de sustentagdo, capacidade 3.000 litros;

- 1 Tanque Clarificador de Oleo, Fabricacio SNT, modelo CS-300, serie 011216, ano Fab. 2016, motor
5 CV, capacidade 3.000 litros, em chapa de ago carbono;

- 1 Balanca de Plataforma eletrdnica, marca Toledo, capacidade 150 Kg;

- 1 Filtro Prensa, Fabricacdo SNT, modelo FP-630, serie 011016, ano Fab. 2016, composto de 15 placas
e 15 quadros em ferro fundido dimens@es 630mm x 630mm apoiados em vigas redondas fixadas em 2
cabecotes em ferro fundido;

- 1 Lavador de Gases, Fabricante SNT, em chapa de ago carbono 3/16” formato cilindrico vertical,
composto por tubulagdes dos gases em chapa de aco carbono com didmetros variados e flange para
jungdo, e Ciclone despressurizador em chapa de aco carbono, cilindrico vertical com tampo e fundo
conico;

- 1 Transformador Trifésico, potencia 225 Kva, ano Fabricagdo 2008, utilizado na Fabrica de Farinha;
- 1 Caldeira a lenha, fabricante ATA, ano Fab. 2008, capacidade 3.000 Kg/vapor/hora;
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FAZENDA VBM — SEDE VIVEIROS Obs: Parte desativada

- 3 Galpdes apoio e refeicdo trabalhadores de campo, construgdo sobre pilotis de PVC e concreto, aberto
nas laterais, alvenaria em duas paredes e Wc, rebocado, piso em cimento, coberta em madeira e telha
ceramica tipo canal, medindo 6,00 x 4,00 m, totalizando em 24,00 m? de area construida cada,
apresentando estado precério de conservacao.

- 1 Escritorio, construcdo em alvenaria de blocos, piso em cimento, porta e janelas em madeira, coberta
em madeira serrada e telha em amianto, medindo 9,00 x 9,00 m, totalizando em 81,00 m? de area
construida, apresentando estado precario de conservacao. (desativado)

- 1 Galpao deposito de racdo, construcdo em alvenaria de blocos, piso em cimento, porta e janelas em
madeira, coberta em tercas de madeira e telha em amianto, elementos vazados, medindo 13,00 x 10,00
m, totalizando em 130,00 m? de area construida, apresentando estado precario de conservago.
(Desativado)

- 1 Refeitorio, construgdo em alvenaria de blocos, piso em cimento, porta e janelas em madeira, coberta
em madeira serrada telha em amianto, medindo 12,00 x 10,00 m, totalizando em 120,00 m? de area
construida, apresentando estado precario de conservacdo. (Desativado)

- 1 Marcenaria, construcdo em alvenaria de blocos, piso em cimento, porta e janelas em madeira,
coberta em tercas de madeira e telha em amianto tipo kalhetdo, medindo 13,00 x 5,00 m, totalizando
em 65,00 m? de area construida, apresentando estado precério de conservagdo. (Desativado)

- 1 Casa de comando da subestacdo e Painéis, construcdo em alvenaria de blocos, piso em cimento,
porta em ferro, coberta em madeira serrada e telha em amianto tipo kalhetdo, medindo 8,00 x 3,00 m,
totalizando em 24,00 m? de area construida, apresentando estado precario de conservacao. (Desativado)
- 1 Prédio da subestacdo, construcdo em alvenaria de blocos, piso em cimento, porta em ferro, coberta
em madeira serrada e telha em amianto tipo kalhetdo, medindo 4,00 x 3,00 m, totalizando em 12,00 m?
de area construida, apresentando estado precdrio de conservacao. (Desativado)

- 16 Tanques em alvenaria do sistema intensivo, capacidade de 30.000 litros cada. (Desativados)

- 8 Tanques em alvenaria do sistema intensivo, capacidade para 15.000 litros cada. (Desativados)

- 1 Galpéo abrigo do gerador e dos sopradores, construcdo sobre pilotis de madeira, piso em cimento e
coberta em telha de amianto, aberto nas laterais, medindo 12,00 x 3,00 m, totalizando em 36,00 m? de
area construida, em estado de ruinas. (Desativado)

- 144,00 Ha com viveiros, com estrutura de comportas de abastecimento de agua, comportas de
escoamento, galerias de escoamento, taludes, canal de escoamento e canal de abastecimento principal.
Compreendendo as seguintes benfeitorias e equipamentos; Bases para os motores e as Bombas da
captacdo de agua, motores e eletrobombas marca KP e motores WEG.

- 0,7 Km de eletrificagdo trifasica 13,8 kva, composta de postes, fios, 2 transformadores de 225 kva
380/220, 1 transformador de 45 kva 220/380.

- 14,50 Km de cercas do perimetro da propriedade, em estacas de madeira com espagamento de 1,00 x
1,00 m, 5 fios de arame farpado.

- 10 Km de estradas internas de acesso principal, largura 8 metros, com revestimento em picarro.

- 8 Km de estradas internas secundarias, largura média 6 metros.
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RELACAO DOS VIVEIROS DA FAZENDA VBM

ITEM | VIVEIROS | AREAS (Ha) |ITEM VIVEIROS AREAS (Ha)
1 VEO02a 4,50 31 VE21b (NP) 4,40
2 VE02Db 4,50 32 VE22a (NP) 4,64
3 VEO3 1,01 33 VE22b (NP) 4,66
4 VEO4a 4,65 34 VE23 (NP) 1,45
5 VEO4b 4,65 35 VE24a (NP) 4,95
6 VEO5 0,90 36 VE24b (NP) 4,95
7 VEO6a 4,50 37 VE25a (NP) 4,80
8 VEO6D 4,50 38 VE25b (NP) 4,80
9 VEO7 1,10 39 VE26 (NP) 1,00
10 VEOSa 4,80 40 VRO1 2,00
11 VEOSD 4,80 41 VRO02 2,00
12 VEO09 2,00 42 VRO3 2,00
13 VE10 0,83 43 VRO4 2,00
14 VE1la 4,10 TOTAL 144,04
15 VE11b 4,10
16 VE12 0,80
17 VE13a 4,20
18 VE13Db 4,40
19 VEl4a 4,50
20 VE14b 4,50
21 VE15 1,00
22 VE16a 4,26
23 VE16b 3,79
24 VE17 0,80
25 VE18 4,80
26 VE19a 5,00
27 VE19b 5,00
28 VE19c 0,50
29 VE20 1,00
30 VE21la 4,90
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RELACAO DOS VEICULOS AUTOMOTORES

- Caminhéo Bau, marca Mercedes Benz, modelo L 1620, ano Fab. 2001, modelo 2001, cor amarela,
Placa LNR-9297, Renavan 772675490, chassi final 69213;

- Motocicleta marca Honda CG 150 TITAN MIX KS, Ano Fab. 2009, modelo 2010, placa NTW-
6155, cor cinza, Renavam 258638389, chassi final 13996;

- Motocicleta marca Honda CG 150 TITAN MIX KS, Ano Fab. 2009, modelo 2010, placa NTW-

7207, cor cinza, Renavam 257098526, chassi final 22661;

- Caminhdo marca Mercedes Benz, modelo L 1218 EL, ano Fab 2001, modelo 2001, cor branca,

Placa LNT-8756, Renavan 774786329, chassi final 89217;

- Motocicleta marca Honda CG 150 JOB, Ano Fab 2008, modelo 2008, placa NYN-4297, cor branca,
Renavam 282810986, chassi final 05779;

- Motocicleta marca Honda NXR 150 BROS ES, Ano Fab 2011, modelo 2011, placa NYV-8995, cor
vermelha, Renavam 327145269, chassi final 08920;

- Motocicleta marca Honda NXR 150 BROS ES, Ano Fab 2011, modelo 2011, placa NYV-9114, cor
vermelha, Renavam 327146273, chassi final 07755;

- Automovel marca FIAT, modelo STRADA FIRE FLEX, ano fab 2011, modelo 2012, cor vermelha,
placa NZO-2434, renavan 450756386, chassi final 62325;

- Caminhdo GMC, modelo 12.170, ano fab 2001, modelo 2001, cor branca, placa KMX-7127,
renavan 753595346, chassi final 04971;

- Motocicleta marca Honda CG 125 FAN KS, Ano Fab 2013, modelo 2014, placa OVA-4064, cor
preta, Renavam 994578903, chassi final 08137,

- Motocicleta marca Honda CG 125 FAN KS, Ano Fab 2013, modelo 2014, placa OVA-3395, cor
preta, Renavam 994578067, chassi final 02993,;

- Automovel marca FIAT, modelo PALIO FIRE WAY, ano fab 2014, modelo 2015, cor branca,
placa OZM-1430, renavan 1017165782, chassi final 68048;

- Motocicleta marca Honda CG 125 FAN KS, Ano Fab 2015, modelo 2015, placa PJE-6866, cor
vermelha, Renavam 1046329550, chassi final 14503;

- Motocicleta marca Honda CG 125 FAN KS, Ano Fab 2015, modelo 2015, placa PJE-5271, cor
preta, Renavam 1046329178, chassi final 09914;

- Caminhdo marca Mercedes Benz, modelo ATEGO 2425, ano Fab 2011, modelo 2011, cor branca,
Placa KYW-2875, Renavan 409233137, chassi final 06366;

- Caminh&o marca Volkswagen, modelo 24.250 CLC 6X2, ano Fab 2009, modelo 2010, cor branca,
Placa KXJ-3287, Renavan 212289110, chassi final 18014;

- Motocicleta marca Honda NXR 125 BROS ES, Ano Fab 2015, modelo 2015, placa PJX-2537, cor
vermelha, Renavam 1086300685, chassi final 05684;

- Motocicleta marca Honda NXR 125 BROS ES, Ano Fab 2015, modelo 2015, placa PJX-8569, cor
vermelha, Renavam 1086298648, chassi final 05686;

- Motocicleta marca Honda NXR 125 BROS ES, Ano Fab 2015, modelo 2015, placa PJR-1430, cor
preta, Renavam 1072645553, chassi final 04838;

- Motocicleta marca Honda NXR 125 BROS ES, Ano Fab 2015, modelo 2015, placa PJR-0977, cor
preta, Renavam 1072645758, chassi final 03353;

- Automével marca FORD, modelo FORD RANGER XLSCD4 22H, ano fab 2015, modelo 2015,
cor prata, placa KWW-8370, renavan 1064092249, chassi final 59435;

- Caminhdo marca Mercedes Benz, modelo 915C, ano Fab 2011, modelo 2012, cor branca, Placa
LQE-2600, Renavan 452517800, chassi final 26267;
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7. Diagnéstico do Mercado:

O mercado imobiliario para comercializacdo de propriedade rurais no municipio de Valenga-BA e
entorno demonstra cendrio recessivo para comercializacdo no curto e médio prazo, devido a condicoes
econbmicas desfavoraveis, no &mbito regional e nacional, dificultando o surgimento de demanda para
investimentos nessas areas.

Classificamos os imdveis quanto a:

a) Liquidez: BAIXA;

b) Desempenho de mercado: RECESSIVO;

¢) Numero de ofertas: MEDIO;

d) Absorcédo pelo mercado: DEMORADO;

e) Publico alvo para absorcdo do bem: Empresas voltadas para o setor de

carcinicultura/agronegdcio;

f) Facilitadores para negociagdo do bem: Corretores e empresarios do setor;
8. Indicacgdo do(s) Método(s) e Procedimento(s) Utilizado(s):

MCDDM Método comparativo direto de dados de mercado

MEVOL Método Evolutivo
Para determinacéo do valor da area de terra, utilizamos o MCDDM — método comparativo direto de
dados de mercado, aplicando-se o critério por fatores;
Para as edificacGes e benfeitorias, utilizamos 0 MQTCT — método da quantificacdo de custos, através
de planilhas de custo construtivo para determinacdo de valores das benfeitorias e aplicando-se a
depreciacdo através do método de Ross-Heildeck, considerando-se idade aparente, vida util e
conservagdo do imével, conforme nossa vistoria realizada.
Para avaliagdo das maquinas e equipamentos, utilizou-se 0 método de depreciacao pelo método de
Caires.

9. Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados:
Periodo de pesquisa: de 28/07/2020 a 19/08/2020.

e Ref. ao anexo V — Pesquisa de mercado;
Tratamento dos dados:

e Ref. ao anexo | — Célculos — modelos de regressdo, homogeneizagdes, tratamentos
estatisticos, projecoes de valor;

Tipo de tratamento: Adotou-se o tratamento dos dados por fatores com base em pesquisa de mercado
de amostras de terras ofertadas & venda no municipio de Valenca-BA e municipios vizinhos. Foram
coletadas 22 amostras, através de andncios de sites de imobiliarias na internet e informacfes de
imdveis a venda colhidas no local, das quais 18 das amostras foram aproveitadas na homogeneizacao
dos valores finais, considerando-se os seguintes fatores descritos abaixo:

v’ Fator de oferta - fator aplicado ao valor ofertado;

v’ Fator local — fator aplicado para se comparar o local das amostras de mercado em relagéo ao
local do objeto de avaliacéo;

v’ Fator area — Fator aplicado para se comparar a relacdo das areas entre as amostras de mercado
e 0 objeto de avaliacéo;

v’ Fator topografia — fator aplicado para se comparar a topografia das amostras de mercado em
relacdo ao fator correspondente do objeto de avaliacao;

v’ Fator equivaléncia - fator aplicado para homogeneizar o resultado final dos valores unitarios
determinados obedecendo a variago de limite inferior e superior em relagdo & média de valor
determinado;
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10. Determinacao de Valores do Bem Avaliando — Bens Iméveis: Area de terra e Edificacoes e
Benfeitorias:
10.1 Gleba de terra medindo 835,4420 ha, conforme matriculas imobilidrias de n°®2.780 do Livro
2-1, Fls.264; n° 2378, do Livro2-H, Fls. 159, n® 2414, do Livro 2-H, Fls. 195:
Conforme planilha de homogeneizacéo por fatores no anexo |, encontrou-se trés valores provaveis de
mercado, de acordo com a pesquisa de mercado e tratamento dos dados por fatores:
Valores determinados:
e Valor minimo: R$ 4.950.000,00;
e Valor médio: R$ 5.820.000,00;
e Valor maximo: R$ 6.690.000,00;
Indica-se o valor médio como o provavel valor de mercado, em pagamento a vista:
R$ 5.820.000,00 (Cinco milhdes e oitocentos e vinte mil reais);

10.2 Area Construida (Edificagdes e Benfeitorias):

Para se determinar o valor das edificacGes e benfeitorias, quantificou-se em planilha de custo o valor
unitario de cada construgdo/benfeitoria, aplicando-se a depreciacdo conforme método de Ross-
Heildeck;

Quantificacdo de Custos das Edificacfes e Benfeitorias (Valor novo): R$ 30.446.085,61;
Valor das Edifica¢bes e Benfeitorias (Valor depreciado arredondado): R$ 21.954.000,00;

10.3 Resumo dos Valores:

Para determinacéo do valor patrimonial dos bens iméveis objeto desta avaliagdo, devemos considerar
a soma do valor correspondente a area de terreno e a area construida, conforme segue abaixo:

V1= (VT + VB) x FC;

VI = valor do imével;

VT = valor da terra;

VB = valor das benfeitorias (valor depreciado)

FC = fator de comercializagdo;

VI = (R$ 5.820.000,00 + R$ 21.954.000,00) x FC (= 1,00)
Valor total determinado: R$ 27.774.000,00

11. Determinagao de Valores do Bem Avaliando — Bens Méveis — Maquinas e Equipamentos:

Para se determinar o provavel valor de mercado das maquinas e equipamentos industriais da Fazenda
Bahia, aplicou-se a depreciacdo pelo método de Caires, método fundamentado levando-se em
consideracdo o valor novo e valor residual de um bem, determinando-se o coeficiente de depreciacéo
em funcédo da idade, vida (til, fator de manutencéo e fator de trabalho, conforme exposto no item
11.1, para determinagdo do provavel valor de mercado para cada bem avaliando.

Obs.: Para determinacdo de valores dos veiculos automotores, foi utilizada pesquisa de mercado de
bens semelhantes usados através da Tabela Fipe, de acordo com ano e modelo de fabricacéo de cada
veiculo.
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11.1 — Planilha Depreciativa Hélio de Caires:

Considerou-se entre as maquinas e equipamentos a idade aparente variando entre 2 e 26 anos, vida
atil entre 15 e 35 anos, coeficiente de manutencdo em 10 (normal), coeficiente de trabalho em 10
(normal) e valor residual de 5%. Este valor residual foi indicado conforme conhecimento e
experiéncia do avaliador, apés vistoria realizada.

O valor final determinado € o valor depreciado de cada item do bem avaliando, conforme abaixo:

v Fébrica de gelo, composta por: 1 (um) conjunto gerador de gelo, fabricante Madef e
compressor Cap. 48 Ton.; 1 (um) tanque de amonia — 1.000 litros, 1 (uma) torre de
resfriamento, 1 (um) gerador de gelo, fabricante Madef, cap. 12 Ton.; 2 (dois) transportadores
de gelo helicoidal de 14 e 6 m: R$ 308.010,00;

v Casa de maquinas, composta por: 3 (trés) conjunto bombas e compressores fabricante Madef;
3 (trés) conjunto bombas e compressores fabricante Madef; 2 (dois) conjunto bombas e
compressores fabricante Mycon; 4 (quatro) reservatérios de aménia fabricante Seikan: R$
91.970,00;

v’ Estacdo de agua gelada, composta por: 2 (duas) estacOes de agua gelada fabricante Shiguen:
R$ 162.930,00;

v/ Equipamentos externos, composto por: 1 (um) compressor de ar fabricante Schulz; 3 (trés)
torres de resfriamento fabricante Seikan; 2 (dois) tanques reservatérios de amoénia; 1 (um)
grupo gerador fabricante Maxi Trust, poténcia 260 kva; 1 (um) grupo gerador fabricante
Stemac, poténcia 260 kva: R$ 297.030,00;

v Equipamentos do frigorifico, composto por: 2 (dois) lavadores de maos, 1 (uma) balanca
plataforma, fabricante Toledo, cap. 150 kg; 1 (uma) balanca plataforma, fabricante Toledo,
cap. 150 kg; 1 (uma) balanca plataforma, fabricante Toledo, cap. 10 kg; 1 (uma) balanga
plataforma, fabricante Toledo, cap. 150 kg; 1 (uma) balanca plataforma, fabricante Toledo,
cap. 5 kg; 1 (uma) balanca plataforma, fabricante Toledo, cap. 10 kg; 1 (uma) balanca
plataforma, fabricante Toledo, cap. 5 kg; 1 (um) lavador de botas; 4 (quatro) mesas de
producdo em inox; 1 (um) tanque de recepcao, inspegéo e lavagem, fabricante XL; 1 (uma)
mesa descabec¢adora de camardo, fabricante XL; 2 (duas) maquinas classificadoras, fabricante
Seatec; 1 (um) tanque de recepgdo, lavagem e inspecdo, fabricante XL; 9 (nove) mesas
classificadoras em aco inox; 1 (um) Climatizador/evaporador de ambiente, fabricante Shiguen
— antecdmara; 3 (trés) climatizadores/evaporadores de ambiente, fabricante Shiguen —
classificacdo; 2 (dois) climatizadores/evaporadores de ambiente, fabricante Shiguen —
descabecamento: R$ 143.910,00

v Equipamentos de laboratério, composto por: 1 (um) autoclave fabricante Quimis, mod. 190.2,
série 007154; 1 (um) Turbidimetro Plus fabricante ph basic, 1 (um) Turbidimetro marca
alfakit; 1 (uma) estufa marca Quimis, mod. 3175142, série 005590; 1 (um) estufa
bacteriolégica marca Quimis; 3 (trés) mantas aquecedora para medidor meta sulfito; 1 (um)
destilador de 4gua marca Quimis, 1 (um) ph metro marca Quimis, modelo 400 a, 1 (um)
Corimetro marca hanna instruments - hi 727 / hi 711: R$ 8.220,00;

v Saldo de recepcéo do peixe, composto por: 1 (uma) esteira de arrasto em aco inox, fabricante
Brusinox; 1 (uma) tubulagdo de descarga em ago inox — 4 metros; 1 (um) tanque de lavagem
de peixe, fabricante Brusinox: R$ 142.680,00
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v’ Saldo de processamento de peixe, composto por: 1 (um) tanque de lavagem pds sangramento,
Brusinox; 1 (uma) esteira transportadora marca Brusinox; 1 (uma) balanca plataforma,
Toledo, cap. 150 kg; 1 (um) Descamador de peixe, marca Brusinox; 1 (uma) mesa de
filetagem, marca Brusinox; 1 (uma) Despeladora de peixe, marca Townsend; 1 (uma) mesa
para toalete de peixe, marca Brusinox; 1 (uma) mesa de analise, marca candle table; 1 (uma)
balanca plataforma, Toledo, cap. 10 kg; 1 (uma) Climatizador/evaporador de ambiente marca
Madef: R$ 286.100,00;

v’ Glaciagdo e embalagem, composta por: 1 (um) tanque glaciador, fabricante Brusinox; 1 (uma)
esteira transportadora em aco inox; 1 (uma) pesadora marca mqpack, ¢/ 16 cubas e esteira; 1
(uma) empacotadora marca mgpack; 1 (uma) balanca plataforma, Toledo, cap. 10 kg; 1 (uma)
mesa embaladora; 43 (quarenta e trés) carrinhos de congelamento, marca Brusinox, 14
(catorze) carrinho de congelamento, fabricacgéo prépria; 5 (mesas) mesas em ago inox; 2 (dois)
Climatizadores/evaporadores de ambiente marca Shiguen: R$ 1.029.690,00;

v Casa de farinha, composta por: 1 (um) tanque reservatério de 6leo de peixe — snt; 2 (dois)
lavadores de botas marca Fornari; 2 (dois) lavadores de méos, marca Carbonox; 1 (uma) rosca
transportadoras helicoidal - 3,5 m — snt; 2 (duas) roscas transportadoras helicoidal - 12 m —
snt; 2 (duas) roscas transportadoras helicoidal - 5 m — snt; 1 (uma) rosca transportadora
helicoidal - 4 m —snt; 1 (uma) rosca transportadora helicoidal - 4,10 m —snt; 1 (uma) Tolva
de crus - fab. snt; 2 (dois) digestores continuos para peixe - fab. snt; 1 (um) percolador - fab.
snt; 1 (uma) prensa expeller - fab. snt; 1 (uma) Tolva de tortas - fab. snt; 1 (um) moinho de
martelos fabricacdo SNT; 1 (uma) rosca de ensaque - fab. snt; 5 (cinco) conjuntos motor
bomba de 6leo; 1 (um) tanque de dleo bruto - fab. snt; 1 (um) tanque clarificador de 6leo - fab.
snt; 1 (uma) balanca plataforma marca Toledo - 150 kg; 1 (um) filtro prensa - fab. snt; 1 (um)
lavador de gases - fab. snt; 1 (um) transformador trifasico, 225 kva; 1 (uma) caldeira a vapor
marca ata a lenha cap. 3.000 kg/h de vapor: R$ 993.870,00;

Valor total determinado: R$ 3.464.410,00 (Trés milh8es, quatrocentos e sessenta e quatro mil e
quatrocentos e dez reais)
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12. Conclusao:

Avaliamos a propriedade rural denominada ““ Fazenda VBM”, localizada no municipio de Valenca
—BA, nesta data, conforme as premissas estabelecidas neste laudo, pelo provavel valor de mercado
em: R$ 31.623.509,20 (Trinta e um milhdes, seiscentos e vinte e trés mil, quinhentos e nove
reais e vinte centavos);

v" Valor da area de terra: R$ 5.820.000,00;

v Valor das edificaces e benfeitorias: R$ 21.954.000,00;

v" Valor das maquinas e equipamentos: R$ 3.464.410,00;
v" Veiculos automotores: R$ 385.099,20;

Recife, 24 de agosto de 2020.

W“'/“/ e, S

A
o=

Alexandre Cesar S. Vasconcelos Sinval Marcal de Vasconcelos
Eng.° Civil e Mec. — CREA 14.398-D/PE CREA N° 31.866
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AnNexos:

*Anexo I: Calculos — modelos de regressdo, homogeneizacdes, tratamentos estatisticos,
projecdes de valor;

*Anexo II: Tabela demonstrativa da pontuacfo atingida para o Grau de
Fundamentacéo e para o Grau de Preciséo;

* Anexo III: Relatério fotografico;

» Anexo IV: Documentacdo do imovel;

* Anexo V: Pesquisa de mercado;
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v" Anexo |: Calculos — modelos de regressao, homogeneizagdes, tratamentos
estatisticos, projec6es de valor;
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PLANILHA PARA DETERMINAGAO DE VALOR DE MERCADO DE AREA DE TERRAS— HOMOGENEIZAGAO

PLANILHA PARA DETERMINACAO VALOR DE MERCADO - HOMOGENEIZACAO

Fazenda VBM medindo 835,4420 ha, localizada no municipio de Salinas da Margarida-BA
Amostra V. Unit. Area -ha |F. Oferta |Fator Local(5) Fator area(d) Topog Fator equiv. (6)] V.U Final
1 _|Fazenda em Salinas da Margarida-BA. RS 25.000,00 300,00 0,35 1,00 0,880 1,00 1,00
2 |Fazenda em Salinas da Margarida-BA RS 12.647,06 340,00 0,85 1,00 0,894 1,00 0,80 | RS 7.683,40
3 |Fazenda em Lage-BA RS 14.248,45 161,00 0,85 1,00 0,814 1,00 0,70 | RS 6.900,95
4 |Fazenda emValenca-BA RS 23.899,40 42,68 0,85 1,00 0,690 1,00 0,70
5 |Fazenda RS 15.517,24 145,00 0,35 1,00 0,803 1,00 0,70 RAS7.413,91
3] RS 12.692,31 208,00 0,85 0,90 0,840 1,00 0,90 | RS 7.340,47
7 g RS 8.505,75 435,00 0,35 1,00 0,922 1,00 1,00 i RS 6.665,95
8 |Fazenda RS 30.000,00 10,00 0,85 1,00 0575 1,00 0,70
9 |Faze RS 5.428,57 210,00 0,35 1,00 0,841 1,00 1,30
10 |Fazenda em Valenca-Ba RS 16.279,07 21,50 0,85 0,90 0,633 1,00 1,00 | RS 7.883,06
11 |Faze o Jodo-Copicbacu-BA RS 15.543,88 51,47 0,35 0,90 0,706 1,00 0,80 | RS6.716,08
12 |Fazenda em Valenga-Ba, RS2.333,33 36,00 0,85 1,00 0675 1,00 1,30 } RS6.21563
13 |Faze ca-Ba RS 12.800000 250:00 0,85 0,90 0,860 1,00 0,80 i RS 6.736,90
14 |Fazenda em Nazaré-Ba, RS 9.408 4 132,868 oyes) 0,90 0,795 1,00 1,30 | RS7.433,54
15 |Fazel m Nazarg-B.a RS 9.838,87 250 MBS 0,90 0,690 1,00 1,30 AS6.751,14
16 |Fazenda em Nazaré-Ba, RS 10.760,40 69,70 0,25 0,90 0733 1,00 1,00 | RS6.033,84
17 |Fazenda em Nazaré-Ba RS 13.870,28 52,27 0,85 0,90 0,707 1,00 1,00 | RS 7.501,82
18 |Fazenda em Nazaré-Ba RS 11.238,10 105,00 0,85 0,90 0772 1,00 1,00 | RS6.636,99
19 |Fazenda em Taperoa-BaA RS 12.500,00 100,00 0,85 0,90 0,767 1,00 1,00 | RS 7.334,44
20 |Fazenda emValenca-BA, RS 10.293,66 191,38 0,85 1,00 0,832 1,00 1,00 i RS7.27967
21 |Fazenda em valenca-BA. RS 8.573,08 208,95 0,85 1,00 0,841 1,00 1,00 | RS 6.12845
22 |Fazenda em Salinas da Margarida-BA RS 10.857,14 35,00 0,85 0,50 0673 1,00 1,20 | RS6.707,69
Meédia: RS 6.965,22
4 fator area Valor Meédio Superior:i RS 8.010,00
3 fator local Valor Meédio Inferior:: RES5.92044
1] fator equiv. Amostra fora da média: Mio ha
DETERMINACAO DE VALOR DE MERCADO
Lote com Area: 835,44 |ha
Valor Medio: (RS 5.819.027.84 RE5.820.00000
Valor Minimo:|RS 4.946.172 67 RE 4.950.000,00
Valor Maximo: RS 6.691.883,02 RE 6.690.000,00
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v PLANILHA DE QUANTIFICAGAO DE CUSTOS PARA EDIFICAGOES E BENFEITORIAS — MQTCT

LS | | YALOR IDADE viDa | EsTADO vALOR VYALOR
mEm DESCRIGAO DOS IMOYEIS AREA uNID UNITA | APARENTE | OTIL | CoONsERY [ ALFA NOYO DEPREC | DEPRECIADO
FAZENDA YBM - MUNICIPIO DE YALENGA - BA
1 FAZENDA VBM - CENTRAL
10 1 |CASASEDE 764,75 m2 138000 13 50 150 0,003z | 0262200 105535500 0,735d44 83133041
1.02 1 |PISCINA DA CASA SEDE E AREA PASSEID 28,00 m2 650,00 13 50 150 0,003z | 0262200 1304000 073544 1501021
1.03 3 |CASAS DIRETORIA, GERENTE. BIOLOGA 1E000 [ mZ 37000 11 S0 150 0,003z | 0.262200 465.600,00) 0,73544 367.056.33)
1.04 1 |CAPELA 35.00 m2 370,00 13 50 150 0.0032 | 0262200 33.35000) 073544 2B.764.52]
1.05 1 |QUADRA POLIESPORTIMA 510,00 m2 76.00 113 50 3.00 01810 | 0.262200 35.7R0.00) 0.60426 2B.4:33.84|
1.08 1 |CAMPODE FUTEBOL B50,00 m2 25,00 13 50 3.00 01810 | 0.262200 4125000 060426 25.130,52]
1,07 1 |AREADE JARDINS E ARBORIZACAD 30.000,00 m2 4,00 13 S0 3,00 01810 | 0,262200 120.000,00] 0.60426 B2.008, 79
1.08 1 |PISCINA BREADELASER 36,00 m2 430,00 L] 50 3.00 0,1810 | 0,262200 15.480,00( 060426 10.573,13]
1.03 1 |ESCRITORIO 23600 m2 1.380.00 11 S0 3.00 01510 | 0.262200 405.450,00) 060426 273.157.97)
11 1 |GUARITA 60,00 m2 1.380.00 13 50 3.00 01810 | 0262200 5§2.800,00) 060426 56.536, 06
111 1 |ESTAGACDE TRATAMEMTO DE AGLA Z600| m2 370,00 1 50 3.00 01810 | 0262200 2522000 060426 17.235 51
112 1 [CONJUMTO DEFILTROS EMESTRUTURA CONCRETO 12,00 m 1.300.00 11 S0 3.00 01510 | 0.262200 15.600,00) 060426 10.661.14]
113 2 |RESERWATORIO DE AGUA - CAP B0M3 100 | Und 24.000.00 13 50 3.00 01810 | 0262200 45.00000) 060426 5280351
1.4 1 |RESERVATORIO ELEVADD 58,20 m 1.300.00 13 S0 3,00 01810 | 0,262200 T5.660,00) 060426 51.706,54
115 4 | Tanque reseruatdrio de dgua em em fibra de vidro 27 m’ (51,400 100 Unid 15.000,00 1z 30 3.00 0.3320 | 0.250000 £0.000.00) 0.45036 35.086.05]
1.6 1 |GALPAD DEP PRODUTOS QUIMICOS - AMBULATORID 112,00 m2 970,00 L] 50 3.00 0,1810 | 0,262200 105.640,00) 0.60426 74.245,29]
117 1 |GALPAD EMEALAGEMIALMO=ICOMPRASIARGUING 457.00 | m2 g70.00 i=] S0 3.00 01510 | 0.262200 443.230,00) 060426 302.347.29)
118 1 [QUIDSOUE PARA EVENTOS 32500 m2 250,00 hil S0 3.00 01510 | 0134200 §1250,00) 0,70303 62.340,86]
113 1 |REFEITORIO 326,00 m2 1.380.00 =] 50 3,00 0,1810 | 0,262200 449.580,00| 060426 307.450,94]
12 1 |ABRIGOBOTIOES DE GAS 800 m2 150,00 13 S0 3.00 01510 | 0.262200 120000 060428 820,09
1.21 1_|GALPAD DEPOSITO RESIDUOS SOLIDOS 33,00 m2 760,00 =] 50 3,00 0,1810 | 0,262200 25.740,00) 0.60426 17.590,88]
122 1 |FABFICA DE GELO - 3 PAVIMENTOS 12000 mZ 1656.00 =] 50 3.00 01510 | 0.262200 135.720,00( 060426 135.806,55]
123 1 |LABORATORIO! BIOMETRIA | EMBALAGEM 174.00 m2 Fa0,00 13 50 300 01810 | 0262200 135.720,00) 060426 92.751,34|
Revestimento  isopainéis das cdmaras  frigorificas,
124 1 |anticAmaras e tineis, espessura 200mm 2 faces para 535,00 mZ 10,79 13 50 3,00 0,1810 | 0,262200 91.374,26) 060426 62.445,77|
paredes larerais e divisorias internas
125 | g |Revestmento  sopanés das  camaras fgorficas.| oo nn | emEal 1 50 300| 03320 0262200 6371973 043285 100.861.10
anticdmaras € tineis, espessura 200mm para coberta
126 1 :;::;rt"‘r:;"gma tul:;iﬁ,:::&553::20;::5;:5 antr)lgrntrﬂmcs = 780,00 m MEZS 13 S0 3.00 05260 | 0262200 T4.075,00| 034372 54.730,13)
26
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127 1_[GALPAD FRIGORIFICO EM CONCRETO PREMOLOADD 134000 mZ 780,00 13 50 3.00 01810 | 0.262200 1513.200,00] 0.60426 1.034.130.31)
GALPAD DE GRACIAMENTO E EMBALAGEM EM ESTRUTURA
128 1 |DE COCMRETO PREMIOLOADD E REVESTIMEMTO EM 120,00 m Fa0.00 4 50 150 00032 | 0043200 3360000 035374 90.135,32|
ISOPAINEIS LATERAIS E DE TETO, EEPS PARA PISO
Galpfo de Graciamento e embalagem: Revestimento
123 1 |isopainéis das cémaras frigorificas, anticimaras e tineis, @200 w 170,78 4 50 150 00032 0043200 2254468 095374 171051
espessura 200mm 2 faces para paredes larerais e
Galpdo de Gfraciametne e Embalagem: Revestimento
13 1 |isopainéis das cAmaras frigorificas, anticimaras e tlneis, 12000 m 21753 4 S0 150 00032 | 0043200 26.110,73| 035374 25.144,33)
espessura 200mm para coberta
Galpio de Graciamento e Embalagem: Revestimenig
13 1 |isopainéis das cdmaras frigorificas, anticimaras e tineig, 120,00 m' 146,25 4 S0 150 00032 | 0043200 17.550,00| 095374 16.300.45]
espessura 200mm para coberta
132 1 | GALPAD ABRIGO DA CALDEIRA 60,00 me Fa0.00 2 50 1.50 000320 | 0,020500 4f.800.00] 037607 45 303,33
133 1 | GALPAC DA CASA PRREPARC DE FARINHA 354.00 me 370,00 2 50 1.50 000320 | 0,020500 372.450,00| 037607 365.345.22]
1.34 1 _|FLTROBIOLOGICO 20,00 me ¥o0.00 2 ) 1.50 o,00320 | 0,020800 15.600,00| 0.97607 15.301,31)
1.35 1 EEﬁEEX:\TADSAE\A EEENE;SEIEIEE.;E D."Et T\L%E\S;IEUTUHA DE 22,50 M 430,00 z S0 1.50 000320 | 0,020800 9.675,00 0397607 9.483,76)
136 1 | TONEL DA ESTEIRW DE ARRASTO BENEFICIAMEMTO TILAPIA 15.00 M 430,00 4 50 150 noos20 | 0,020500 645000 037607 6.326.50)
137 1 [CASADOGERADDR 2100 mz 430,00 13 S0 3.00 01510 | 0.262200 9.030,00) 060426 617116
138 1 |CASADAESTACAD DE AGUA GELADA 25,00 mZ 430,00 4 50 3.00 01810 | 0.043200 12.040,00| 073362 9.955,52]
133 1 |SUBESTACAC DO FRIGORIFICO BIE[ m2 750,00 13 S0 3.00 01510 | 0.262200 12.448,80) 060426 §.507.59
14 1 |GALPAD DE MANUTENCAD 4340 m2 750,00 g S0 2,00 0,025z | 0.032500 35.532,00] 088434 34.966,67)
141 1 |GALPADPARA RECICLAGEM B4.50 mZ 430,00 g 50 200 0,025z | 0032500 27.735.00) 0.83434 25.165.70)
14z 1 |DIQUE DE LAVAGEM 2500 mz 170,00 10 S0 z.00 0.0252 | 0.120000 4.250,00) 085782 3. 766,60
143 1 |AREAPAVIMENTACAD SEDE EFRIGORIFICO 5.000.00 mZ 56,00 13 S0 3,00 01810 | 0163800 260.000,00 068485 209.405,91)
1.44 1 |S00MDE ELETRIFICACAD BAlXA TENSAD 500,00 1.400,00 E) S0 3,00 01810 | 0,106200 700.000,00| 0,73202 543.932.43)
1.45 1 |LAGOA DE DECAWTACAD COMREVESTIMENTO 2.000.00 m' 56,00 E] S0 2,50 00803 | 0105200 172.000,00) 082143 147.437.24)
146 3 |LAGOAS DE DECANTACAD SEMREVESTIMENTO 600,00 m S6.00 El S0 3.00 01510 | 0.108200 100.800,00] 0.¥3202 73.130.27)
147 1 |1.500 M CANAL DE ADUCAD 1.00] Und 15.000,00 a S0 3,00 01870 | 0105200 15.000,00 0,73z02 T.784,27|
Total 1-| 5793.934.72)
27
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z BENFEITORIAS AREA DE VIVEIROS E CAMPO
2 3 [GALPADAPDID PESSOAL DE CAMPO 2400 mz2 430,00 50 50 3.00 01810 | 1000000 30.360.00 - £.132.00]
202 | 1 |ESCRITORID (DESATIVADO) B1.00 | me2 430,00 ] 50 450 0.7520| 1000000 34.530.00 - £.566.00)
2,03 1_|GALPAD DEPGSITO DE RACAD (DESATIVADO] 130,00 mz 430,00 a0 50 4.50 0.7520 | 1.000000 55.300.00 - 11.180,00]
2,04 1 |REFEITORIODESATIVADD) 12000 m2 430,00 S0 50 4.50 0,7520 | 1,000000 S1600,00 - 10.320,00(
2,05 1_|MARCEMARIADESATVADD] E5,00| mz 430,00 S0 50 4,50 0,7520 | 1000000 27.950,00 - 5.590,00]
2,08 1 _|CASA COMANDO SUBESTACED E PAINEIS IDESATIVADO) 24,00 mé 430,00 S0 50 4.50 0.7520 | 1,000000 10.320,00 - 2.084.,00(
207 1_|PREDIO DA SUBESTACAD (DESATIVADD) 1200 m2 430,00 S0 50 4.50 0,7520 | 1000000 5.160,00 - 1.032.00)
2,08 16 [ TANQUES EM ALVENARIA - CAP 30.000 L [DESATIVADO) 1,00 Und 9.000,00 S0 S0 3,50 0,3320 | 1,000000 144.000,00 - 26.800,00|
2.03 § [TAMOUES EMALVENARIA - CAP 15.000 L IDESATIVADO) 100 | Und £.500.00 S0 50 3.50 0,3320 | 1.000000 54.400,00 - 10.580.00|
21 1 _|GALPAD ABRIGO GERADOR E SOPRADORES (DESATIVADD) 3600 mE 150,00 S0 50 3.00 01510 | 1.000000 5.400.00 - 1.080.00)
2 44 | HADE VIVEIRDS PARA ENGORADA DO CAMARAD 1.00 ha 150.000,00 15 50 3.00 0810 | 0135000 2160000000 065330 15,712 617.60|
22 0,7 |KMODEREDE DE ALTA TENSAD 100 km | 200.000,00 13 50 3,00 01810 | 0.63800 140.000,00) 065465 104.702,95]
213 14,5 | CERCAS DO PERIMETRO DA PROPRIEDADE 1.00 km 8.607.36 13 50 3.50 0.3320 | 0163500 127 715.42| 055656 B2 614.67]
214 10 |KMDE ESTRADAS VICINAIS LARGURA & M PICARRD 100 km 23.400,00 13 20 3.00 01810 0536250 234.000,00  0,37331 148.131.61
215 8 |KMDEESTRADAS WICINAIS LARGURA G M 1.00 km 5.400,00 13 20 3,00 01810 | 0,536250 43,200,000 037381 21.756,26]
2262543547 Total 2-| 16.153. 93711
Valor da Benlfeitorias Adotado na AvaliagSo: Total Avaliado: | 21.953 931,83
Critério para Ectados de Conzervagio - Floss Heildeck Valor Arredondado: 21.954.000,00
Gluzaficagio : Estado [ [ [
Stima 100 -

thuito bom 150 000320

Bom 2,00 0,02520

Intermedidrio 2,50 0,08030

Regular 3,00 015100

Deficiente 3,50 0,33200

Wan 4,00 052600

Meluite My 4,50 0,75200 -
Demelighe 5,00 1,00000
28
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v PLANILHA DE DEPRECIAGAO PARA MAQUINAS E EQUIPAMENTOS — METODO DE CAIRES

TREEALH
0 a LASBETIE
(t) COEFICTENTE DE MANUTENCAO CM FUNGHO| B 0.06TIETAE
TR | t TIFQ m Fi & -
[ “guezzzen
ruLo " IMERISTENTE] o
eve s SoFRiEL| o= s
InormaL w RORMAL e 3 Fungio A 1247961431
Fesana * [ * beLTs 3 24Tz
lExTREH ) PERFETA 2 s s 5TTaings
V=((1-1)*d~+<)*Vo ¥ = ¥alor Depreciado
4" & fungiode CM _ CT="Fi" | ¥o = ¥alor do Equipamento Novo
CM-=Coeficiente de Manutengio
CT=Coeficiente de Trabalha
Fazenda VBM - Maquinas e Equipamentos
Vida
ae | 108 [ 202, n5t-| o yaton [vo:vatonwovo|  vaomor | vaom avauacio
ITEM | QTDE DISCRIMINAGAO - PAMESA DO BRASIL [ [=-oI;l scente | M| OT D';M NOYO Usitéric|  TOTAL (R$) avauacko (ri) ARRED (R$)
{anos)
1 FABRICA DE GELO
101 1 CONJ GERADOR DE GELO MARCA MADEF E COMPRESSOR 30 T 17 30 13 1010 5% 437.600,00 43760000 176.612.09 00
102 1 [TANQUE DE AMONLA - 1.000 LITROS 17 30 13 10|10 8.000,00 8.000,00 322874 00
103 1 |TORRE DE RESFRIAMENTO 17 30 3 10| 10 87.500.00 87.500,00 3547578 00
104 1 |GERADOR DE GELO MARCA MADEF, CAP 16 Ton 2 30 4 10]10 325.000.00 325.000.00 64.440.86 00
1,05 1 |TRANSPORTADOR DE GELO HELICOIDAL 14 METROS 17 30 13 10 | 10 40.000,00 40.000,00 16.143 70 00
106 1 |TRANSPORTADOR DE GELO HELICOIDAL € METROS 17 30 13 10|10 30.000.00 30.000.00 12.107,78 .00
308.010,00
2 CASA DE MAQUINAS
2,01 3 CONJUNTO BOMBA E COMPRESSOR MARCA MADEF 19 22 3 10| 10 47632 48 28.536,81
202 3 CONJUNTO BOMBA E COMPRESSOR MARCA MADEFR 19 22 3 0] 10 4118598
